Uchwala Nr 27/2008
Rady Miejskiej w Przemyslu
Z dnia 28 lutego 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
» Wysockiego 111/04”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, zm. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz.1441,
Nr 175, poz.1457, z 2006r. Nr 17, poz.128, Nr 175, poz.1457, Nr 181, poz.1337 oraz z 2007r. Nr
48, poz.327, Nr 138, poz.974 i Nr 173 poz.1218), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z 2004 Nr 6,
poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954 1 Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007r. Nr 127 poz. 880) Rada Miejska w Przemyslu

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogolne

§ 1.

1. Stwierdzajac zgodnos$¢ z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Przemys$la uchwalonego Uchwata Nr 26/2006 Rady Miejskiej
w Przemys$lu z dnia 23 lutego 2006r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,, Wysockiego I11/04” zwany w dalszej czgsci uchwaly planem.
2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 7,40ha polozony przy ul. Wotodyjowskiego
w Przemyslu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zalacznik Nr 1 rysunek planu w skali 1 : 1000, ktéry obowiazuje w zakresie zastosowanych
tam oznaczen stanowionych.
2) Zatacznik Nr 2 okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§ 2.

1. W obszarze planu nalezy uwzgledni¢ warunki zagospodarowania i zabudowy terenow
wynikajace z przepiséw ustawy Prawo geologiczne i gérnicze oraz przepiséw szczegdlnych
w zwigzku z polozeniem w obszarze gdrniczym gazu ziemnego ,,Przemysl”.

2. Przy zagospodarowaniu terendw objetych planem nalezy uwzgledni¢ warunki okreslone
w przepisach odrgbnych i Polskich Normach wynikajace z przebiegu przez tereny linii
elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego i sredniego napigcia.

3. W obszarze planu w pasach terendw pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji
a liniami zabudowy, dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendéw wraz z lokalizacja: ‘

1) muréw oporowych,
2) skarpinasypow,
3) zieleni izolacyjnej i ozdobnej,



4) reklam, tablic informacyjnych,
5) urzadzen i sieci zwiazanych z infrastrukturg techniczna,
6) parkingéw i miejsc postojowych dla samochoddw i stojakow dla rowerdw,
7) ogrodzen i obudowanych miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia odpadéw
statych.

4. W obszarze planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw wedtug przyjetych oznaczen:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) U/M - teren zabudowy ustugowo — mieszkaniowe;j,

3) US -tereny sportu i rekreacji.

4) ZPN - tereny zieleni nieurzadzonej,

5) ZL - tereny laséw,

6) KDZ - teren drogi zbiorczej,

7) KDW - teren drogi wewnetrzne;j.

5. W obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania funkcji i obiektow shuzacych dziatalnosci
ushugowej zaliczanej do przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko jest obowiazkowe lub moze byé
wymagane zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§3.
1. Ilekro¢ w uchwale méwi sig o:

1) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumieé przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska,
w tym zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu,
wibracje, zanieczyszczenia powietrza 1 zanieczyszczenia odpadami, przekraczajace
obowiazujace wielkosci normowe,

2) odleglosci bezpiecznej od sieci i urzadzen kopalni gazu - nalezy przez to rozumie¢ pasy
terenu wzdluz sieci gazowych, dla ktérych obowiazujg zakazy lub ograniczenia w budowie
budynkéw i budowli oraz w zagospodarowaniu, wynikajace z przepiséw odrebnych w tym
zakresie, a szczeg6lnie w sprawie bezpieczenistwa i higieny pracy, prowadzenia ruchu oraz
specjalistycznego  zabezpieczenia  przeciwpozarowego w  zakladach  gdmiczych
wydobywajacych kopaliny otworami wiertniczymi, w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe oraz w sprawie skrzyzowan sieci z przeszkodami
terenowymi.

Rozdzial I1
Przepisy szczegélowe

§ 4.
1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

WOLNOSTOJACEJ oznaczony na rysunku planu symbolem MN o powierzchni 3,11ha.
2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1. dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) garazy wolnostojacych lub wbudowanych w kubatury obiektow,

2) budynkéw gospodarczych w ilosci 1 budynek na 1 dzialce,

3) powiazanych z droga wewnetrzna ciagdw pieszo-jezdnych i $ciezek rowerowych,

4) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.

3. W stosunku do istniejacej i nowej zabudowy na terenie, o ktorym mowa w ust. 1. ustala sie
nastgpujace wymagania:

1) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej zabudowy pomiedzy liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi bez zmiany jej gabarytow,

2) linie zabudowy nieprzekraczalne w odleglosci 8,0m od linii rozgraniczajace] teren drogi
oznaczonej w rysunku planu symbolem KDZ oraz w odlegtosci 6,0m od linii
rozgraniczajacej drogi oznaczonej w rysunku planu symbolami KDW,

3) wskaznik powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki nie wiecej niz 40%,

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40 % powierzchni dziatki,
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5) wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej - nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne w tym ewentualne
poddasze mieszkalne, nie wigcej niz 10,0m od poziomu terenu przy wejsciu gléwnym
do budynku do kalenicy,

b) garaZy i budynkéw gospodarczych - 1 kondygnacja uzytkowa, nie wiecej niz 5,0m od
poziomu terenu przy wejsciu gléwnym do budynku do kalenicy,

6) dachy:

a) strome dwu lub Wlelospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz
30° 1 nie wigkszym niz 45°,

b) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna lub inne materialy imitujace dachowkq
ceramiczng w barwach ceramiki naturalnej, brazu lub grafitu, okapy wysuniete nie
mniej niz 50cm w stosunku do wykonczonej $ciany zewnetrznej budynku,

c) osie kalenic gtéwnych réwnolegte lub prostopadte do elewacji frontowej budynku,

7) kolorystyka elewacji stonowana z wylaczeniem stosowania plastykowych okladzin
sciennych zewnetrznych,
8) przy obiektach nalezy zapewnié:

a) dla kazdego budynku mieszkalnego nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochoddéw osobowych w ilosci nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 dziatke,
w tym ewentualnie 1 miejsce w garazu,

b) w przypadku lokalizacji na dzmice funkcji ustugowej nalezy zapewni¢ minimum
1 miejsce postojowe na kazde 25m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;.

. Dostgpnos¢ komunikacyjna terenu z drég oznaczonych symbolami KDZ i KDW.
. Poziom halasu nie moze przekraczaé poziomu dopuszczalnego dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonego przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska.
. Ustala si¢ zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane przy zachowaniu nastepujacych zasad
1 warunkow:

1) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza, niz 0,15ha,

2) szerokos¢ frontu dzialki nie moze by¢ mniejsza, niz 20,0m.

§5.
. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY USLUGOWO - MIESZKANIOWEJ oznaczony na

rysunku planu symbolem U/M o powierzchni 0,33ha, z przeznaczeniem pod zabudowe

ustugowo-mieszkaniowa i ustugowa z zakresem ustug: handlowych, gastronomicznych,

hotelarskich, turystycznych, sportowo - rekreacyjnych, produkcyjnych w zakresie rzemiosta,

przetworstwa owocOw 1 warzyw.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje:

1) budynkéw mieszkalnych, o liczbie mieszkan od 3 do 6 z ewentualna czescia ustugowa,

2) garazy wbudowanych w kubatury obiektow,

3) wolnostojacych budynkow gospodarczych,

4) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.

. W stosunku do terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace wymagania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi
publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ,

2) udzial powierzchni ustug w budynkach mieszkalno - ustugowych: nie wigcej niz 50%,

3) wskaznik powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki nie wiecej niz 40%,

4) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki,

5) wysokos¢ zabudowy:

a) uslugowo-mieszkaniowej i ushugowej - nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym
ostatnia kondygnacja jako poddasze mieszkalne, nie wiecej niz 12,0m od poziomu
terenu przy wejsciu glownym do budynku do kalenicy dachu,

b) budynkéw gospodarczych - 1 kondygnacja uzytkowa, nie wiecej niz 5,0m od poziomu
terenu przy wejsciu gtéwnym do budynku do kalenicy,

6) dachy:
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a) wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych, nie mniej niz 30° i nie wiecej niz
45°,

b) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub innymi materialami imitujacymi dachéwke
ceramiczng, W barwach ceramiki naturalnej, brazu lub grafitu, okapy wysuniete nie
mniej niz 50cm w stosunku do wykonczone] $ciany zewnetrznej budynku,

¢) osie kalenic gtéwnych réwnolegte lub prostopadte do osi drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDZ.

7) kolorystyka elewacji stonowana z wylaczeniem stosowania plastykowych oktadzin

Sciennych zewnetrznych,

8) przy obiektach ustugowych, ushugowo-mieszkalnych i mieszkalnych nalezy zapewnié:

a) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 25m? powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowej,

b) nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla kazdego mieszkania,

¢) miejsca dla parkowania rowerow,

d) urzadzenia dla obstugi oséb niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi w tym
zakresie.

Dostegpnosé komunikacyjna terendw z drogi oznaczonej symbolem KDZ.

Uciazliwo$¢ wynikajaca z prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekraczaé¢ dopuszczalnej
wielkosci normowej na granicy pomigdzy czescia budynku zajmowana przez ten rodzaj
dzialalnodci i czescia mieszkalng, a dla obiektow wolnostojacych nie moze wykraczaé poza
granice dziatki.

Poziom hatasu nie moze przekracza¢ poziomu dopuszczalnego dla terené6w mieszkaniowo
-ustugowych, okreslonego przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska.

Ustala si¢ zasady podziatu terenow:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 0,15ha,

2) szerokos¢ frontu dziatki - nie mniej niz 20,0m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do drogi: 80° - 90°.

§6.

. Wyznacza si¢ TEREN SPORTU I REKREACJI oznaczony na rysunku planu symbolem US

o powierzchni 0,76ha, z przeznaczeniem pod lokalizacje tymczasowych i statych budowli

i urzadzen zwiazanych ze sportem i rekreacja.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1. dopuszcza sie lokalizacje:

1) boisk do gier, basenéw i odkrytych zbiornikéw wodnych, pdl campingowych
1 namiotowych, miejsc piknikowych,

2) wiasnych przepompowni $ciekéw do sieci miejskiej,

3) ciagdw pieszych i pieszo — jezdnych,

4) miejsc postojowych,

5) obiektéw malej architektury,

6) zieleni urzadzonej,

7) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.

Dostgpnos¢ komunikacyjna terenu od strony wschodnie;j.

Poziom halasu nie moze przekracza¢ poziomu dopuszczalnego dla terenéw rekreacyjno

-wypoczynkowych, okreslonego przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska.

Dopuszcza si¢ podzialy terenu na dziatki o powierzchni co najmniej 0,30ha.

§7.
Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ oznaczone na rysunku planu

symbolami:
1) ZPN1, o powierzchni 0,42ha,
2) ZPN2, o powierzchni 0,09ha.
W terenie o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) ciagdw pieszo-rowerowych o szerokosci do 2,0m, o nawierzchni nieutwardzone;j,
2) obiektdw malej architektury,
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3) mostkéw nad ciekami wodnymi i wawozami,

4) urzadzen terenowych stuzacych funkeji sportu i rekreacii,

5) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1. ustala si¢:

1) zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,

2) zakaz wznoszenia ogrodzen z elementow prefabrykowanych, betonowych i ceglanych,

3) ochrong naturalnych ciekéw wodnych wraz z pasem terenu o szerokosci po 5,0m od
kazdego brzegu, polegajaca na nakazie utrzymania istniejacego zadrzewienia,

4) ochrone naturalnych wawozow i jaréw, polegajaca na:
a) zakazie zmiany uksztaltowania terenu, za wyjatkiem $ciezek pieszych i rowerowych,
b) zakazie zmian linii brzegowych.

. Dostgpnos¢ komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem:

1) ZPN1 od drogi zbiorczej oznaczonej w rysunku planu symbolem KDZ,

2) ZPN2 od strony wschodnie;j.

. Dopuszcza si¢ nowe podzialy terenu na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 0,07ha.

§ 8.
. Wyznacza si¢ TEREN LASU oznaczony na rysunku planu symbolem ZIL o powierzchni
1,51ha.
. W terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) Sciezek 1 szlakoéw pieszych, rowerowych, do 1,5m o nawierzchni ziemnej lub zwirowej,
2) mostkéw nad ciekami wodnymi 1 wgwozami,
3) obiektow malej architektury,
4) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.
. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1. ustala sie:
1) zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych za wyjatkiem stuzacych gospodarce lesnej,
2) ochrong naturalnych ciekéw wodnych wraz z pasem terenu o szerokosci po 5,0m od
kazdego brzegu, polegajaca na nakazie utrzymania istniejacego zadrzewienia,
3) ochrone naturalnych wawozow i jaréw, polegajaca na:
a) zakazie zmiany uksztaltowania terenu,
b) zakazie zmian linii brzegowych.
. Dostepnos$¢ komunikacyjna terenu od drogi zbiorczej oznaczonej w rysunku planu symbolem
KDZ, poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZPN1.
. Dopuszcza si¢ nowe podzialy terenu na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 0,05ha.

§9.

. Wyznacza si¢ TEREN DROGI ZBIORCZEJ oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ

o powierzchni 0,97ha.

. W stosunku do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace wymagania:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 20,0m,

2) pas drogowy jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu o szerokos$ci nie mniej niz 2x3,5m,

3) o$wietlenie nie mniej niz jednostronne,

4) chodniki obustronne,

5) odprowadzenie $ciekdw deszczowych i wdd roztopowych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

. W liniach rozgraniczajacych teren komunikacji dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen

i obiektdéw infrastruktury techniczne;j.

§ 10.

. Wyznacza si¢ TEREN DROGI WEWNETRZNEJ, oznaczonej na rysunku planu symbolem:

KDW o powierzchni 0,21ha.

. W stosunku do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace wymagania:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10,0m z placem nawrotowym o
wymiarach 16x13 m,



2) pas drogowy jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu o szerokosci niemniej niz 3,0m,

3) oswietlenie minimum jednostronne,

4) odprowadzenie sciekdw deszczowych i woéd roztopowych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

. W liniach rozgraniczajacych teren komunikacji dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen

1 obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 11.
. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi terenu objgtego granicami planu systemem komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode: zasilanie z sieci miejskiej i poprzez budowe sieci
rozdzielczej lub z wilasnych studni,

2) w zakresie gospodarki $ciekowej:

a) odprowadzenie Scieko6w komunalnych do sieci kanalizacji miejskiej; do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej miejskiej dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekéw do zbiornikéw
bezodptywowych,

b) odprowadzenie $ciekéw deszczowych 1 wdd roztopowych z powierzchni narazonych na
zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi itp.) poprzez urzadzenia
oczyszczajace do kanalizacji deszczowe] zwiazanej z systemem ciekéw wodnych
powierzchniowych, po spelnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych - zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

4) w zakresie gospodarki odpadami:

a) komunalnymi - gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach obowiazujacych na
terenie miasta Przemysla,

b) technologicznymi powstajacymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowej zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

5) w zakresie cieplownictwa:

a) dopuszcza sie stosowanie grupowych lub indywidualnych Zrédet ciepla,
minimalizujacych ,,niska emisj¢” zanieczyszczen do powietrza,

b) prowadzenie sieci cieptowniczych systemem podziemnym i w sposob nie ograniczajacy
mozliwosci uzytkowania terenu zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie,

6) w zakresie elektroenergetyki: zasilanie z istniejacych i projektowanych urzadzen i sieci
elektroenergetycznych z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ za pomoca
sieci rozdzielczej kablowe;,

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) z istniejacych i projektowanych sieci gazowniczych,

b) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przebudowy, rozbudowy, remontu i rozbiorki istniejacych
i budowy nowych urzadzen zwigzanych z eksploatacja gazu ziemnego w ramach
zasiggu odleglosci bezpiecznych od sieci i obiektéw budowlanych oraz innych urzadzen
infrastruktury technicznej zwiazanej z eksploatacja gazu ziemnego.

8) w zakresie telekomunikacji: zapewnienie Iacznos$ci telefonicznej z istniejacych
i projektowanych sieci systemem podziemnym,

Istniejace urzadzenia infrastruktury i napowietrzne sieci, kolidujace z projektowang zabudowa

nalezy przebudowa¢, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w tym zakresie.



Rozdzial 111
Przepisy konicowe

§ 12.
Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendéw w granicach planu.

§ 13.
Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, stuzace naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartodci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:
1) 30 % - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i U/M,
2) 10 % - dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US,
3) 1% -dlaterendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZPN, ZL, KDZ i KDW.

§ 14.
Uchyla si¢ Uchwale Rady Miejskiej w Przemyslu Nr 34/2004 z dnia 7 kwietnia 2004r. w sprawie
odstgpienia od sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
gérniczego w granicach obszaru objetego planem.

§ 15.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Przemysla.

§ 16.
Uchwata wchodzi w Zzycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej

A

Adam Lozinski



