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1. WSTEP

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Przemysla sktada sig¢ z nastgpujacych czesci:

Czgs$¢ 1. Studium: ,,Diagnoza Stanu Istniejacego”.

Czg$¢ 2. Studium: ,,Uwarunkowania Rozwoju”.

Czgs$¢ 3. Studium: ,,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”.

Gléwnym celem strategicznym przyjgtym w niniejszym opracowaniu jest zapewnienie
miastu Przemys$lowi mozliwosci wszechstronnego rozwoju jako osrodkowi wzrostu o
znaczeniu ponadregionalnym w strukturze przestrzennej kraju 1 regionu, znaczacego,
migdzynarodowego o$rodka rozwoju w strefie transgranicznej polsko-ukrainskiej oraz
nowoczesnego bieguna wzrostu spoleczno-gospodarczego dla mieszkancOw miasta i
sasiednich gmin.

Stuzy¢ temu beda kierunkowe dziatania w zakresie ksztaltowania przestrzeni,
zapewniajace miastu:

dostepnos¢ komunikacyjna poprzez potaczenie z systemem drog autostradowych,
ekspresowych, transeuropejska magistrala kolejowa, w tym potaczen z przej$ciami
granicznymi w Korczowej, Medyce i Malhowicach oraz za posrednictwem
ladowisk na terenie aglomeracji przemyskiej z lotniskami w Jasionce 1 Lwowie,
warunki dla rozwoju przestrzennego aglomeracji przemyskiej opartej na
wspolnych przedsigwzigciach z zakresu gospodarki komunalnej, infrastruktury
technicznej, infrastruktury spoteczno-gospodarczej w celu podniesienia standardu
zycia mieszkancow przy jednoczesnej poprawie stanu srodowiska naturalnego,
realizacje projektow wykorzystujacych unikalne warto$ci wielokulturowego
dziedzictwa 1 tradycji terendw przygranicznych, waloréw architektonicznych i
urbanistycznych zespotéw zabytkowych, krajobrazowych 1 przyrodniczych
zarowno dla zachowania ich dla nastgpnych pokolen jak i wykorzystania dla
rozwoju kultury wspotczesnej 1 turystyki .

atrakcyjna oferte¢ dla lokalizacji nowoczesnych przedsigwzig¢ gospodarczych z
zakresu nowych technologii oraz funkcji wszechstronnej obshugi strefy
transgranicznej polsko-ukrainskiej oraz unijno-ukrainskiej,

Podstawa do opracowania Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta byly
nastgpujace dokumenty i opracowania:

1.
2.
3.

Cze¢s¢ 1. Studium: ,,Diagnoza Stanu Istniejacego”.

Cze$¢ 2. Studium: ,,Uwarunkowania Rozwoju”.

Whioski do aktualizacji Studium zebrane zgodnie z przepisem art.11 Ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z analiza ich przydatnos$ci

dla potrzeb Studium.

Materiaty Planistyczne opracowane w trakcie sporzadzania Studium, w sklad

ktorych wchodza:

— analizy potozenia miasta w strukturach przestrzennych, a szczegélnie w
pasmach przyspieszonego rozwoju spoteczno-gospodarczego i transportowego
0 znaczeniu euroregionalnym, krajowym, regionalnym, ponadlokalnym oraz w
innych obszarach funkcjonalnych, w tym w strefie transgranicznej polsko-
ukrainskiej,

— analizy stanu istniejacego zagospodarowania miasta, w tym funkcji:
mieszkaniowo - uslugowej, gospodarczej, ustug komunalnych, stanu
infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej, stanu srodowiska naturalnego 1
warunkoéw zycia mieszkancdw, stanu zabytkow i warto$ci kulturowych,

— analizy zmian demograficznych i wspolczesnych potrzeb spotecznych,
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W

— analizy zmian w strukturze przestrzennej na przestrzeni ostatnich lat 1 tendencji
ich ksztattowania, szczegdlnie tendencji w delimitacji mieszkalnictwa

— analizy potrzeb dotyczacych zachowania i ochrony srodowiska przyrodniczego
1 kulturowego,

— analizy zasobdw 1 stanu zabytkow architektury, urbanistyki i niematerialnego
dziedzictwa kulturowego,

— analizy SWOT dla wszystkich dziedzin funkcjonowania miasta

— innych prognoz przestrzennych oraz wizji rozwoju.

Strategia Sukcesu Miasta Przemysla opracowana w 2005 .

Dotychczasowe Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta Przemysla z 2000 r.

Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego

oraz wnioski do jego aktualizacji wynikajace z nowych potrzeb regionu i miasta

Przemysla.

Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju.

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym i rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.

w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy.

slad za przepisami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym

wprowadzono nowy zakres opracowania:

1.
2.
3.

>

9.

10.

11.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz przeznaczeniu terendow,

Kierunki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,

Obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska 1 jego zasobdw, ochrony przyrody,

krajobrazu kulturowego, w tym:

- Kierunki i zasady ochrony i ksztaltowania podstawowego 1 wspomagajacego
systemu przyrodniczego miasta,

- Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi 1 osuwanie si¢ mas
ziemnych,

- Obszary wymagajace przeksztatcen i rekultywacji,

- Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,

Obszary 1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

wspotczesnej, w tym:

- Obszary podlegajace ochronie konserwatorskiej

- Obszary ochrony cmentarzy i miejsc pamigci,

- Wartos$ciowe zespoty architektury wspotczesnej,

- Ochrona tradycji i zjawisk z zakresu kultury niematerialne;.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym i lokalnym,

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej,

Obszary dla ktéorych miasto zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego,

Obszary zamknigte,

Obszary problemowe, miedzy innymi obszary przydatne dla lokalizacji

Wielkopowierzchniowych Obiektéw Handlowych.

Kierunki rozwoju infrastruktury spoleczno-gospodarczej ze szczegdlnym

uwzglednieniem funkcji turystycznej miasta.

Kierunki rozwoju aglomeracji przemyskie;j.



I. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

1.1. JEDNOSTKI PRZESTRZENNE

Ustala si¢ dla miasta Przemysla nastgpujaca podstawowa strukturg przestrzenna oraz
przeznaczenie terenOw:

1.1.1. Jednostka Przestrzenna ,,I. — Stare Miasto” obejmujaca historyczne centrum miasta
ograniczone ulicami: Wybrzezem Marszatka J. Pilsudskiego od ul. Waygarta, ul.
Jagiellonska, Wybrzezem Wilsona do mostu kolejowego, torami kolejowymi do ul.
Sowinskiego, ul. Mickiewicza do Placu Na Bramie, ul. Stowackiego do ul. Basztowej, ul.
Basztowa, Federkiewicza, Tatarska, Rozana, Sw. Krolowej Jadwigi, Matejki, Chopina,
Grodzka, Waygarta do Wybrzeza Marszalka J. Pilsudskiego oraz zespol klasztorny Sidstr
Benedyktynek w lewobrzeznej czgs$ci miasta (na Zasaniu).

Przeznaczenie: centrum administracyjno — ustugowe o znaczeniu regionalnym,
ponadlokalnym i lokalnym z funkcja mieszkaniowa o wysokim standardzie.

1.1.2. Jednostka Przestrzenna ,II. - Srédmiescie” obejmujaca obszary miasta XIX-
wiecznego 1 z poczatkow XX wieku po obydwu stronach Sanu, ograniczona ulicami (z
zabudowa tych ulic):

- w lewobrzeznej czg$ci miasta (Zasanie): I. Krasickiego od Sanu, ul. Grunwaldzka do
ul. Sw. Jana, ul. Sw. Jana, Noskowskiego, Zawiszy Czarnego, Putaskiego,
Sutkowskiego, do ul. 3-go Maja, ul. 3-go Maja do ul. Sarbiewskiego, ul.
Sarbiewskiego, St. Augusta, Borelowskiego do wiaduktu kolejowego, torami
kolejowymi do wiaduktu kolejowego na Sanie oraz rzeka San do ul. I. Krasickiego.

- w prawobrzeznej czgsci miasta: Sanocka od ul. Parkowej, Wybrzezem Marszatka J.
Pitsudskiego do ul. Waygarta, ul. Waygarta, Chopina, Matejki do granic Parku
Miejskiego oraz obszar Parku. We wschodniej czgs$ci miasta: od Placu Na Bramie ul.
Sowinskiego do torow kolejowych, torami kolejowymi do ul. Mariackiej,
Leszczynskiego do granic Szpitala Wojskowego, oraz obszar Szpitala, ul.
Stowackiego do ul. Basztowej z zabudowa ulic dochodzacych do niej od strony
zachodniej: Rakoczego, Benszowny, Stachiewicza, Zaleskiego, Czachowskiego.

Przeznaczenie: obszar uzupeliajacy centrum administracyjno — uslugowe z dominujaca
funkcja mieszkaniowa i obstuga komunikacyjna Starego Miasta.

W Jednostkach Przestrzennych I i II wyznacza si¢ mniejsze jednostki — ,,kwartaty”,
utatwiajace okreslenie w nich kierunkéw zagospodarowania 1 uzytkowania terenow
oméwione w rozdziale 4.2.2. ZASADY UZYTKOWANIA I DOPUSZCZALNE ZMIANY
W JEDNOSTKACH PRZESTRZENNYCH OBJETYCH OCHRONA
KONSERWATORSKA:

1) kwartal nr L. - 1. - Gora Zamkowa

Obszar ograniczony ulica Sw. Krolowej Jadwigi.

2) kwartal nr L. - 2. — Stare Miasto w obrebie murow obronnych i Park Miejski

Obszar ograniczony ulicami : Waygarta, Wybrzeze Marszatka J. Pitsudskiego, Jagiellonska,

Plac Na Bramie, Stowackiego, Basztowa, Popietuszki, Kapitulna, Zamkowa, Sw. Krolowej

Jadwigi, Matejki, Chopina, Grodzka do ul. Waygarta oraz obszar Parku Miejskiego.

3) kwartal nr L. - 3. - Przedmiescie Lwowskie (fragment SciSle zwigzany ze strukturag
staromiejska)

Obszar ograniczony ulicami: Wybrzeze Wilsona, tory kolejowe, Sowinskiego, Mickiewicza,

Rejtana, Stowackiego, Plac Na Bramie, Jagiellonska.




4) kwartal nr L. - 4. Podzamcze

Obszar ograniczony ulicami: Sienkiewicza, Wybrzeze Marszatka J. Pilsudskiego, Chopina,
Parkowa.

5) kwartal nr I./IL. - 5. Tereny klasztorne i ko$cielne (poza murami Starego Miasta)
Obejmujace:

- zespdt Wyzszego Seminarium Duchownego (Zamkowa 5), nowe budynki tegoz
Seminarium oraz budynki internatow szkolnych z pocz. XIX w. rozbudowane
wspotczesnie,

- zespot Klasztorny SS. Karmelitanek z XIX w. wraz z ogrodami i ogrodzeniem (teren
migdzy ul. Tatarska 1 ks. Popietuszki),

- Dom Zakonny SS. Sercanek z pocz. XX w. z ogrodem (potozony migdzy ul. Ks. J.
Popietuszki a murem obronnym na tytach klasztoru SS. Karmelitanek).

6) kwartal nr I/IL. - 6. Tereny klasztorne i koscielne na Zasaniu
Obejmujace:

- Opactwo Siostr Benedyktynek i kosciot Sw. Tréjcy,

- Klasztor Sidstr Felicjanek,

- Klasztor Ojcow Salezjandw i1 kosciot sw. Jozefa,

- Klasztor i cerkiew Ojcéw Bazylianow.

7) kwartal nr II. - 7. Obszar Nad Sanem

Obszar ograniczony ulicami: Wybrzeze Marszatka J. Pitsudskiego, Waygarta, Sienkiewicza,

8) kwartal nr II. - 8. Miasto tradycyjne - Zasanie

Obszar ograniczony ulicami: Putaskiego, 3-go Maja, Sarbiewskiego, Stanistawa Augusta,

Borelowskiego, torami kolejowymi, Krasinskiego, Placem Konstytucji, Wybrzezem Ojca

Swiqtego Jana Pawtla II, Felicjanek, Grunwaldzka, Sw. Jana, Noskowskiego, Zawiszy

Czarnego.

9) kwartal nr II. - 9. Miasto tradycyjne — Mickiewicza - Slowackiego

Obszar zawarty pomigdzy ulicami: Sowinskiego, tory kolejowe, Mariacka, Siemiradzkiego,

Dworskiego, Tarnawskiego, Stowackiego.

10) kwartal nr II. — 10. Miasto tradycyjne — dzielnica willowa

Obszar zawarty pomigdzy ulicami: Tarnawskiego, Dworskiego, Leszczynskiego.

11) kwartal II. — 11. Miasto Tradycyjne — Kompleks koszarowy (obecnie szpital
wojskowy)

Obszar przy ul. Stowackiego obejmujacy kompleks Szpitala Wojskowego oraz Szkote

Muzyczna.

1.1.3. Jednostka Przestrzenna ,,III. — Ogélnomiejska” obejmujaca pozostata czg$¢ miasta
w granicach administracyjnych.
Przeznaczenie: pozostate funkcje miejskie.

Wyznacza si¢ w niej strefy o specjalnym znaczeniu:

1) ,,Wielofunkcyjna Strefa ,,Wilcze” — ,,III. - D” — obejmujaca obszar od Sanu w kierunku
ulic: Kopernika, Wilczanskiej, Konopnickiej, zwiazana z ukladem komunikacyjnym
projektowanej drogi ekspresowej na trasie obwodnicy pdétnocno-wschodniej 1 zjazdem z
nowego mostu na Sanie droga gtowna w kierunku Krasiczyna.

Przeznaczenie: funkcje ogdlnomiejskie z dominujaca funkcja administracyjno — ustugowa o

znaczeniu ponadregionalnym, regionalnym i ponadlokalnym.

2) ,,Wielofunkcyjna Strefa Poludniowo — Wschodnia” — ,,III. - E” — obszar obejmujacy
tereny na wschod od linii kolejowej Przemys$l — Malhowice — Kroscienko do pierscienia
fortow 1 na wschdéd od ul. Stowackiego ponizej terenéw szpitala wojskowego do



wschodniej granicy miasta oraz na potudnie od magistrali kolejowej E 30 do potudniowej
granicy miasta.
Przeznaczenie: funkcje ogolnomiejskie z dominujaca funkcja przemystowo — sktadowa oraz
ustugowa o znaczeniu ponadregionalnym, regionalnym i ponadlokalnym.

3) ,,Wielofunkcyjna Strefa Pélnocno — Wschodnia” — ,III. - F” - obejmujaca obszar
pomigdzy ulica Krakowska i droga ekspresowa, Winna Gora, linia kolejowa E 30 i
granica miasta z gming Zurawica.

Przeznaczenie: funkcje ogoélnomiejskie z dominujaca funkcja ustug medycznych i

komunalnych o znaczeniu regionalnym, ponadlokalnym i lokalnym.

4) ,,Park Sportowo-Rekreacyjny”- ,IL/IIl. - G” proponowany do przeksztalcenia w
Wschodnie Centrum Turystyki i Rekreacji w Przemys$lu, o znaczeniu
ponadregionalnym, oméwiony w rozdziatach 1.3.4.;3.1.6 i obejmujacy:

- rzeke San z projektowana trasa sptywow, przystaniami, bulwarami i plazami,

- istniejace tereny sportowe nad Sanem: boiska i1 stadion, lodowisko, pole
namiotowe 1 camping, hotel Gromada, przystan harcerska, stadion i budynek K.S.
,»Czuwaj”, ptywalnig,

- projektowany stok narciarski z wyciagiem krzesetkowym, torem saneczkowym i
innymi budowlami i urzadzeniami sportowymi,

- projektowany zespot zbiornikow wodnych ,,Oczka Wodne” z przeprawa mostowa
przez San,

- inne obiekty i1 urzadzenia stuzace rozwojowi funkcji sportowej, rekreacyjnej i
wszechstronnych ustug turystycznych (stajnia dla rekreacji konnej, tory do jazdy
na deskorolkach, place zabaw dla dzieci, plac imprez publicznych, itp.)

- projektowana halg sportowo-widowiskowa,

- tereny rozwoju funkcji hotelarsko-gastronomiczne;j,

- Park Miejski,

- Zespot fortyfikacji na Zniesieniu z fortami: ,,Zniesienie”, , Tatarski Kopiec”,
,,Laboratorium”,

- Kapieliska w wyrobiskach po zwirze w Ostrowie — w ramach aglomeracji
przemyskie;j.

- parkingi turystyczne z urzadzeniami obslugi ruchu turystycznego, $ciezki
rowerowe, trasy turystyczne, i tp.
Przeznaczenie: funkcje rekreacyjno — wypoczynkowe i sportowe o znaczeniu regionalnym,
ponadlokalnym 1 lokalnym.

Ponadto na obszarze miasta wyznacza si¢ inne jednostki, ktoérych zasigg przestrzenny
nie pokrywa si¢ z wyznaczonymi jednostkami przestrzennymi 1., I1., III. Sa to:

1.1.4. Podstawowy system przyrodniczy miasta omoéwiony w rozdziale 3.1.6 obejmujacy :
- Rezerwaty ,,Winna Géra” i ,,Jamy”,
- Pomniki przyrody,
- Doling rzeki San (50 m od koryta rzeki po obu stronach brzegu) jako korytarz
przewietrzania miasta,
- Doling rzeki Wiar (25 m od koryta rzeki po obu stronach brzegu) jako korytarz
ekologiczny o znaczeniu regionalnym,
- Obszary zieleni miejskiej: parki, lasy 1 ogrody dziatkowe,
Przeznaczenie: funkcje miejskie z dominacja ochrony waloréw przyrodniczych.
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1.1.5. Wspomagajacy system przyrodniczy, omowiony w rozdziale 3.1.6 obejmujacy:
- Potoki, naturalne jary i wawozy tworzace lokalne korytarze ekologiczne,
- Tereny otwarte, migdzy innymi czasowo wykorzystywane rolniczo oraz
przeznaczone do utrwalenia funkcji agroturystycznej i ogrodnicze;j.
- Tereny cmentarzy i pozostatej zieleni miejskiej: skwery, zielen osiedlowa, itp.
Przeznaczenie: funkcje miejskie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczych.

1.1.6. System ochrony panoramy miasta, obejmujacy stoki wzgdérz w dzielnicach:
Lipowica, Winna Gora, Zniesienie, Kruhel, Krzemieniec, Zielonka,
Przeznaczenie: funkcje miejskie z dominacja walorow krajobrazowych.

1.1.7. Strefy ochrony konserwatorskiej omowione w rozdziale 4.2.1. STREFY OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ:
- »A”, obejmujaca uktad urbanistyczny i zabudowg Starego Miasta i czgséci dzielnicy
Zasanie przylegajacej do Placu Konstytucji,
- ,,B”, obejmujaca uktad urbanistyczny i zabudowg srédmiejska XIX/XX wieczna,
- ,C”, obejmujaca krajobraz miejski w obszarze wewngtrznego pierscienia fortow
Twierdzy Przemysl,
- ,K”, dotyczaca ochrony sylwety Starego Miasta i1 ekspozycji fortyfikacji Twierdzy
Przemysl.
Przeznaczenie: funkcje miejskie z dominacja wartosci historycznych oraz ochrony i opieki
nad zabytkami.
Ponadto na terenie calego miasta wyznaczono 233 zarejestrowane stanowiska archeologiczne.

1.1.8. ,,Twierdza Przemysl” — ,,IL/III. - H” oméwiony w rozdziale 4.2.3. NOWE FORMY
OCHRONY - obejmujacy caty zespo6l obiektow i1 urzadzen Twierdzy, znajdujacy si¢ w
jednostkach przestrzennych II. 1 IIl., miedzy innymi:

- fortyfikacje pier$cienia wewngtrznego,

- drogi forteczne,

- szpitale garnizonowe,

- koszary,

- stajnie i ujezdzalnie,

- dworzec kolejowy 1 historyczne linie kolejowe z systemem stacji i1 urzadzen

technicznych,

- rezydencje dowodcow

- obiekty administracyjne

- inne obiekty pomocnicze
Przeznaczenie: funkcje ustugowo — rekreacyjne z dominacja ochrony wartosci historycznych
oraz ochrony i opieki nad zabytkami.

1.2. ZAKRES ZMIAN I OGRANICZENIA ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
Dopuszcza si¢ zmiany granic wyznaczonych jednostek przestrzennych, a szczegolnie:

1) Powigkszenie Jednostki Przestrzennej I. w miare procesu rewaloryzacji kwartatow
zlokalizowanych w Jednostce Przestrzennej II., po ocenie nowych warto$ci
architektonicznych i1 urbanistycznych

2) Powigkszenie Jednostki Przestrzennej II. w miarg procesu rewaloryzacji obiektow i
zespotow obiektow zlokalizowanych w Jednostce Przestrzennej III., po ocenie
nowych warto$ci architektonicznych i1 urbanistycznych.

3) Zmiany zasiggu systemoOw przyrodniczych miasta w przypadku powotania nowych
form ochrony przyrody lub krajobrazu.
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4) Wprowadzania nowych jednostek przestrzennych zwiazanych 2z rozwojem
mieszkalnictwa, gltéwnie w jednostce przestrzennej III kosztem dotychczasowych
przestrzeni produkcji rolnej.

5) Wprowadzanie nowych jednostek przestrzennych zwiazanych z funkcjami celu
publicznego w przejmowanych przez miasto dotychczasowych terenach zamknigtych.

6) Wprowadzania nowych jednostek przestrzennych lub powigkszanie istniejacych w
przypadku zmiany granic miasta.

7) Wszelkie zmiany w ukladzie urbanistycznym i architektonicznym w Jednostkach
Przestrzennych I i II wymagaja zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

1.3. WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO I DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY'

1.3.1. Dla Jednostki Przestrzennej ,,I. — Stare Miasto” ustala si¢:
1) nadrzedno$¢ ochrony wartosci historycznych w dziataniach inwestycyjnych,
2) obowiazek sporzadzania Miejscowych Planow Zagospodarowania Przestrzennego dla:
- nowych zespotow zabudowy?, za wyjatkiem zabudowy plombowe;j’,
- zmian w podstawowym uktadzie komunikacyjnym.

1.3.2. Dla Jednostki Przestrzennej ,,II. — Srodmiescie” ustala si¢:

1) ograniczenia w wysokosci 1 sposobie ksztaltowania zabudowy wynikajace z
ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej ,,K”, nadrzedno$¢ ochrony sylwety
Starego Miasta w Jednostce Przestrzennej I - wymagajaca sporzadzania analizy
krajobrazowej dla nowej zabudowy.

2) priorytet sukcesywnego sporzadzania Miejscowych Planéow Zagospodarowania
Przestrzennego dla terenéw, na ktoérych wystgpuja zespoty 1 obiekty wpisane do
rejestru zabytkéw, poza zabudowa plombowa.

3) obowiazek tworzenia ukladu obstugi komunikacyjnej 1 parkingowej dla Starego
Miasta i Srédmieécia, gtéwnie na bazie przejmowanych na rzecz miasta
dotychczasowych terenow zamknigtych.

1.3.3. Dla Jednostki Przestrzennej ,,IT1I. — Ogolnomiejskiej” ustala si¢:

1) priorytet gldéwnego ukladu komunikacyjnego oraz kierunkéw jego rozwoju ponad
wszystkimi innymi formami przeznaczenia terenow.

2) sukcesywne sporzadzanie Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego
dla:
- nowych zespoléw mieszkaniowych wielorodzinnych 1 jednorodzinnych,
- obszaréw okreslonych w wieloletnim programie sporzadzania MPZP dla miasta

Przemysla.

3) mozliwo$¢ przeksztalcania przestrzeni produkcji rolnej na obszary rozwoju

mieszkalnictwa 1 ustug oraz innych funkcji miejskich.

! Za decyzje o warunkach zabudowy uwaza si¢ wszystkie typy decyzji administracyjnych ustalajacych warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu w przepisach dotyczacych planowania i zagospodarowania przestrzennego
2 7Za zespot zabudowy nalezy uwazaé co najmniej 2 budynki polozone przy tej samej drodze publicznej

3 Za zabudowe plombowa nalezy uwaza¢ nowy budynek zlokalizowany w miejscu istniejacego niegdy$ budynku
lub na wolnej, niezabudowanej dzialce stanowiacy kontynuacj¢ funkcji i wystroju architektonicznego, dla
ktorego mozna okresli¢ wytyczne architektoniczne w warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
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4) mozliwos¢ zmian granic wyznaczonych stref funkcjonalnych, w przypadku
jednorodnosci lub zaleznos$ci funkcjonalnej w przeznaczeniu terendw.

1.3.4. Dla Parku Wypoczynku i Rekreacji ustala sig:

1) priorytet funkcji obstugi turystycznej, rekreacyjnej, sportowej i wypoczynkowej w
uzytkowaniu terenu.

2) priorytet sporzadzania Miejscowych Planow Zagospodarowania Przestrzennego dla
terendw, na ktorych wystepuja zespoly i obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
wydzielone zespoty urzadzen sportowych i rekreacyjnych, obiekty i zespoty obiektow
dla obstugi turystycznej i potrzeb Parku.

3) mozliwo$¢ zmian granic wyznaczonych stref funkcjonalnych, w przypadku
jednorodnosci lub zaleznos$ci funkcjonalnej w przeznaczeniu terenow.

Dopuszczalne zmiany zagospodarowania i wytyczne do MPZP i decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenach stanowiacych czg¢s$¢ obszaru Podstawowego Systemu Przyrodniczego
Miasta i podlegajacych szczegdlnym przepisom prawa obowiazuja ustalenia ochronne
zawarte w tych przepisach: np. dla rzeki San 1 jej brzegéw nalezy stosowac przepisy
prawa wodnego i z zakresu ochrony $rodowiska, dla fortow Twierdzy Przemysl —
przepisy o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami, itd.

2) na terenach zagrozonych zalewaniem wodami Qo obowiazuja ograniczenia w
zabudowie kubaturowej, ktorych realizacja wuzalezniona jest od wlasciwego
zabezpieczenia przeciwpowodziowego,

3) na terenach, dla ktérych ustalono ochrong panoramy (wzgérza: Kruhel, Zniesienie,
Krzemieniec) ustalenie warunkéw dla lokalizacji stalych obiektéw i urzadzen w
MPZP lub decyzji wymaga przeprowadzenia analiz krajobrazowych na etapie
projektowania.

4) kazda samodzielna funkcja lub obiekt wymaga zapewnienia miejsc parkingowych w
ilosci 1 miejsce/25 m2 powierzchni uzytkowej, a dla obiektow hotelowych 1 miejsce/
1 pokdj hotelowy.

5) dla obiektéw kubaturowych na wydzielonych dziatkach nalezy zapewni¢
powierzchni¢ biologicznie czynna, ktorej udzial procentowy okre§lono w rozdziale
2.3.1.

6) na terenie Parku dopuszcza si¢ lokalizacje wszystkich rodzajow ustug zwiazanych ze
sportem, rekreacja, wypoczynkiem i obstuga turystyki z zastrzezeniem ograniczenia
wplywu na srodowisko do granic wyznaczonej dziatki

7) na terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych zakazuje sig statej zabudowy
kubaturowej oraz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej,

1.3.5. Dla Podstawowego Systemu Przyrodniczego Miasta ustala sig:
1) nadrzedno$¢ funkcji ochronnych dla wartos$ci przyrodniczych w przeznaczeniu
terenow,
2) obowiazek ochrony elementow Systemu w Miejscowych Planach Zagospodarowania
Przestrzennego.

1.3.6. Dla Wspomagajacego Systemu Przyrodniczego Miasta ustala sig:

1) obowiazek uwzglgdniania warto$ci przyrodniczych w przeznaczeniu terendw oraz w
ustaleniach Miejscowych Planow Zagospodarowania Przestrzennego.
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1.3.7. Dla Systemu Ochrony Panoramy Miasta ustala sig:

1) ochrong waloréw panoramy miejskiej na wzgorzach w dzielnicach: Lipowica, Winna
Gora, Kruhel, Zniesienie, Zielonka - w granicach zawartych w zalaczniku
graficznym. Zakres ustalen dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania okreslono
w rozdziale: 2. — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENOW.

1.3.8. Dla obszar6w objetych Strefami Ochrony Konserwatorskiej ustala sig:

1) obowiazek stosowania si¢ do ustalen konserwatorskich w przeznaczeniu terenow,
wynikajacych z przepisow z zakresu ochrony zabytkéw i opiece nad zabytkami dla
stref ,,A”, ,,B”, ,,C".

2) strefg ochrony krajobrazu miejskiego ,,K”:

- dla sylwety Starego Miasta - w granicach Jednostki Przestrzennej II. —
Srédmiescie”- w catosci i w czesci jednostki Przestrzennej II1. — Ogolnomiejskiej
dotyczacej obszaru wzgorz ponad Starym Miastem od strony potudniowe;j,

- dla ekspozycji fortyfikacji i obwatowan Twierdzy Przemys$l — w pasie 100 m od
urzadzen fortecznych.

2) obowiazek uwzgledniania ochrony 1 opieki nad zabytkami oraz ochrony
archeologicznej we wszystkich opracowaniach planistycznych, a szczegolnie
Miejscowych Planach Zagospodarowania Przestrzennego.

3) zakres ustalen dotyczacych zagospodarowania 1 wuzytkowania okre§lono w
rozdziatach:

2. - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA I UZYTKOWANIA TERENOW

1 4. - OBSZARY I ZASADY OCHRONY I WYKORZYSTANIA DZIEDZICTWA

KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ.

1.3.9. Dla ,,Twierdzy Przemys$1” ustala si¢:

1) obowiazek podjgcia dziatan dla objecia wszystkich obiektow Twierdzy Przemysl,
takze poza granicami miasta na zasadach wspolpracy z samorzadami sasiednich
jednostek administracyjnych, ochrona jako Pomnik Historii, bez wzgledu na obecne i
przyszte przeznaczenie terenéw, na ktorych jest ona zlokalizowana.

2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA I UZYTKOWANIA TERENOW
2.1. JEDNOSTKA PRZESTRZENNA ,,I. - STARE MIASTO”:

Obszar  podlegajacy  dziataniom  rewitalizacyjnym, rewaloryzacyjnym i
modernizacyjnym®. Dzialania te maja przeciwdziata¢ degradacji lub utracie waloréw
kulturowych obszaru (patrz takze rozdzial. 4 — Obszary i1 zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej).

Kierunki zagospodarowania i uzytkowania:
- utrzymanie i restytucja uktadu urbanistycznego zespotu staromiejskiego, w tym siatki
ulic 1 blokow zabudowy,

4 przez modernizacje nalezy rozumie¢: remonty, przebudowg, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu
uzytkowania i inne dziatania budowlane zmierzajace do podniesienia standardu, estetyki, wprowadzenia nowych
technologii w infrastrukturze technicznej, zmniejszajace zanieczyszczenie $rodowiska oraz inne dziatania
poprawiajace stan techniczny obiektow

14



- kontynuacja rozwoju przestrzennego zgodnie z funkcja obszaru i1 charakterem
miejsca,

- ksztaltowanie architektury i krajobrazu przestrzeni miejskiej $rodkami wyrazu
dostosowanymi do skali i charakteru otoczenia,

- dopuszczenie wszelkich dziatan przestrzennych majacych podnosi¢ atrakcyjnosé
obszaru jako celu ruchu turystycznego i rejonu obstugi turystyki o znaczeniu
ponadregionalnym, w ramach ograniczen wynikajacych z przepisow o ochronie
zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami,

- preferencje dla funkcji: reprezentacyjnej i obslugi administracyjnej o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym, obstugi turystycznej, ustug ponadlokalnych i lokalnych
oraz funkcji mieszkaniowej o wysokim standardzie,

- przeznaczenie na ,przestrzenie publiczne” — gléwnie obiektoéw sakralnych z
otoczeniem, placow, ulic 1 ciagow pieszo — jezdnych uzytkowanych jako miejsca
imprez: kulturalnych, religijnych, sportowych, itp.,

- eliminacja ustug uciazliwych”,

- ograniczenia w ruchu samochodowym na rzecz ruchu pieszo-jezdnego i pieszego,
rowerowego 1 pojazdow bez silnikow spalinowych,

- stopniowe podwyzszanie standardu zasobow mieszkaniowych,

- sukcesywna eliminacja systemow ogrzewania opartych na indywidualnych piecach i
kottowniach weglowych oraz wprowadzanie systemow proekologicznych,

- dziatalno$¢ inwestycyjna mozliwa na podstawie sporzadzanych Miejscowych Planow
Zagospodarowania Przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy - dla
zabudowy plombowej i uzupeitnien.

- dla istniejacej zabudowy dopuszczenie remontdw i zmian przeznaczenia obiektow i
ich cze$ci na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

- wszelka dziatalno$¢ budowlana w obiektach lub zespotach zabytkowych na
podstawie wytycznych konserwatorskich.

Wskazane opracowanie programéw wspomagajacych:

- Program poprawy estetyki obszaru staromiejskiego — obejmujacy
dostosowanie reklam, szyldow, wystaw oraz innych elementéw zewngtrznego
wystroju lokali ustugowych i1 mieszkalnych oraz urzadzen ,,malej architektury” do
charakteru obszaru staromiejskiego.

- Program lokalizacji ustug w obszarze staromiejskim — obejmujacy zmiang
sposobu uzytkowania mato atrakcyjnych lokali ustlugowych i mieszkan na
parterach kamienic na lokale o wysokim standardzie, dostosowanych do
dominujacej reprezentacyjnej funkcji obszaru.

- Program dopuszczalnych obiektow tymczasowych — zawierajacy dopuszczalne
lokalizacje kioskéw, straganow i innych obiektéw handlowo — ustugowych z
okresleniem dla nich standardu uzytkowego i wymogow architektonicznych.

- Program ochrony miejsc Pamieci Narodowej — zawierajacy propozycje
wyrdznienia przestrzennego miejsc pamigci 1 program ich ochrony.

2.2. JEDNOSTKA PRZESTRZENNA ,II. - SRODMIESCIE”:

Istniejacy 1 kierunkowy obszar kontynuacji funkcji administracyjnych i ustugowych
oraz obstugi komunikacyjnej Starego Miasta oraz obszar mieszkalnictwa wielorodzinnego w
zwarte] tradycyjnej zabudowie. Docelowy wizerunek to obszar o charakterze ,,miejskosci”,
utozsamianym z pojgciem tzw. ,.tradycyjnego miasta europejskiego”.
Kierunki zagospodarowania i uzytkowania:

> za ustugi uciazliwe nalezy uwazaé rodzaj ustug mogacych znaczaco wptywacé na stan $rodowiska w rozumieniu
przepiséw o ochronie srodowiska
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preferencje dla przeznaczenia obszaru dla lokalizacji funkcji zwiazanych z
instytucjami o charakterze ponadregionalnym, regionalnym i ponadlokalnym,
takich jak: dworzec PKP, parkingi turystyczne dla obstugi Starego Miasta i
Srodmiescia, poczta, banki, ustugi kulturalne, gastronomiczne, handlowe, itp.,
ktére nalezy rozwija¢ w istniejacych zasobach 1 na nowych, wolnych terenach,
wymagane dzialania o charakterze rewaloryzacyjnym i1 modernizacyjnym w
odniesieniu do zasobow mieszkaniowych, administracyjnych i ustugowych —
zgodnych z charakterem obszaru, obszar przeznaczony do objgcia Programem
Rewitalizacji,

sukcesywna likwidacja funkcji o charakterze niezgodnym z wiodaca funkcja
Srédmiescia (tj. magazynéw, baz, warsztatow itp.)okreslonych w rozdziatach
1.1.2,; 1.3.2. 1 4.2.2. Na ich miejsce nalezy wprowadza¢ funkcje o charakterze
administracyjnym 1 ustugowym oraz mieszkalnictwo. Nalezy dazy¢ do
zapewnienia wzglednej réwnowagi migdzy tymi funkcjami,

w nieuzytkowanych i zwalnianych z dotychczasowego uzytkowania obiektach
zabytkowych - preferencje dla sposobu uzytkowania zwiazanego z kultura,
uslugami: administracyjnymi, o§wiatowymi, medycznymi, kulturalnymi i innymi o
charakterze uzytecznos$ci publicznej,

sukcesywna zmiana sposobu uzytkowania mieszkan na parterach kamienic na
lokale uslugowe wraz z umacnianiem si¢ wiodacej funkcji miasta: obstugi
turystycznej,

sukcesywna eliminacja ruchu cigzkich samochodéw dostawczych i transportu
cigzarowego,

wymagana kompleksowa modernizacja uktadu komunikacyjnego z systemem
parkingowym, z uwzglednieniem komunikacji rowerowej 1 z parkingami i
urzadzeniami obstugi ruchu rowerowego,

tereny zwalniane ze specjalnego przeznaczenia (tereny kolejowe 1 wojskowe)
nalezy przeznacza¢ na lokalizacj¢ brakujacych funkcji, szczeg6lnie dla budowy
parkingdw, dworca autobusowego i1 dla modernizacji uktadu komunikacyjnego,
dziatalno$¢ inwestycyjna w zespotach zabudowy mozliwa na podstawie
sporzadzanych Miejscowych Plandéw Zagospodarowania Przestrzennego oraz
decyzji o warunkach zabudowy - dla zabudowy uzupetniajacej i plombowej,

dla istniejacej zabudowy dopuszczenie remontOw i1 zmian przeznaczenia obiektow
1 ich czg$ci na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu,

wszelka dzialalno§¢ budowlana w obiektach lub zespotach zabytkowych na
podstawie wytycznych konserwatorskich.

W Miejscowych Planach Zagospodarowania Przestrzennego nalezy uwzgledniaé:

ograniczenie wysokosci nowych obiektow w kontekscie ustalonej strefy ochrony
konserwatorskiej ,K” zwiazanej z ochrong sylwety Starego Miasta, po
obowiazkowych studiach panoramy sporzadzanych na etapie projektowania,
nadrz¢dnos$¢ ochrony wartosci historycznych oraz ochrony i opieki nad zabytkami
przy wprowadzaniu nowej zabudowy w zespotach zabytkowych oraz na wolnych
dziatkach w sasiedztwie obiektow zabytkowych oraz przy modernizacji
istniejacych obiektow zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkow,

obowiazek analiz architektonicznych i urbanistycznych w odniesieniu do obszarow
obejmujacych obiekty zabytkowe ujgte w ewidencji zabytkow, na etapie
sporzadzania MPZP,

nadrz¢dno$¢ ochrony zasobow przyrodniczych i1 walorow krajobrazowych w
obszarach objgtych Podstawowym Systemem Przyrodniczym Miasta,
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- zapewnienie parkingdw publicznych 1 miejsc do parkowania przy nowych
obiektach uzytecznosci publicznej, uslug 1 modernizowanych zespotach
mieszkaniowych z parkingami i urzadzeniami obstugi ruchu rowerowego,

- ograniczenia w zabudowie kubaturowej na terenie Parku Miejskiego.

Wskazane opracowanie i realizacja programow:

- Program rewaloryzacji zespoléw architektury secesyjnej — obejmujacy gtéwnie
architektur¢ willowa w rejonie ulic: Lukasinskiego, Leszczynskiego,
Tarnawskiego, Puszkina, Prusa, Kilinskiego, Gtowackiego.

- Program rewaloryzacji zespolow architektury XIX/XX wiecznej — obejmujacy
pozostate zespoly zabudowy wzdluz ulic: Grunwaldzkiej, Poniatowskiego,
Dlugosza, Skargi, Barskiej, Sanockiej, Stowackiego, Dworskiego, Smolki.

- Program ochrony miejsc Pamieci Narodowej — zawierajacy propozycje
wyrdznienia przestrzennego miejsc pamigci 1 program ich ochrony.

- Program modernizacji ukladu komunikacyjnego — dostosowany do funkcji
ushug ponadlokalnych, zawierajacy w sobie, miedzy innymi, system parkingow dla
strefy staromiejskiej] w tym system parkingdbw 1 urzadzen obstugi ruchu
rOWerowego.

Ze wzgledu na objecie catego obszaru Starego Miasta i Srodmie$cia ochrona
konserwatorska, szczegotowe ustalenia dotyczace dopuszczalnych i wymaganych zmian w
zagospodarowaniu i sposobie uzytkowania kwartatéw umieszczono w rozdziale 4.
OBSZARY I ZASADY OCHRONY I WYKORZYSTANIA DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI.

2.3. JEDNOSTKA PRZESTRZENNA _III. - OGOLNOMIEJSKA”:

Obejmuje istniejace zurbanizowane tereny o funkcjach: mieszkaniowych, ustugowych,
przemystowych i innych o charakterze miejskim — podlegajace adaptacji do wspotczesnych
standardow 1 potrzeb oraz kontynuacji rozwoju tych funkcji do wielko$ci wynikajacej z
wydolnosci obstugujacych ja miejskich systemow inzynieryjnych oraz kierunkowe obszary o
funkcjach ogolnomiejskich na terenach wolnych, dotychczas uzytkowanych rolniczo,
zwalnianych z dotychczasowego uzytkowania lub przylaczanych do terenu miasta.

1) Dla strefy ustala sig priorytet, wynikajacy z Wieloletniego Programu Sporzadzania MPZP
na terenie miasta, opracowania Miejscowych Planow Zagospodarowania Przestrzennego z
mozliwo$cia ich etapowania, lecz obejmujacych wyznaczone w nim obszary strefy.

2) Dla obiektéw w istniejacych zespotach zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe,
rozbudowg, zmiang przeznaczenia obiektow 1 uzupelnienia zabudowy na wolnych
dziatkach na podstawie decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu, jesli
spelniaja warunki okreslone w przepisach dotyczacych planowania i zagospodarowania
przestrzennego w tym zakresie.

3) Dla miejsc Pamigci Narodowej wskazane opracowanie Programu Ochrony.

4) Dla catej jednostki przestrzennej III. oraz obszarow wyodrebnionych jako ,,strefy
wielofunkcyjne” wyznacza sig podstrefy®, oraz dopuszczalne zmiany zagospodarowania i
wytyczne do Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego:

2.3.1. PODSTREFY ZABUDOWY MIESZKALNO — USLUGOWE!:

1) Obszary zabudowy i kontynuacji rozwoju dominujacej funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej i uslugowej ,IIL/MW - 1”: osiedla: Kmiecie, Warnenczyka,
Wieniawskiego, Rycerskie, Kazandéw, Salezjanskie, Rogozinskiego, Kosynierow, zespoty

6 za podstrefy nalezy uzna¢ obszary o dajacym sig okresli¢ dominujacym, istniejacym lub projektowanym
sposobie uzytkowania terenow
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zabudowy mieszkaniowej wzdluz ulic: 3-go Maja — Sarbiewskiego, Krasinskiego,
Stanistawa Augusta, Focha.
Dopuszczalne zmiany zagospodarowania i wytyczne do MPZP i decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu :

uzupetnienia zabudowy wielorodzinnej pod warunkiem zapewnienia miejsc do
parkowania w ilosci: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

nadbudowa 1 rozbudowa budynkéw pod warunkiem zachowania przepisow o
warunkach technicznych , jakim powinny odpowiada¢ budynki oraz ich usytuowanie
oraz zapewnienia miejsc do parkowania w ilo$ci: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,
przy modernizacji ukladu komunikacyjnego -zapewnienie w miar¢ mozliwosci,
dostepnosci  komunikacyjnej dla oso6b niepetnosprawnych, wydzielenie $ciezek
rowerowych oraz uwzglednienie, miejsc do parkowania w ilo$ci: co najmniej 1
miejsce postojowe / 2 mieszkania,

lokalizacja garazy na terenach nieprzeznaczonych pod zielen osiedlowa i rekreacjg
pod warunkiem wcze$niejszego zapewnienia miejsc do parkowania w ilosci: 1 miejsce
postojowe / 1 mieszkanie,

sukcesywna zmiana przeznaczenia mieszkan na parterach budynkéw potozonych
bezposrednio przy ulicach, dla ktérych przekroczone sa normy zanieczyszczenia
powietrza 1 hatasu, na lokale ustugowe nieuciazliwe w mys$l przepisow o ochronie
srodowiska, pod warunkiem zapewnienia dojazdu dla zaopatrzenia, dostgpnos$ci
komunikacyjnej dla os6b niepelnosprawnych oraz uwzglednienia miejsc do
parkowania w ilo$ci 1 miejsce postojowe / 25 m* powierzchni sprzedazy,

zmiana ksztaltu dachow budynkéw z ptaskich na strome 1 przeznaczenie poddaszy na
cele uzytkowe mieszkalne lub ustugowe pod warunkiem zachowania przepisow o
warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki oraz ich usytuowanie
oraz zapewnienia harmonii wystroju architektonicznego catego zespotu zabudowy,
lokalizacja wolnostojacych obiektow ustugowych 1 handlowych pod warunkiem
zapewnienia dojazdu dla zaopatrzenia, dostgpnosci komunikacyjnej dla o0séb
niepetnosprawnych oraz roweréw z parkingami 1 urzadzeniami obslugi ruchu
rowerowego oraz uwzglednienie miejsc do parkowania samochodéow w ilosci 1
miejsce postojowe / 25 m* powierzchni sprzedazy,

przy lokalizacji obiektow uzyteczno$ci publicznej nalezy zapewnié: dostgpnosé
komunikacyjna dla o0so6b niepelnosprawnych oraz rowerow z parkingami i
urzadzeniami obstugi ruchu rowerowego oraz uwzglednienie miejsc do parkowania
samochodéw w ilosci 1 miejsce postojowe / 25 m* powierzchni uzytkowe;.

2) Obszary zabudowy i kontynuacji rozwoju dominujacej funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej i ushugowej ,,JIL/MW — 2”, w rejonie ulic: Sportowej, Kopernika,
Czarnieckiego, Rokitnianskiej, Bohaterow Getta, Wincentego Pola, Siemiradzkiego,
Dworskiego, Nestora, Zotnierzy I Armii Wojska Polskiego, Bakonczyckiej, Stowackiego.

Dopuszczalne zmiany zagospodarowania i wytyczne do MPZP i decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu : jak w obszarze 1./ MW-1.

3) Obszary zabudowy i kontynuacji rozwoju dominujacej funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej i uslugowej w Wielofunkcyjnej Strefie Poludniowo-Wschodniej
» L/ MW —3”

Dopuszczalne zmiany zagospodarowania i wytyczne do MPZP i decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu : jak w obszarze III./ MW-1

dla istniejacych zespotow mieszkalno-ustugowych oraz dla nowych terenéw rozwoju
mieszkalnictwa wielorodzinnego:

lokalizacja nowych zespotéw mieszkalno — ustugowych pod warunkiem: oddzielenia
budynkow mieszkalnych od drég gléwnych pasem zieleni izolacyjnej eliminujacej
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zanieczyszczenia powietrza i1 hatas lub obiektami ustugowymi, zapewnienia
dostepnosci komunikacyjnej i obstugi komunikacyjnej z uktadu dréog wewngtrznych,
w tym systemu komunikacji rowerowej z parkingami i urzadzeniami obstugi ruchu
rowerowego oraz przy zapewnieniu miejsc dla parkowania w ilosci 1 miejsce
postojowe / 1 mieszkanie + 1 miejsce postojowe / 25 m* powierzchni sprzedazy lub
ushug,

dla terendw o warunkach geologicznych wykluczajacych zabudowg o wysokosci
powyzej 3 kondygnacji nadziemnych dopuszcza si¢ zespoly budownictwa
jednorodzinnego,

dla zespotow budownictwa wielorodzinnego wskazuje si¢ jako priorytetowy
zespolony system ogrzewania,

przy ustalaniu lokalizacji obiektow uzyteczno$ci publicznej nalezy zapewnic:
dostepnos¢ komunikacyjna dla 0s6b niepelnosprawnych oraz roweréw z parkingami i
urzadzeniami obstugi ruchu rowerowego oraz uwzglednienie miejsc do parkowania
samochodow w ilogci 1 miejsce postojowe / 25 m* powierzchni uzytkowe;.

Ponadto w podstrefie mieszkalno-ustugowej wzdtuz ul. Lwowskiej ustala sig:

obowiazek zapewnienia dostgpu komunikacyjnego dla zespoldw istniejacej i
projektowanej zabudowy mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i uslugowej poprzez
zjazdy z projektowanej drogi ekspresowe] zgodnie z przepisami dotyczacymi drég
ekspresowych,

dla otoczenia kosciota NMP Nieustajacej Pomocy przy ul. Zana wyznacza si¢ strefe
ochrony sylwety obiektu w odlegtosci 100 m, w ktorej ogranicza sig¢ wysokos¢
nowych obiektow kubaturowych do 3 kondygnacji nadziemnych,

dopuszcza si¢ przeznaczenie zwalnianych przez zaktady przemystowe i innych
uzytkownikéw terendw oraz wolnych dziatek dla lokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych pod warunkiem zapewnienia dojazdu dla duzych samochodow
dostawczych, samochodow osobowych i roweréw z parkingami 1 urzadzeniami obstugi
ruchu rowerowego oraz miejsc dla parkowania samochodow w ilo§ci 1 miejsce
postojowe / 25 m* powierzchni sprzedazy,

lokalizacja obiektow ustugowych uciazliwych pod warunkiem ograniczenia wptywu
uciazliwosci dla ludzi i srodowiska do granic dziatki oraz zapewnieniu odpowiedniej
powierzchni dla parkowania wynikajacej ze sposobu uzytkowania obiektu i terenu,
pozostawienie istniejacej zabudowy jednorodzinnej jako obiektéw mieszkalno-
ustugowych i realizacja nowej zabudowy jednorodzinnej mieszkalno-ustugowej na
wolnych dziatkach w zespotach istniejacej zabudowy jednorodzinnej z ustugami
obstugi transportu, turystyki lub handlowymi pod warunkiem zapewnienia izolacji
eliminujacej zanieczyszczenia powietrza 1 hatas od drogi oraz  odpowiedniej
powierzchni dla parkowania wynikajacej ze sposobu uzytkowania obiektu i terenu.

4) Obszary rozwoju dominujgcej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej po zachodniej
stronie ul. Slowackiego ,,III./-MW —4”
Dopuszczalne zmiany zagospodarowania i wytyczne do MPZP i decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu :

lokalizacja nowych zespoldw mieszkalno — ustugowych pod warunkiem: zapewnienia
dostepnosci komunikacyjnej 1 obstugi komunikacyjnej z uktadu drog zbiorczych i
wewnetrznych, potaczonego z droga gltéwna (ul. Stowackiego), w tym systemu
komunikacji rowerowej z parkingami 1 urzadzeniami obstugi ruchu rowerowego oraz
przy zapewnieniu miejsc dla parkowania w ilo$ci 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie
+ 1 miejsce postojowe / 25 m” powierzchni sprzedazy lub ustug,
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dla terendw o warunkach geologicznych wykluczajacych zabudoweg o wysokosci
powyzej 3 kondygnacji nadziemnych dopuszcza si¢ zespoly budownictwa
jednorodzinnego,

dla zespotow budownictwa wielorodzinnego obowiazuje zespolony system
ogrzewania, z preferencja dla wykorzystania istniejacej przemystowej kottowni
gazowej oraz gazu odzyskanego z rekultywowanego, zamknigtego skladowiska
odpadow, lub budowy nowego zrodta ciepta dla calej jednostki na paliwo spetniajace
wszelkie parametry wymagane przepisami z zakresu ochrony $rodowiska,

przy wyborze wariantu scentralizowanego, jednego nowego zrodia ciepta nalezy
przewidzie¢ teren o powierzchni okoto 1.00 ha,

lokalizacja wolnostojacych obiektow ustugowych 1 handlowych pod warunkiem
zapewnienia dojazdu dla zaopatrzenia, dostgpnosci komunikacyjnej dla o0séb
niepetnosprawnych oraz roweréw z parkingami 1 urzadzeniami obslugi ruchu
rowerowego oraz uwzglednienie miejsc do parkowania samochodéow w ilosci 1
miejsce postojowe / 25 m* powierzchni sprzedazy,

przy ustalaniu lokalizacji obiektow uzyteczno$ci publicznej nalezy zapewnic:
dostepnos¢ komunikacyjna dla 0s6b niepelnosprawnych oraz roweréw z parkingami i
urzadzeniami obstugi ruchu rowerowego oraz uwzglednienie miejsc do parkowania
samochodow w ilosci 1 miejsce postojowe 25 m” powierzchni uzytkowe;.

ogrody dziatkowe pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, pod warunkiem
niekolidowania z funkcjami nadrzednymi: uktadem komunikacyjnym, zabudowa, itp.

5) Obszary rozwoju dominujgcej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej w
Wielofunkcyjnej Strefie ,,Wilcze”: ,,IIL/MW - 5”
Dopuszczalne zmiany zagospodarowania i wytyczne do MPZP i decyzji o warunkach

zabudowy 1 zagospodarowania terenu :

Ustala si¢:

obowiazek zapewnienia dostgpu komunikacyjnego dla zespoldéw istniejacej i
projektowanej zabudowy mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej 1 ustugowej poprzez
zjazdy z projektowanej drogi ekspresowej zgodnie z przepisami dotyczacymi drog
ekspresowych,

dla terenéw potozonych na wschod od projektowanej drogi ekspresowej (obwodnicy
potocno-wschodniej) do watow fortecznych oraz wzdhuz zachodniej pierzei ul.
Wilczanskiej dominujaca zabudowa pozostaje zabudowa jednorodzinna, ktora
kierunkowo nalezy przeksztalcic w zabudowe rezydencjalng na dzialkach o
powierzchni powyzej 0,15 ha,

tereny rozdzielone trasa projektowanej drogi ekspresowej (obwodnicy pdinocno-
wschodniej) nalezy potaczy¢ funkcjonalnie i przestrzennie uktadem drég lokalnych,
sciezek rowerowych i ciagdow pieszych niekolizyjnych w stosunku do obwodnicy,
zabudowg¢ wzdhuz ul. Konopnickiej kierunkowo wskazuje si¢ do uporzadkowania, a
wolne 1 zwolnione tereny przeznacza si¢ dla zabudowy mieszanej: uzyteczno$ci
publicznej, ustugowej 1 mieszkaniowej wielorodzinnej, przy zapewnieniu miejsc dla
parkowania w ilosci 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie + 1 miejsce postojowe / 25
m’ powierzchni sprzedazy lub ustug, z preferencja dla parkingéw podziemnych,

na terenach wzdluz projektowanego zjazdu z obwodnicy pdinocno-wschodniej (ul.
Kopernika) dopuszcza si¢ przeznaczenie zwalnianych przez zaktady przemystowe i
innych  uzytkownikéw terendw oraz wolnych dzialek dla lokalizacji
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych pod warunkiem zapewnienia dojazdu
dla duzych samochodow dostawczych, samochoddéw osobowych 1 roweréw z
parkingami 1 urzadzeniami obstugi ruchu rowerowego oraz miejsc dla parkowania
samochodow w ilosci 1 miejsce postojowe / 25 m* powierzchni sprzedazy,
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nie ogranicza si¢ wysokosci zabudowy, za wyjatkiem otoczenia cerkwi Zasnigcia
NMP przy ul. Wilczanskiej, dla ktérego wyznacza sig stref¢ ochrony sylwety obiektu
w odlegtosci 100 m, w ktorej ogranicza si¢ wysokos¢ nowych obiektéw kubaturowych
do 2 kondygnacji nadziemnych.

6) Obszary rozwoju dominujacej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej w

Wielofunkcyjnej Strefie Polnocno-Wschodniej ,, III./MW — 6”

Dopuszczalny sposdb zagospodarowania i wytyczne do MPZP i decyzji o warunkach

zabudowy 1 zagospodarowania terenu :

Ustala si¢:

7)

obowiazek zapewnienia dostgpu komunikacyjnego dla zespotow istniejacej i
projektowanej zabudowy mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej poprzez
zjazdy z projektowanej drogi ekspresowej zgodnie z przepisami dotyczacymi drog
ekspresowych,

przy ustalaniu lokalizacji nowych zespoléw mieszkalno — uslugowych: obowiazek:
oddzielenia budynkéw mieszkalnych od drog gtéwnych pasem zieleni izolacyjnej lub
obiektow ustugowych eliminujacych zanieczyszczenia powietrza 1 hatas, zapewnienia
dostgpnosci komunikacyjnej i obstuge komunikacyjna z uktadu drég wewngtrznych w
tym systemu komunikacji rowerowej z parkingami i urzadzeniami obstugi ruchu
rowerowego oraz zapewnienia miejsc dla parkowania samochodéw w ilosci 1 miejsce
postojowe / 1 mieszkanie + 1 miejsce postojowe / 25 m” powierzchni sprzedazy lub
ustug,

przy ustalaniu lokalizacji obiektow uzytecznosci publicznej nalezy zapewnié:
dostgpno$¢ komunikacyjna dla osob niepelnosprawnych, rowerdw z parkingami i
urzadzeniami obstugi ruchu rowerowego oraz uwzglednienie miejsc do parkowania
samochodéw w ilosci 1 miejsce postojowe / 25 m* powierzchni uzytkowej,

niezbedne polaczenie funkcjonalne 1 przestrzenne 2z podstrefa rekreacyjno-
wypoczynkowa ,,III./RS — 4” w ramach MPZP Monte Cassino I, II, III,

nie ogranicza si¢ wysokosci zabudowy.

Obszary zabudowy i kontynuacji rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej oraz ustug ,,III./MN - 1”- obejmujace istniejace osiedle matych doméw
mieszkalnych ,,Swobodna — Bielskiego” pomigdzy ulica Bielskiego i linia watow
fortecznych w zachodniej cze$ci miasta i zespoly budownictwa jednorodzinnego w
zabudowie szeregowej wzdtuz ulicy Bielskiego.

Dopuszczalne zmiany zagospodarowania i wytyczne do MPZP i decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu :

Ustala si¢:

uzupetnienia zabudowy wielorodzinnej 1 jednorodzinnej mozliwe pod warunkiem
zapewnienia miejsc do parkowania w ilo$ci: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,
nadbudowa 1 rozbudowa budynkéow pod warunkiem zachowania przepisOw o
warunkach technicznych , jakim powinny odpowiada¢ budynki oraz ich usytuowanie
oraz zapewnienia miejsc do parkowania w ilo$ci: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,
przy modernizacji ukladu komunikacyjnego — zapewnienie, w miar¢ mozliwosci,
dostgpnosci komunikacyjnej dla os6éb niepelnosprawnych, wydzielenie S$ciezki
rowerowej z parkingami i urzadzeniami obstugi ruchu rowerowego oraz
uwzglednienie miejsc do parkowania w ilo$ci: co najmniej 1 miejsce postojowe / 2
mieszkania,

lokalizacja garazy na terenach nieprzeznaczonych pod zielen osiedlowa i rekreacje
pod warunkiem wczes$niejszego zapewnienia miejsc do parkowania w ilosci: 1 miejsce
postojowe / 1 mieszkanie,
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lokalizacja budynkow  mieszkalno-ustugowych 1  wolnostojacych  obiektow
ustugowych 1 handlowych pod warunkiem zapewnienia dojazdu dla zaopatrzenia,
dostgpnosci komunikacyjnej dla os6b niepelnosprawnych, roweréw z parkingami i
urzadzeniami obstugi ruchu rowerowego oraz uwzglednienia miejsc do parkowania
samochodow w ilosci 1 miejsce postojowe / 25 m* powierzchni sprzedazy,

przy lokalizacji obiektow uzytecznosci publicznej nalezy zapewnié: dostepnosé
komunikacyjna dla oséb niepelnosprawnych, roweréw z parkingami i urzadzeniami
obstlugi ruchu rowerowego oraz uwzglednienie miejsc do parkowania samochodow w
iloéci 1 miejsce postojowe / 25 m” powierzchni uzytkowe;.

8) Obszary zabudowy i kontynuacji rozwoju dominujacej funkcji mieszkalnictwa
jednorodzinnego Budy Wielkie ,III/MN - 2” — obejmujace istniejace zespoty
budownictwa jednorodzinnego i ushug podstawowych oraz rekreacji w rejonie ulic:
Kochanowskiego, Zwirki i Wigury, Mokrej, Paderewskiego, Sobinskiego, Wysockiego, w
kierunku Lipowicy i potnocnej granicy miasta.

Dopuszczalne zmiany zagospodarowania i wytyczne do MPZP i decyzji o warunkach

zabudowy 1 zagospodarowania terenu :

Ustala sig¢:

9)

uzupehnienia zabudowy jednorodzinnej na wolnych dzialkach pod warunkiem
zapewnienia miejsc do parkowania w ilosci: 1 miejsce postojowe lub miejsce w
garazu/ 1 mieszkanie,

nadbudowa 1 rozbudowa budynkéw pod warunkiem zachowania przepisow o
warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki oraz ich usytuowanie
oraz zapewnienia miejsc do parkowania w ilo$ci: 1 miejsce postojowe lub miejsce w
garazu / 1 mieszkanie,

przy modernizacji ukladu komunikacyjnego — zapewnienie, w miar¢ mozliwosci,
dostegpnosci komunikacyjnej dla oso6b niepelnosprawnych, wydzielenie $ciezki
rowerowej z parkingami 1 urzadzeniami obslugi ruchu rowerowego oraz
uwzglednienie miejsc do parkowania przy obiektach ustugowych i1 mieszkalno-
ustugowych w ilosci: co najmniej 1 miejsce postojowe / 25 m” powierzchni sprzedazy,
lokalizacja budynkéw mieszkalno-ustugowych 1  wolnostojacych  obiektow
ustlugowych 1 handlowych pod warunkiem zapewnienia dojazdu dla zaopatrzenia,
dostgpnosci komunikacyjnej dla osob niepelnosprawnych, roweréw z parkingami i
urzadzeniami obstugi ruchu rowerowego oraz uwzglednienia miejsc do parkowania
samochodow w ilosci 1 miejsce postojowe / 25 m” powierzchni sprzedazy,

zmiana ksztaltu dachow budynkéw z plaskich na strome i1 przeznaczenie poddaszy na
cele uzytkowe mieszkalne lub ustugowe pod warunkiem zachowania przepisow o
warunkach technicznych , jakim powinny odpowiada¢ budynki oraz ich usytuowanie
oraz zapewnienia harmonii wystroju architektonicznego w stosunku do catego zespotu
zabudowy,

dla nowych zespoléw zabudowy - opracowanie MPZP wynikajace z Wieloletniego
Programu Sporzadzania MPZP na terenie miasta, z mozliwoscig ich etapowania,

dla cze$ci obszaru objgtego ochrona panoramy — ograniczenia jak dla obszaru
Lipowica ,,III./MN — 12”.

Obszary zabudowy i kontynuacji rozwoju funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego
»III/MN - 3” — obejmujace istniejace zespoly budownictwa jednorodzinnego i ustug
podstawowych oraz rekreacji w rejonie ulic: Bolestawa Smiatego, Drzymaty, Okrzei,
Wroblewskiego, Zawiszy Czarnego.

Dopuszczalne zmiany zagospodarowania i wytyczne do MPZP i decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu : - jak dla IIL./MN — 2.
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10) Obszary zabudowy i kontynuacji rozwoju funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego
Ostrow ,III/MN - 4” — obejmujace istniejace zespoly budownictwa w przewadze
jednorodzinnego i ustlug podstawowych oraz rekreacji w rejonie ulic: Grunwaldzkiej i
Wegierskiej w kierunku Ostrowa oraz niezabudowane tereny w kierunku pdétnocnym
(Lipowica) i zachodnim do granic miasta.

Dopuszczalne zmiany zagospodarowania i wytyczne do MPZP i decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu :

Ustala sig:

- dla istniejacego zespolu zabudowy: ustalenia jak dla III./MN — 2,

- dla nowych zespotéw zabudowy - opracowanie MPZP wynikajace z Wieloletniego
Programu Sporzadzania MPZP na terenie miasta, z mozliwos$cia ich etapowania, z
uwzglednieniem uktadu komunikacyjnego zbiorczego i lokalnego 1 jego podtaczenia
do ul. Wegierskiej i Wolodyjowskiego oraz petnym zakresem ustug lokalnych i
powiazan funkcjonalnych z terenami rekreacyjnymi obszaru Twierdzy Przemysl.

11) Obszary zabudowy i kontynuacji rozwoju funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego
Warnenczyka ,JIII/MN - 5” — obejmujace istniejace zespoly budownictwa
jednorodzinnego i ustug podstawowych oraz rekreacji w rejonie ulic: Dolinskiego,
Narutowicza, Curie — Sktodowskiej, Warnenczyka, Przybyszewskiego, Goszczynskiego.

Dopuszczalne zmiany zagospodarowania i wytyczne do MPZP i decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu : jak dla III./MN — 2.

12) Obszary zabudowy i kontynuacji rozwoju dominujacej funkcji mieszkalnictwa
jednorodzinnego Podwinie i Winna Gora ,III/MN - 6” — obejmujace istniejace
zespoty budownictwa jednorodzinnego, wielorodzinnego i uslug podstawowych oraz
rekreacji na wschodnim stoku Winnej Gory, w rejonie ulic: od ul. Krakowskiej na
potudnie do ul.29 — Listopada, Bolestawa Chrobrego i E. Plater.

Dopuszczalne zmiany zagospodarowania i wytyczne do MPZP i decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu :

Ustala si¢:

- ochrong panoramy wzgoérza Winna Gora dla obszaru istniejacej i projektowanej

zabudowy polegajaca na:

= ograniczeniu wysokosci projektowanej zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych
z obowigzkowym poddaszem mieszkalnym 1 pokryciem dachu dachowka
ceramiczng lub blacha tloczona (blachodachowka), w kolorze naturalnej terakoty,

* obowiazkowym ksztalcie dachu — wielospadowym i nachyleniem potaci 35 — 45 °,

= dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskazane zapewnienie
minimalnej wielko$ci dziatki budowlanej 0.15 ha,

= ograniczeniu powierzchni zabudowy do 40 % powierzchni dziatki i obowiazku
przeznaczenia pozostatej czgsci jako biologicznie czynnej,

= obowiazku  dostosowania architektury = nowej zabudowy do  stylu
architektonicznego calego zespotu, z wykorzystaniem charakterystycznych
elementow architektonicznych: ganek, lukarna, szczyt, balkon, itp.,

= ograniczeniu kolorystyki elewacji do barw jasnych, pastelowych,

= dopuszczeniu wprowadzania nowej zabudowy gospodarczej i garazowej wylacznie
z tradycyjnych materiatlow $ciennych, otynkowanych oraz z obowiazkowymi
dachami stromymi o kacie nachylenia potaci 35 - 45 °,

— nadbudowa, przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkéw pod warunkiem
zachowania przepisow o warunkach technicznych , jakim powinny odpowiadac
budynki oraz ich usytuowanie, dostosowania si¢ do ograniczeh wynikajacych z
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ochrony panoramy Winnej Gory oraz zapewnienia miejsc do parkowania w ilosci: 1
miejsce postojowe lub miejsce w garazu / 1 mieszkanie,

— przy modernizacji zbiorczego 1 lokalnego uktadu komunikacyjnego - wskazane
zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej dla o0séb niepetnosprawnych oraz
wydzielenie $ciezki rowerowej z parkingami 1 urzadzeniami obslugi ruchu
rowerowego

— sukcesywna likwidacj¢ funkcji uciazliwych i mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska,

— lokalizacja budynkéw  mieszkalno-ustugowych 1  wolnostojacych  obiektow
ustugowych i1 handlowych (za wyjatkiem obiektow tymczasowych) pod warunkiem
dostosowania si¢ do ograniczen wynikajacych z ochrony panoramy, zapewnienia
dojazdu dla zaopatrzenia, dostgpnosci komunikacyjnej dla oséb niepelnosprawnych,
roweréw z parkingami i urzadzeniami obstugi ruchu rowerowego oraz uwzglednienia
miejsc do parkowania samochodéw w ilosci 1 miejsce postojowe / 25 m” powierzchni
sprzedazy,

— dla nowych zespotow zabudowy - opracowanie MPZP wynikajace z Wieloletniego
Programu Sporzadzania MPZP na terenie miasta, z mozliwoscia ich etapowania,

Wzdtuz ul. Monte Cassino dopuszcza sig:

— zabudowg wielorodzinng w formie zréznicowanych wysokos$ciowo matych doméw
mieszkalnych o ograniczonej wysoko$ci zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych z
dominantami architektonicznymi do 4 kondygnacji nadziemnych i pod warunkiem
spelnienia  innych ograniczen architektonicznych wynikajacych z potozenia w
obszarze ochrony panoramy Winnej Gory oraz zapewnienia miejsc do parkowania w
ilosci: 1 miejsce postojowe lub miejsce w garazu / 1 mieszkanie,

— lokalizacje uslug nieuciazliwych w rozumieniu przepisOw o ochronie $rodowiska
wbudowanych lub wolnostojacych pod warunkiem zapewnienia dojazdu dla
zaopatrzenia, dostgpnosci komunikacyjnej dla osob niepelnosprawnych, rowerdéw z
parkingami 1 urzadzeniami obstugi ruchu rowerowego oraz uwzglednienia miejsc do
parkowania samochodéw w iloéci 1 miejsce postojowe / 25 m? powierzchni sprzedazy
niezaleznie od miejsc parkingowych dla mieszkancow w ilosci: 1 miejsce postojowe /
1 mieszkanie,

— lokalizacje garazy na terenach nieprzeznaczonych pod zielen osiedlowa i rekreacje
pod warunkiem wczesniejszego zapewnienia miejsc do parkowania dla mieszkancow
w ilodci: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

— okresla si¢ wskaznik ograniczenia powierzchni zabudowy do 60 % powierzchni
dzialki i obowiazek przeznaczenia pozostatej czgsci jako biologicznie czynnej.

13) Obszary zabudowy i kontynuacji rozwoju funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego
Wysokie Gory i Tatarska ,,III./MN - 7” — obejmujace istniejace zespoly budownictwa
jednorodzinnego i ustug podstawowych oraz rekreacji w rejonie ulic: Przemystawa i
Grochowskiej, w kierunku zachodnim az do Parku Miejskiego i granic jednostki
staromiejskiej.

Dopuszczalne zmiany zagospodarowania i wytyczne do MPZP i decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu :

Ustala sig¢:

- ograniczenie wysokosci nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i innej do
wysokosci maksymalnie 3 kondygnacji nadziemnych wynikajace z wyznaczenia strefy
ochrony konserwatorskiej dla ochrony sylwety Starego Miasta, z obowiazkiem
sporzadzenia analiz panoramy na etapie projektowania,
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uzupelnienia zabudowy jednorodzinnej na wolnych dziatkach mozliwe pod
warunkiem uwzglednienia ograniczen wynikajacych z polozenia w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,K dla sylwety Starego Miasta, zapewnienia miejsc do parkowania
w iloéci: 1 miejsce postojowe lub miejsce w garazu/ 1 mieszkanie,

nadbudowa, przebudowa 1 rozbudowa istniejacych budynkéw pod warunkiem
zachowania przepiséw o warunkach technicznych , jakim powinny odpowiadaé
budynki oraz ich usytuowanie, dostosowania si¢ do ograniczen wynikajacych z
ochrony sylwety Starego Miasta oraz zapewnienia miejsc do parkowania w ilosci: 1
miejsce postojowe lub miejsce w garazu / 1 mieszkanie,

przy modernizacji zbiorczego i lokalnego uktadu komunikacyjnego — wskazane, w
miar¢  mozliwosci, zapewnienie  dostgpnosci  komunikacyjnej dla  0sob
niepetnosprawnych oraz wydzielenie $ciezki rowerowej z parkingami i urzadzeniami
obstugi ruchu rowerowego,

sukcesywna likwidacj¢ funkcji ucigzliwych 1 mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska

lokalizacja budynkéw mieszkalno-ustugowych 1 wolnostojacych  obiektow
ustlugowych 1 handlowych (za wyjatkiem obiektéw tymczasowych) pod warunkiem
dostosowania si¢ do ograniczen wynikajacych z ochrony panoramy Starego Miasta,
zapewnienia dojazdu dla zaopatrzenia, rowerow z parkingami i urzadzeniami obstugi
ruchu rowerowego dostgpnosci komunikacyjnej dla osdb niepetnosprawnych oraz
uwzglednienia miejsc do parkowania samochodow w ilosci 1 miejsce postojowe / 25
m’ powierzchni sprzedazy.

14) Obszary zabudowy i kontynuacji rozwoju funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego
Pikulice ,,III./MN - 8” — obejmujace istniejace zespoty budownictwa jednorodzinnego i
ustug podstawowych oraz rekreacji w rejonie ulic: Herburtow, Sobotki, Piastowska.

Dopuszczalne zmiany zagospodarowania i wytyczne do MPZP i decyzji o warunkach

zabudowy 1 zagospodarowania terenu :

Ustala sie:

wspotistnienie zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej typu miejskiego

mozliwos¢ uzytkowania zabudowy zagrodowej z tradycyjna hodowla zwierzat

wylacznie pod warunkiem spelnienia wymagan przepisow o ochronie $rodowiska,

szczegOlnie w sprawie budynkéw przeznaczonych do hodowli zwierzat, wyposazenia

zagrod w urzadzenia do gromadzenia ptynnych i statych odchodéw zwierzgcych i

dopuszczalnych sposobdéw ich wykorzystania w gospodarstwach,

kierunkowo przeksztalcanie zagrod w  gospodarstwa agroturystyczne oraz

specjalistyczne gospodarstwva rolne 1 ogrodnicze z dopuszczeniem lokalnych

przetworni ptodow rolnych,

ochrong potoku Jawor jako lokalnego korytarza ekologicznego polegajaca na:

= zakazie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw do potoku,

= lokalizacji obiektow mogacych wptywac¢ na czysto$¢ potoku pod warunkiem
zastosowania wlasciwych rozwiazan zabezpieczajacych,

uzupehnienia zabudowy jednorodzinnej na wolnych dzialkach pod warunkiem

zapewnienia miejsc do parkowania w ilo$ci: 1 miejsce postojowe lub miejsce w

garazu/ 1 mieszkanie,

nadbudowa, przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkéw pod warunkiem

zachowania przepisow o warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadac

budynki oraz ich usytuowanie oraz zapewnienia miejsc do parkowania w ilo$ci: 1

miejsce postojowe lub miejsce w garazu / 1 mieszkanie,

przy modernizacji zbiorczego i lokalnego ukladu komunikacyjnego — wskazane, w

miar¢ mozliwosci, zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej dla  oséb

niepetnosprawnych oraz wydzielenie $ciezki rowerowej,
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stopniowa likwidacj¢ funkcji uciazliwych 1 mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska,

lokalizacja budynkow mieszkalno-ustugowych 1  wolnostojacych  obiektow
ustlugowych i handlowych (za wyjatkiem obiektow tymczasowych) pod warunkiem
zapewnienia dojazdu dla zaopatrzenia, dostgpnosci komunikacyjnej dla o0séb
niepetnosprawnych, rowerdw z parkingami i urzadzeniami obstugi ruchu rowerowego
oraz uwzglednienia miejsc do parkowania w ilosci 1 miejsce postojowe / 25 m?
powierzchni sprzedazy.

15) Obszary zabudowy i kontynuacji rozwoju funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego
Zielonka ,,III./MN - 9” — obejmujace istniejace zespoty budownictwa jednorodzinnego i
ustug podstawowych oraz rekreacji w rejonie ulic: Pasteura, Grochowska, Ziemowita,

Dopuszczalne zmiany oraz sposdb zagospodarowania i wytyczne do MPZP i decyzji o

warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu :

Ustala sie:

kierunkowo likwidacje¢ istniejacych gospodarstw rolnych i przeksztatcanie ich w
gospodarstwa agroturystyczne, budynki mieszkalne jednorodzinne z uslugami
sportowo — rekreacyjnymi, budynki pensjonatowe,

uzytkowanie zabudowy zagrodowej z tradycyjna hodowla zwierzat wytacznie pod

warunkiem spelnienia wymagan przepisOw o ochronie §rodowiska, szczegdlnie w

sprawie budynkow przeznaczonych do hodowli zwierzat, wyposazenia zagrod w

urzadzenia do gromadzenia pltynnych 1 stalych odchodow zwierzgcych i

dopuszczalnych sposobdéw ich wykorzystania w gospodarstwach,

ochrong panoramy wzgorz Zielonka dla calego obszaru polegajaca na:

= ograniczeniu wysokosci zabudowy do maksymalnie 3 kondygnacji nadziemnych z
obowigzkowym poddaszem mieszkalnym 1 pokryciem dachu dachowka
ceramiczna lub blacha ttoczona (blachodachowka), w dopuszczalnych kolorach:
naturalnej terakoty, grafitowym lub oliwkowym,

= obowiazkowym ksztalcie dachu — dwuspadowym Ilub wielospadowym i
nachyleniem potaci 35 —45 °,

» dla nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wskazane zapewnienie
minimalnej wielko$ci dziatki budowlanej — 0,15 ha,

= ograniczeniu powierzchni zabudowy do 40 % powierzchni dziatki i obowiazku
przeznaczenia pozostalej czgsci jako biologicznie czynnej

= obowiazku  dostosowania  architektury = nowej zabudowy do  stylu
architektonicznego calego zespotu, z wykorzystaniem charakterystycznych
elementéw architektonicznych: ganek, weranda, podcien, okap dachu, szczyt itp.
oraz materiatlow budowlanych,

* dopuszczeniu nowej zabudowy gospodarczej 1 garazowe] wylacznie z
tradycyjnych materiatéw $ciennych, oraz z obowiazkowymi dachami stromymi o
kacie nachylenia potaci 35-45 °,

uzupehienia obszaru nowa zabudowa jednorodzinna na wolnych dziatkach pod

warunkiem dostosowania si¢ do ograniczen wynikajacych z ochrony panoramy oraz

zapewnienia miejsc do parkowania w ilo$ci: 1 miejsce postojowe lub miejsce w

garazu/ 1 mieszkanie, a dla zabudowy mieszkalno-ustugowej dodatkowo 1 miejsce

postojowe / 25 m* powierzchni sprzedazy,

nadbudowa, przebudowa i rozbudowa budynkow pod warunkiem zachowania

przepiséw o warunkach technicznych , jakim powinny odpowiada¢ budynki oraz ich

usytuowanie, dostosowania si¢ do ograniczen wynikajacych z ochrony panoramy oraz

zapewnienia miejsc do parkowania w ilosci: 1 miejsce postojowe lub miejsce w

garazu / 1 mieszkanie,
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przy modernizacji zbiorczego i lokalnego uktadu komunikacyjnego — wskazane, w
miar¢ mozliwosci, zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej dla niezabudowanej
przestrzeni produkcji rolnej, oso6b niepetlnosprawnych oraz wydzielenie $ciezki
rowerowej,

obowiazek ograniczenia istniejacych uciazliwo$ci mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska do granic dziatki,
lokalizacja budynkéw mieszkalno-ustugowych 1  wolnostojacych  obiektow
ustugowych i1 handlowych (za wyjatkiem obiektow tymczasowych) pod warunkiem
dostosowania si¢ do ograniczen wynikajacych z ochrony panoramy, zapewnienia
dojazdu dla zaopatrzenia, dostgpnosci komunikacyjnej dla oséb niepelnosprawnych,
rowerdw z parkingami i urzadzeniami obstugi ruchu rowerowego oraz uwzglednienia
miejsc do parkowania w ilo$ci 1 miejsce postojowe / 25 m* powierzchni sprzedazy,
przy ustalaniu lokalizacji obiektow uzyteczno$ci publicznej nalezy zapewnic:
dostepno$¢ komunikacyjna dla osob niepetnosprawnych oraz uwzglgdnienie miejsc
do parkowania samochodéw w ilosci 1 miejsce postojowe / 25 m® powierzchni
uzytkowe;.

16) Obszary zabudowy i kontynuacji rozwoju funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego
Kruhel ,,IIL/MN - 10” — obejmujace istniejace zespoty budownictwa jednorodzinnego i
ustug podstawowych oraz rekreacji w rejonie ulic: Kruhelska, Gotgbia, Pawia, Sanocka,
Witoszynska.

Dopuszczalne zmiany oraz sposob zagospodarowania i wytyczne do MPZP i decyzji o

warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu :

Ustala si¢:

kierunkowo przeksztatcanie istniejacych gospodarstw wiejskich w gospodarstwa

agroturystyczne oraz specjalistyczne gospodarstwa rolne 1 ogrodnicze z

dopuszczeniem lokalnych przetworni ptodow rolnych lub budynki mieszkalne

jednorodzinne lub mieszkalno-ustugowe,

mozliwo$¢ uzytkowania zabudowy zagrodowej z tradycyjna hodowla zwierzat

wytacznie pod warunkiem spelnienia wymagan przepisOw o ochronie §rodowiska,

szczegblnie w sprawie lokalizacji budynkoéw przeznaczonych do hodowli zwierzat,

wyposazenia zagréd w urzadzenia do gromadzenia plynnych i stalych odchodow

zwierzgcych 1 dopuszczalnych sposobow ich wykorzystania w gospodarstwach,

ochrong panoramy wzgorza Kruhel Maty dla calego obszaru polegajaca na:

= ograniczeniu wysoko$ci zabudowy do maksymalnie 3 kondygnacji nadziemnych z
obowiazkowym poddaszem mieszkalnym 1 pokryciem dachu dachowka
ceramiczng lub blacha ttoczona (blachodachéwka), w dopuszczalnych kolorach:
naturalnej terakoty, grafitowym, oliwkowym

= obowiazkowym ksztalcie dachu — dwuspadowym lub wielospadowym i
nachyleniem potaci 35 — 45 °,

= dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskazane zapewnienie
minimalnej wielkos$ci dziatki budowlanej — 0,15 ha,

= ograniczeniu powierzchni zabudowy do 40 % powierzchni dziatki i obowiazku
przeznaczenia pozostatej czgsci jako biologicznie czynnej

* obowigzku  dostosowania  architektury nowej zabudowy do  stylu
architektonicznego calego zespotu, z wykorzystaniem charakterystycznych
elementdw architektonicznych: ganek, weranda, podcien, okap dachu, szczyt itp.
oraz materialow budowlanych,

= dopuszczeniu nowej zabudowy gospodarczej 1 garazowej wylacznie z
tradycyjnych materialéw $ciennych, oraz z obowiazkowymi dachami stromymi o
kacie nachylenia potaci 35-45 °,

uzupelnienia obszaru nowa zabudowa jednorodzinna na wolnych dziatkach pod

warunkiem dostosowania si¢ do ograniczen wynikajacych z ochrony panoramy oraz
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zapewnienia miejsc do parkowania w ilosci: 1 miejsce postojowe lub miejsce w
garazu/ 1 mieszkanie, a dla zabudowy mieszkalno-ustugowej dodatkowo 1 miejsce
postojowe / 25 m* powierzchni sprzedazy,

- nadbudowa, przebudowa i rozbudowa budynkéw pod warunkiem zachowania
przepisow o warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki oraz ich
usytuowanie, dostosowania si¢ do ograniczen wynikajacych z ochrony panoramy oraz
zapewnienia miejsc do parkowania w ilosci: 1 miejsce postojowe lub miejsce w
garazu / 1 mieszkanie,

- przy modernizacji zbiorczego i lokalnego uktadu komunikacyjnego — wskazane, w
miar¢ mozliwosci, zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej dla niezabudowanej
przestrzeni produkcji rolnej, oséb niepelnosprawnych oraz wydzielenie $ciezki
rowerowej,

- obowiazek ograniczenia istniejacych ucigzliwosci mogacych znaczaco oddziatywac
na §rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska do granic dziatki,

- lokalizacja budynkéw mieszkalno-ustugowych 1  wolnostojacych obiektow
ustugowych i1 handlowych, z preferencja dla ushug turystycznych (za wyjatkiem
obiektow tymczasowych) pod warunkiem dostosowania si¢ do ograniczen
wynikajacych z ochrony panoramy, zapewnienia dojazdu dla zaopatrzenia, roweréw z
parkingami 1 wurzadzeniami obstugi ruchu rowerowego oraz dostgpnosci
komunikacyjnej dla o0s6b niepelnosprawnych oraz uwzglednienia miejsc do
parkowania w ilosci 1 miejsce postojowe / 25 m’® powierzchni sprzedazy, a dla
obiektéw hotelowych — 1 miejsce postojowe / 1 pokdj hotelowy,

- w sasiedztwie ul. Sanockiej dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw dla obstugi ruchu
turystycznego z obiektami dla ich potrzeb (tymczasowymi i stalymi)

- przy ustalaniu lokalizacji obiektow uzytecznosci publiczne] nalezy zapewnic:
dostgpno$¢ komunikacyjng dla oséb niepetnosprawnych, rowerdw z parkingami i
urzadzeniami obstugi ruchu rowerowego oraz uwzglednienie miejsc do parkowania w
ilosci 1 miejsce postojowe / 25 m” powierzchni uzytkowe;.

17) Obszary zabudowy i kontynuacji rozwoju funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego
Krzemieniec ,JIIL/MN - 11” - obejmujace istniejace zespoty budownictwa
jednorodzinnego i1 ustug podstawowych oraz rekreacji w rejonie ulic: Krzemieniec,
Chodkiewicza, Kruhelska.

Dopuszczalne zmiany oraz sposob zagospodarowania i wytyczne do MPZP i decyzji o

warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu :
Ustala si¢:
- ochrong panoramy wzgorza Kruhel Maty dla catego obszaru polegajaca na:
= ograniczeniu wysokosci zabudowy do maksymalnie 3 kondygnacji nadziemnych z
obowiazkowym poddaszem mieszkalnym i pokryciem dachu blacha plaska,
dachowka ceramiczna lub blacha ttoczona (blachodachowka) w dopuszczalnych
kolorach: naturalnej terakoty, grafitowym, oliwkowym,

= dla otoczenia ko$ciota sw. Wojciecha przy ul. Kruhelskiej wyznacza si¢ strefe
ochrony sylwety obiektu w odleglosci 100 m, w ktorej ogranicza si¢ wysokosé
nowych obiektow kubaturowych do 2 kondygnacji nadziemnych,

*= obowigzkowym ksztatlcie dachu — dwuspadowym Ilub wielospadowym i
nachyleniem potaci 35 -45°,

* dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskazane zapewnienie
minimalnej wielko$ci dziatki budowlanej — 0,15 ha,

= ograniczeniu powierzchni zabudowy do 40 % powierzchni dziatki i obowiazku
przeznaczenia pozostalej czesci jako biologicznie czynnej,

= obowigzku  dostosowania  architektury nowej zabudowy do stylu
architektonicznego calego zespotu, z wykorzystaniem charakterystycznych
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elementow architektonicznych: ganek, weranda, podcien, okap dachu, szczyt itp.
oraz materiatow budowlanych,

» dopuszczeniu nowej zabudowy gospodarczej 1 garazowe] wylacznie z
tradycyjnych materialéw $ciennych, oraz z obowiazkowymi dachami stromymi o
kacie nachylenia potaci 35 - 45 °,

uzupetnienia obszaru nowa zabudowa jednorodzinna na wolnych dziatkach pod

warunkiem dostosowania si¢ do ograniczen wynikajacych z ochrony panoramy oraz

zapewnienia miejsc do parkowania w ilosci: 1 miejsce postojowe lub miejsce w

garazu/ 1 mieszkanie, a dla zabudowy mieszkalno-ustugowej dodatkowo 1 miejsce

postojowe / 25 m* powierzchni sprzedazy,

nadbudowa, przebudowa i rozbudowa budynkow pod warunkiem zachowania

przepisdéw o warunkach technicznych , jakim powinny odpowiada¢ budynki oraz ich

usytuowanie, dostosowania si¢ do ograniczen wynikajacych z ochrony panoramy oraz

zapewnienia miejsc do parkowania w ilosci: 1 miejsce postojowe lub miejsce w

garazu / 1 mieszkanie,

przy modernizacji zbiorczego i lokalnego uktadu komunikacyjnego — wskazane , w

miar¢  mozliwosci, zapewnienie dostgpnosci  komunikacyjnej dla  oséb

niepetnosprawnych oraz wydzielenie $ciezki rowerowe;j,

obowiazek ograniczenia istniejacych uciazliwosci mogacych znaczaco oddziatywaé na

srodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie §rodowiska do granic dziatki,

lokalizacja budynkow mieszkalno-ustugowych 1  wolnostojacych  obiektow
ustugowych i handlowych, z preferencja dla ushug turystycznych (za wyjatkiem
obiektow tymczasowych) pod warunkiem dostosowania si¢ do ograniczen
wynikajacych z ochrony panoramy, zapewnienia dojazdu dla zaopatrzenia,

dostepnosci komunikacyjnej dla os6b niepelnosprawnych, rowerow z parkingami i

urzadzeniami obstugi ruchu rowerowego oraz uwzglgdnienia miejsc do parkowania

samochodéw w ilosci 1 miejsce postojowe / 25 m” powierzchni sprzedazy, a dla
obiektow hotelowych — 1 miejsce postojowe / 1 pokdj hotelowy,

w sasiedztwie ul. Sanockiej dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdéw dla obstugi ruchu

turystycznego z obiektami dla ich potrzeb (tymczasowymi i stalymi),

18) Obszary rozwoju dominujgcej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej Lipowica
HIL/MN — 12” - obejmujace tereny projektowanych zespotow budownictwa
jednorodzinnego na potudnie od ul. Wysockiego do ul. Letowskie;.

Dopuszczalne zmiany oraz sposob zagospodarowania i wytyczne do MPZP i decyzji o

warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu :

Ustala si¢:

ochrong panoramy wzgoérza Lipowica dla catego obszaru polegajaca na:

* ograniczeniu wysokos$ci zabudowy do maksymalnie 3 kondygnacji nadziemnych z
obowiazkowym poddaszem mieszkalnym i pokryciem dachu blacha ptaska,
dachowka ceramiczna lub blacha tloczona (blachodachéwka), z dowolna
kolorystyka,

* obowigzkowym ksztatlcie dachu — dwuspadowym Ilub wielospadowym i
nachyleniem potaci 35 — 45 °,

* dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskazane zapewnienie
minimalnej wielko$ci dziatki budowlanej — 0,15 ha,

= ograniczeniu powierzchni zabudowy do 40 % powierzchni dziatki i obowiazku
przeznaczenia pozostalej czesci jako biologicznie czynnej,

* obowigzku  dostosowania  architektury nowej zabudowy do  stylu
architektonicznego calego zespotu, z wykorzystaniem charakterystycznych
elementow architektonicznych: ganek, weranda, podcien, okap dachu, szczyt, itp.,
oraz materialow budowlanych,
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» dopuszczeniu nowej zabudowy gospodarczej 1 garazowe] wylacznie z
tradycyjnych materialéw $ciennych, oraz z obowiazkowymi dachami stromymi o
kacie nachylenia potaci 35 — 45 °,

- uzupelienia obszar6w zabudowanych nowa zabudowa jednorodzinna na wolnych
dziatkach na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
pod warunkiem dostosowania si¢ do ograniczen wynikajacych z ochrony panoramy
oraz zapewnienia miejsc do parkowania w ilo$ci: 1 miejsce postojowe lub miejsce w
garazu/ 1 mieszkanie, a dla zabudowy mieszkalno-ustugowej dodatkowo 1 miejsce
postojowe / 25 m? powierzchni sprzedazy,

- nadbudowa, przebudowa i1 rozbudowa istniejacych budynkéw pod warunkiem
zachowania przepisow o warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki oraz ich usytuowanie, dostosowania si¢ do ograniczeh wynikajacych z
ochrony panoramy oraz zapewnienia miejsc do parkowania w ilosci: 1 miejsce
postojowe lub miejsce w garazu / 1 mieszkanie,

- przy modernizacji zbiorczego i1 lokalnego uktadu komunikacyjnego — wskazane, w
miar¢ mozliwosci, zapewnienie  dostgpnosci  komunikacyjnej dla  0séb
niepetnosprawnych oraz wydzielenie $ciezki rowerowe;,

- obowiazek ograniczenia istniejacych uciazliwos$ci mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska do granic dzialki,

- w istniejacych zespotach zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalno-
ustlugowych 1 wolnostojacych obiektow ustugowych i1 handlowych, z preferencja dla
ustug podstawowych (za wyjatkiem obiektow tymczasowych) pod warunkiem
dostosowania si¢ do ograniczen wynikajacych z ochrony panoramy, zapewnienia
dojazdu dla zaopatrzenia, dostgpnosci komunikacyjnej dla oséb niepelnosprawnych,
rowerdw z parkingami i urzadzeniami obstugi ruchu rowerowego oraz uwzglednienia
miejsc do parkowania w iloci 1 miejsce postojowe / 25 m* powierzchni sprzedazy, a
dla obiektow hotelowych — 1 miejsce postojowe / 1 pokoj hotelowy,

- w sasiedztwie ul. Wysockiego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdéw dla obstugi ruchu
turystycznego z obiektami tymczasowymi dla ich potrzeb,

- dla nowych zespotow zabudowy - opracowanie MPZP zgodnie z Wieloletnim
Programem Sporzadzania MPZP dla Miasta Przemysla z mozliwo$cia etapowania i1 z
uwzglednieniem uktadu komunikacyjnego zbiorczego i lokalnego i jego podtaczenia
do ul. Wysockiego, Chrzanowskiej 1 Wotodyjowskiego oraz pelnym zakresem ustug
lokalnych i powiazafh funkcjonalnych z terenami rekreacyjnymi obszaru Twierdzy
Przemysl.

19) Obszary rozwoju dominujacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej Chrobrego
HIL/MN — 13” - obejmujace tereny projektowanego zespotu budownictwa
jednorodzinnego na potudnie od ul. Gurbiela do ul. Wyspianskiego,

Dopuszczalne zmiany oraz sposob zagospodarowania i wytyczne do MPZP i decyzji o

warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu :

Ustala si¢:

- ochrong panoramy wzgorza Winna Goéra dla catego obszaru polegajaca na:

* ograniczeniu wysokos$ci zabudowy do maksymalnie 3 kondygnacji nadziemnych z
obowiazkowym poddaszem mieszkalnym 1 pokryciem dachu dachowka
ceramiczng lub blacha ttoczona (blachodachdéwka), z kolorystyka obejmujaca
wszystkie odcienie czerwienti,

* obowigzkowym ksztatlcie dachu — dwuspadowym Ilub wielospadowym i
nachyleniem potaci 35 — 45 °,

= ograniczeniu kolorystyki elewacji do barw nieagresywnych: jasnych, pastelowych,

» dla nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wskazane zapewnienie
minimalnej wielko$ci dziatki budowlanej — 0,05 ha,
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* ograniczeniu powierzchni zabudowy do 30 % powierzchni dziatki i obowiazku
przeznaczenia pozostalej czegsci jako biologicznie czynnej,

» dopuszczeniu zabudowy gospodarczej i garazowej wylacznie z tradycyjnych
materiatow $ciennych, oraz z obowiazkowymi dachami stromymi o kacie
nachylenia potaci 35 - 45 °,

— dla catego zespolu zabudowy - opracowanie MPZP wynikajace z Wieloletniego
Programu Sporzadzania MPZP na terenie miasta, z mozliwo$cia etapowania, z
uwzglednieniem uktadu komunikacyjnego zbiorczego 1 lokalnego, $ciezek
rowerowych 1 jego podlaczenia do ul. Gurbiela, Chrobrego oraz ustug lokalnych i
powiazan funkcjonalnych z terenami rekreacyjnymi obszaru Twierdzy Przemysl.

20) Obszary o dominujgcej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej w Wielofunkcyjnej
Strefie Poludniowo-Wschodniej ,,IIL./MN — 14” - obejmujace zespoty budownictwa
jednorodzinnego 1 zagrodowego w potudniowej 1 wschodniej czg$ci Strefy,

Dopuszczalne zmiany oraz sposob zagospodarowania i wytyczne do MPZP i decyzji o

warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu :

Ustala sig¢:

- kierunkowo na obszarze likwidacja produkcji rolnej, dopuszczalne przeksztatcenie
istniejacych gospodarstw rolnych w gospodarstwa ogrodnicze z mozliwo$cia budowy
obiektéw do przetworstwa ptodow rolnych 1 obiektow ustugowych,

- zakaz budowy nowych zagréd rolniczych,

- dopuszcza si¢ uzupetnienia obszaru nowa zabudowa jednorodzinng i wielorodzinna do
5 mieszkan i wysoko$ci zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych na wolnych
dziatkach, pod warunkiem zapewnienia miejsc do parkowania w ilo$ci: 1 miejsce
postojowe lub miejsce w garazu/ 1 mieszkanie, a dla zabudowy mieszkalno-ustugowe;j
dodatkowo 1 miejsce postojowe / 25 m” powierzchni sprzedazy,

- dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowe i1 rozbudowe istniejacych budynkéw pod
warunkiem zachowania przepisow o warunkach technicznych , jakim powinny
odpowiada¢ budynki oraz ich usytuowanie oraz zapewnienia miejsc do parkowania w
ilosci: 1 miejsce postojowe lub miejsce w garazu / 1 mieszkanie,

- obowiazek ograniczenia istniejacych uciazliwos$ci mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska do granic dziafki,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalno-ustugowych i1 wolnostojacych
obiektow ustlugowych 1 handlowych pod warunkiem zapewnienia dojazdu dla
zaopatrzenia, dostgpnosci komunikacyjnej dla osob niepelnosprawnych, rowerdw z
parkingami 1 urzadzeniami obstugi ruchu rowerowego oraz uwzglednienia miejsc do
parkowania w ilosci 1 miejsce postojowe / 25 m” powierzchni sprzedazy,

- przy ustalaniu lokalizacji obiektow uzytecznosci publicznej nalezy zapewnic:
dostgpno$¢ komunikacyjna dla osob niepelnosprawnych, rowerdw z parkingami i
urzadzeniami obstugi ruchu rowerowego oraz uwzglednienie miejsc do parkowania
samochodéw w ilo$ci 1 miejsce postojowe / 25 m powierzchni uzytkowe;.

21)Obszary o dominujacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej ,Przekopana”

»IIL/MN — 15” - obejmujace zespoly budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego we

wschodniej czg$ci miasta, po obu stronach rzeki Wiar, przy jej ujsciu do Sanu,

Dopuszczalne zmiany oraz sposob zagospodarowania i wytyczne do MPZP i decyzji o

warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu :

Ustalenia jak dla ,,IIL./MN — 14”

22) Przy zatozeniu rozwoju miasta i aglomeracji przemyskiej, w §lad za rozwojem powiazah z
infrastruktura miejska, istniejace w poblizu granic miasta wsie nalezy traktowac
kierunkowo jako potencjalne zespoty budownictwa jednorodzinnego:

31



- ,,0strow — Kunkowce” — ,,III./MN - 16” - obszar gminy wiejskiej Przemysl,
pomigdzy obecna zachodnia granica miasta (ul. Wolodyjowskiego) i1 droga
forteczng w Kunkowcach. Bedzie stanowi¢ kontynuacje¢ przestrzenna dzielnicy
,Lipowica”.

- ,Kruhel — Pralkowce” — ,,III./MN - 17” - obszar gminy Krasiczyn, przylegajacy
do zachodniej granicy miasta wzdluz ul. Sanockiej i nalezacy do wsi Pratkowce i
Kruhel Wielki. Bedzie stanowi¢ kontynuacj¢ zabudowy Kruhela Malego i
Krzemienca.

- ,Pikulice — Grochowce” —,III.MN - 18” - obszar gminy wiejskiej Przemysl,
przylegajacy do poludniowej granicy miasta wzdtuz ul. Herburtow i drogi
fortecznej przebiegajacej przez wsie: Pikulice i Grochowce. Bedzie stanowié
kontynuacj¢ zespotu zabudowy ,,Herburtéw”.

- ,Nehrybka — Luczyce — Krowniki” — ,JIII./MN - 19” - obszar gminy wiejskiej
Przemysl, przylegajacy do poludniowo-wschodniej granicy miasta i stanowiacy
3 zespoly zabudowy wiejskiej 1 podmiejskie;.

- ,Buszkowice” — LIIL/MN - 20” - obszar gminy Zurawica, przylegajacy do
potnocno-wschodniej granicy miasta, polozony pomiedzy ul. Buszkowicka i
Sanem.

2.3.2. PODSTREFY USLUG MEDYCZNYCH:

1) Szpital Wojewodzki w wielofunkcyjnej strefie pélnocno-wschodniej ,,III./UM - 1”
obejmujaca Szpital Wojewddzki, pogotowie ratunkowe, ladowisko dla $migtowcow,
istniejacy zespol mieszkaniowy budownictwa wielorodzinnego.

Dopuszczalne zmiany oraz sposdb zagospodarowania i wytyczne do MPZP i decyzji o

warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu :

Ustala si¢:

- dopuszcza sig ciaglta modernizacjg zespotu bez ograniczen wysokosci zabudowy i
zakresu uzupetnien w zabudowie,

- niezbgdne polaczenie funkcjonalne 1 przestrzenne z podstrefa rekreacyjno-
wypoczynkowa ,,III./RS — 4” w ramach MPZP Monte Cassino I, II, III.

2) Szpital Wojskowy przy ul. Slowackiego ,,I11./UM — 2”
obejmujacy kompleks dawnych obiektow koszar austriackich Twierdzy Przemysl przy ul.
Stowackiego, obecnie obszar zamknigty.
Dopuszczalne zmiany oraz sposob zagospodarowania i wytyczne do MPZP i decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu :
Ustala si¢:

- kompleks wskazuje si¢ do objgcia ochrona jako jeden z elementéow Pomnika
Historii: ,,Twierdza Przemysl I1./1I1. — H”,

- kierunkowo ograniczenie funkcji zwiazanych z terenem zamknigtym do
$wiadczenia ustug medycznych i sukcesywne przekazywanie terendw i obiektow
dla celéw cywilnych, dla potrzeb ustug o$wiatowych (Szkota Muzyczna, inne
szkoty), ustug medycznych komercyjnych, i1 innych funkcji uzytecznos$ci
publicznej,

- adaptacja do innych funkcji i  modernizacje na podstawie wytycznych
konserwatorskich.

3) Zespo! ustug medycznych przy ul. Rogozinskiego i Focha ,,ITI./UM — 3”
obejmujacy zespot szpitala z czaséw I wojny §wiatowej, dom pomocy spotecznej Braci
Albertynow.
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Dopuszczalne zmiany oraz sposob zagospodarowania i wytyczne do MPZP i decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu :
Ustala sig:
- kompleks dawnego szpitala wskazuje si¢ do objgcia ochrona jako jeden z
elementow Pomnika Historii: ,,Twierdza Przemysl IL./I1I. — H”,
- kierunkowo preferowane utrwalenie funkcji ushug medycznych i opieki spoteczne;j
o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym, dopuszczalne inne funkcje uzytecznosci
publiczne;j,
- kompleks wymaga rewitalizacji urbanistycznej z uporzadkowaniem komunikacji
wewngtrznej, zieleni i rewaloryzacja obiektow zabytkowych,
- niezbgdne zapewnienie parkingu o wskazniku — minimum 1 miejsce postojowe /
25 m* powierzchni uzytkowej,

2.3.3. PODSTREFY USLUG KOMUNIKACYJNYCH

1) obszar glownego wezla uslug komunikacyjnych III./K - 1

obejmuje dworzec kolejowy krajowy i migdzynarodowy, dworzec autobusowy — Centrum,
tereny zamknigte uzytkowane przez kolej wzdtuz ul. Mickiewicza, Czarnieckiego, W. Pola,
zespoly: obiektéw przemyslowych, warsztatow, stacji obstugi, obiektow handlowych
zwiazanych z motoryzacja od ul. Zana wzdhuz ul. Lwowskiej do wschodniej granicy miasta.
Dopuszczalne zmiany oraz sposdb zagospodarowania i wytyczne do MPZP:

Ustala si¢:

- preferencje dla rozwoju funkcji wszechstronnej obstugi komunikacji i $rodkow
transportu, w tym wielkopowierzchniowych obiektéow handlowych’ o profilu
przemystowym i zwigzanych z komunikacjq i transportem stacji obstugi i warsztatow,
salondéw sprzedazy itp., w obszarze od ul. Zana w kierunku wschodnim,

- preferencje dla rozwoju funkcji ustugowych, w tym ustug zwiazanych z komunikacja
1 transportem na terenach specjalnych (kolejowych) zwalnianych przez
uzytkownikow,

- preferencje dla lokalizacji centralnego przystanku autobusowego oraz parkingow
strategicznych na terenach nalezacych do miasta lub przekazanych miastu przez PKP
od strony ul. Czarnieckiego,

- preferencje dla lokalizacji przystanku komunikacji zbiorowej szynowej na terenach
nalezacych do miasta lub przekazanych miastu przez PKP od strony ul. Mickiewicza
z dopuszczeniem lokalizacji pasazy handlowo-ustugowego,

- konieczno$¢ lokalizacji przejscia pieszego laczacego tereny po obu stronach linii
kolejowej, bezkolizyjnego w stosunku do linii kolejowe;,

- obstuga komunikacyjna terenow pomiedzy ul. Lwowska i1 torami kolejowymi
magistrali E30 - z drogi zbiorczej lub wewngtrznej o parametrach drogi zbiorczej,
wzdluz toréw, potaczonej =z droga ekspresowa wytacznie w  weztach
komunikacyjnych bezkolizyjnych.

2) dworzec autobusowy II1./K — 2

obejmuje projektowany kompleks dworca 1 parkingu strategicznego przy wjezdzie do miasta
od strony poinocnej w rejonie wlotu obwodnicy pdinocno — wschodniej na obszarze
Wielofunkcyjnej Strefy Potnocno — Wschodnie;.

Dopuszczalne zmiany oraz sposdb zagospodarowania i wytyczne do MPZP:

7 za wielkopowierzchniowe obickty handlowe nalezy uwazaé obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 2000 m*, zgodnie z nazewnictwem przyjetym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, takze w razie nowelizacji przepisow — zgodnie z ich ustaleniami.
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Ustala sig:

- kierunkowo zmiang dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu na zwiazany z
wszechstronna obstuga komunikacji, transportu i turystyki,

- wprowadza si¢ preferencje dla rozwoju funkcji wszechstronnej obstugi komunikacji i
srodkdw transportu, obiektéw handlowych o profilu zwigzanym z transportem i
komunikacja samochodowa, stacji benzynowych, stacji obstugi i1 warsztatow,
salonow sprzedazy itp.,

- lokalizacja wielkopowierzchniowych obiektow handlowych mozliwa pod warunkiem
zapewnienia dojazdu dla cigezkich samochodéw dostawczych, samochodow
osobowych, roweréw oraz miejsc postojowych w ilosci 1 miejsce postojowe / 25 m*
powierzchni sprzedazy oraz urzadzen dla parkowania rowerow.

3) migdzynarodowy dworzec autobusowy II1./K — 3
obejmuje obszar potozony przy ul. Lwowskiej w Wielofunkcyjnej Strefie Potudniowo —
Wschodniej, w rejonie wlotu obwodnicy poludniowo — wschodnie;.
Dopuszczalne zmiany oraz sposdb zagospodarowania i wytyczne do MPZP:
Ustala sie:
- preferencje dla lokalizacji migdzynarodowego dworca autobusowego z zespolem
uslugowo-handlowym zwiazanym z obstuga ruchu turystycznego, parkingiem
strategicznym i zespolem przystankéw komunikacji zbiorowe;j,

4) system parkingow strategicznych III./K — 4
obejmuje obszary wyznaczone przy drogach wlotowych do miasta oraz dla obstugi
komunikacyjnej Jednostki Przestrzennej ,,I - Stare Miasto” :
- przy ul. Sanowej, przy zjezdzie z obwodnicy poinocno — wschodniej,
- przy ul. Czarnieckiego, na terenach zwolnionych przez kolej,
- przy ul. Stowackiego, przy wlocie ul. Bakonczyckiej, dla potrzeb cmentarza
komunalnego,
- przy ul. Lwowskiej, przy wlocie obwodnicy potudniowo — wschodniej,
- przy ul. Sportowej, w rejonie dotychczasowego targowiska,
- przy ul. Sanockiej, w rejonie Parku Sportowo-Rekreacyjnego,
- przy ul. B. Smiatego dla potrzeb cmentarza komunalnego,
- przy wjazdach do miasta przy ulicach : Stowackiego, Lwowskiej, Krakowskie;.
Dopuszczalne zmiany oraz sposdb zagospodarowania i wytyczne do MPZP:
Ustala si¢:
- zmiang dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu na parking dla samochodow
osobowych, cigzarowych i autobusow,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ushug towarzyszacych zwigzanych z obstuga transportu,
komunikacji samochodowej, ruchu turystycznego, itp.

5) wezly komunikacyjne na drodze ekspresowej II1./K-5
obejmuja:
- potaczenie ul. Krakowskiej z droga krajowa nr 77 (projektowana droga ekspresowa)
- zjazdy z mostu kolejowo-drogowego nad Sanem w ciagu projektowanej drogi
ekspresowe;:
* po stronie pdinocnej dla bezkolizyjnego potaczenia drogi ekspresowej z drogami
zbiorczymi na Zasaniu, wrejonie ul. E. Plater,
= po stronie potudniowej dla bezkolizyjnego potaczenia projektowanej drogi
ekspresowej z droga gléwna ( nowy odcinek drogi krajowej nr 28 w rejonie ul.
Kopernika) i drogami zbiorczymi w prawobrzeznej cz¢$ci miasta,
- polaczenie z ul Zana i Jasinskiego (rondo),
- potaczenie z obwodnica poludniowo-wschodnia (rondo).
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Dopuszczalne zmiany oraz sposob zagospodarowania i wytyczne do MPZP:

Ustala sig¢:

nadrzgdno$¢ uktadu komunikacyjnego nad innymi formami uzytkowania terenu,
zmiang dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu na zwiazany z obsluga
komunikacji w formie skrzyzowania dwupoziomowego lub ronda,

zakaz wprowadzania nowych funkcji poza zwigzanymi z obsluga komunikacji.

2.3.4. PODSTREFY USLUG KOMUNALNYCH

obejmuja: cmentarze komunalne, zaktad wuzdatniania wody, oczyszczalnig $ciekow,
sktadowisko odpadow, cieptownig miejska.

1) Cmentarz komunalny przy ul. Slowackiego II1./Ko — 1

Obejmuje kompleks cmentarzy: komunalny, zydowski, wojenny z czasow I wojny $wiatowej
Dopuszczalne zmiany oraz sposob zagospodarowania 1 wytyczne do MPZP:

Ustala si¢:

dla zamknigtych dla pochéwkow cmentarzy: zydowskiego 1 wojennego dopuszcza si¢
wylacznie dziatania rewaloryzacyjne i renowacyjne zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami,

caly zespot cmentarzy wojennych wskazuje si¢ do ochrony jako element Twierdzy
Przemysl

dla cmentarza komunalnego dopuszcza si¢ dzialania rewaloryzacyjne i renowacyjne
obiektow zabytkowych zgodnie z przepisami z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami, dla obiektéw nie podlegajacych ochronie konserwatorskiej dopuszcza
si¢ dziatania budowlane zgodne z przepisami ustawy o cmentarzach,

na terenie cmentarzy obowiazuja ograniczenia w zabudowie dotyczace obiektow
kubaturowych i budowli oraz urzadzen technicznych polegajace na dopuszczeniu do
remontdéw istniejacych obiektow i budowy nowych zwiazanych wylacznie z obstuga
administracyjna,  obrzegdami  pogrzebowymi, zapleczem  sanitarnym  dla
odwiedzajacych cmentarz, drogami jezdnymi i pieszymi, ogrodzeniem i zielenia
urzadzona,

dopuszcza si¢ poszerzenie obszaru cmentarza w kierunku poludniowym na tereny
rolnicze.

2) Cmentarz komunalny przy ul. Bolestawa Smialego ITL/Ko — 2
Obejmuje czynny cmentarz komunalny przy ul. Bolestawa Smiatego
Dopuszczalne zmiany oraz sposéb zagospodarowania 1 wytyczne do MPZP:

Ustala si¢:

dla cmentarza komunalnego dopuszcza si¢ dziatania rewaloryzacyjne i renowacyjne
obiektow zabytkowych zgodnie z przepisami z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami, dla obiektow nie podlegajacych ochronie konserwatorskiej dopuszcza
si¢ dziatania budowlane zgodne z przepisami ustawy o cmentarzach,

na terenie cmentarzy obowigzuja ograniczenia w zabudowie dotyczace obiektow
kubaturowych i budowli oraz urzadzen technicznych polegajace na dopuszczeniu do
remontow istniejacych obiektow i budowy nowych zwiazanych wytacznie z obstuga
administracyjna,  obrzegdami  pogrzebowymi, zapleczem  sanitarnym dla
odwiedzajacych cmentarz, drogami jezdnymi i1 pieszymi, sieciami infrastruktury
technicznej, ogrodzeniem i zielenig urzadzona,

dopuszcza si¢ poszerzenie obszaru cmentarza w kierunku pdlnocnym na tereny
rolnicze.

3) Cmentarz komunalny w Wielofunkcyjnej Strefie Polnocno - Wschodniej I11./Ko — 3
Na cmentarz przeznacza si¢ obszar okolo 24 ha w poludniowo-wschodniej czgsci Strefy,
graniczacy z linia kolejowa.
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Dopuszczalne zmiany oraz sposob zagospodarowania i wytyczne do MPZP:

Ustala sig¢:

na obszarze przeznaczonym dla lokalizacji cmentarza dopuszcza si¢ tymczasowe
uzytkowanie rolnicze bez prawa zabudowy do czasu faktycznego przeznaczenia na
wskazany cel,

w programie cmentarza oprocz obiektow administracyjnych i pomocniczych nalezy
przewidzie¢ krematorium i parking dla co najmniej 200 samochodow,

dopuszcza si¢ korekte granic obszaru w kierunku pétnocno-zachodnim, jesli bedzie
ona wynika¢ z programu cmentarza.

4) Zaklad uzdatniania wody II1./Ko-4
Obejmuje Zaktad uzdatniania wody przy ul. Rostonskiego.
Dopuszczalne zmiany oraz sposob zagospodarowania i wytyczne do MPZP:

Ustala si¢:

nie dopuszcza si¢ zmiany w sposobie uzytkowania terenu, poza zwiazanym z funkcja
uzdatniania wody,

nie dopuszcza si¢ wprowadzania innej zabudowy poza zwiazang z technologia
uzdatniania wody,

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg,  wprowadzanie nowych technologii
uzdatniania wody i budowg zwiazanych z nimi obiektéw i urzadzen,

dopuszcza si¢ powigkszenie obszaru dla zakladu uzdatniania wody w kierunku
zachodnim,

na obszarze przeznaczonym dla powigkszenia zaktadu dopuszcza si¢ tymczasowe
uzytkowanie rolnicze bez prawa zabudowy do czasu faktycznego przeznaczenia na
wskazany cel.

wskazuje si¢ obszar jako wymagajacy wykonania zabezpieczenia przed wodami
powodziowymi.

5) Oczyszczalnia Sciekow I11./Ko-5
Obejmuje zaktad oczyszczania §ciekéw przy ul. Piaskowe;.
Dopuszczalne zmiany oraz sposob zagospodarowania i wytyczne do MPZP:

Ustala si¢:

nie dopuszcza si¢ zmiany w sposobie uzytkowania terenu, poza zwigzanym z
oczyszczalnig $ciekow,

nie dopuszcza si¢ wprowadzania innej zabudowy poza zwiazana z technologia
oczyszczania $ciekow,

dopuszcza si¢ rozbudoweg, przebudowe oraz wprowadzanie nowych technologii
oczyszczania §ciekow 1 budowe zwigzanych z nimi obiektow i urzadzen,

dopuszcza si¢ powigkszenie obszaru dla zaktadu w kierunku zachodnim,

na obszarze przeznaczonym dla powigkszenia zaktadu dopuszcza si¢ tymczasowe
uzytkowanie rolnicze bez prawa zabudowy do czasu faktycznego przeznaczenia na
wskazany cel,

wskazuje si¢ obszar jako wymagajacy wykonania zabezpieczenia przed wodami
powodziowymi.

6) Cieplownia miejska II11./Ko-6
Obejmuje centralna cieptowni¢ miejska przy ul. E. Plater.

Dopuszczalne zmiany oraz sposob zagospodarowania i wytyczne do MPZP:

Ustala si¢:
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- nie dopuszcza si¢ zmiany w sposobie uzytkowania terenu, za wyjatkiem lokalizacji
obiektow i urzadzen zwiazanych z budowa i eksploatacja obwodnicy poétnocno-
wschodniej,

- nie dopuszcza si¢ wprowadzania innej zabudowy poza zwiazana z technologia
cieplowni i urzadzeniami i budowlami drogowymi,

- dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz wprowadzanie nowych technologii
cieplowniczych 1 budowg zwigzanych z nimi obiektow 1 urzadzen, w ramach
istniejacej dzialki,

- dopuszcza si¢ powigkszenie obszaru dla zaktadu w kierunku wschodnim, wzdtuz linii
kolejowej do granicy naturalnych jarow i wawozow,

- na obszarze przeznaczonym dla powigkszenia zaktadu dopuszcza si¢ dotychczasowe
uzytkowanie bez prawa zabudowy nowymi obiektami statymi, do czasu faktycznego
przeznaczenia na wskazany cel.

7) Skladowisko odpadow II1./Ko-7
Obejmuje obszar istniejacego skladowiska odpadow przy ul. Piastowskie;j.
Dopuszczalne zmiany oraz sposob zagospodarowania i wytyczne do MPZP:
Ustala si¢:
- nie dopuszcza si¢ zmiany w sposobie uzytkowania terenu w granicach dzialki, poza
zwiazang z gospodarka odpadami,
- nie dopuszcza si¢ wprowadzania innej zabudowy poza zwiazana z gospodarka
odpadami,
- strefe uciazliwosci zaktadu poza granicami dzialki nalezy przeznaczy¢ dla zieleni
urzadzonej, jako pas izolacyjny,
- dopuszcza si¢ rozbudoweg, przebudoweg oraz wprowadzanie nowych technologii
sktadowania i zagospodarowania odpadow,
- dopuszcza si¢ budowe 1 uzytkowanie instalacji do odgazowania sktadowiska.

2.3.5. PODSTREFY PARKU NAUKOWO - TECHNOLOGICZNEGO

1) Centrum Naukowo-Administracyjne IL./IIL./PNT-1

Obejmuje kompleks koszar Twierdzy Przemy$l przy ul. Stowackiego, uzytkowany jako
Szpital Wojskowy i Szkota Muzyczna w jednostce przestrzennej ,,II.- Srodmiescie”, tereny
zamknigte przeznaczone do sukcesywnego przekazywania na cele cywilne, park i palac
Lubomirskich uzytkowany jako Panstwowa Wyzsza Szkola Zawodowa, tereny
niezabudowane i czg$ciowo zabudowane pomigdzy ulicami: Leszczynskiego, Dworskiego,
Nestora, Bakonczycka w jednostce przestrzennej ,,I11. — Ogélnomiejskiej”.

Dopuszczalne zmiany oraz sposdb zagospodarowania i wytyczne do MPZP:

Ustala si¢:

- na obszarze preferuje si¢ przeznaczenie wolnych 1 zwalnianych przez
dotychczasowych uzytkownikoéw terendw dla potrzeb szkolnictwa wyzszego,
szkolnictwa  zawodowego,  obiektow  administracji ~ Parku =~ Naukowo-
Technologicznego, Centrum Logistycznego, mieszkalnictwa 1 ustug dla potrzeb Parku
Naukowo-Technologicznego,

- rozbudowa istniejacych zakladéw meblarskich wyltacznie w granicach obszaru
wyznaczonego w obowiazujacym MPZP,

- nie dopuszcza si¢ nowych lokalizacji dla przemystu ani ustug uciazliwych w
rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,

- zmiana przeznaczenia zabytkowych obiektow Szpitala Wojskowego dla potrzeb
cywilnych, z preferencja celow publicznych, ustug o znaczeniu ponadregionalnych,
regionalnych i1 ponadlokalnym, pod warunkiem zachowania wymogéw przepisow z
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zakresu ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami oraz wynikajacych z
wnioskowanego statusu Pomnika Historii,

istniejace zespoty zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej pozostawia si¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu.

2) Obszary rozwoju Parku Naukowo-Technologicznego II1./PNT-2

Obejmuje obszar w Wielofunkcyjnej Strefie Poludniowo-Wschodniej, na potudnie od Fortu
,Bakonczyce” do obwodnicy potudniowo-wschodniej i pomigdzy ul. Stowackiego i linig
kolejowa.

Dopuszczalne zmiany oraz sposob zagospodarowania i wytyczne do MPZP:

Ustala sie:

na obszarze preferuje si¢ przeznaczenie wolnych 1 zwalnianych przez
dotychczasowych uzytkownikow terenéw dla potrzeb przemystu nowych technologii,
nieuciazliwego i mato uciazliwego,

istniejace ogrody dziatkowe pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, pod
warunkiem niekolidowania z nadrzednymi funkcjami: uktadem komunikacyjnym,
urzadzeniami infrastruktury technicznej, zabudowa zwiazana z funkcja obszaru, itp.
na obszarach nieprzydatnych dla budownictwa z powodoéw niekorzystnych warunkow
fizjograficznych i geologicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodow dziatkowych lub
terenow zieleni urzadzonej dla celow rekreacyjnych,

tereny zamknigte uzytkowane przez PKP 1 zwalniane dla uzytkowania cywilnego
nalezy przeznaczy¢ dla potrzeb komunikacji publicznej zbiorczej z preferencja dla
zbiorczej komunikacji szynowe;j,

dla zaopatrzenia obszaru w ciepto dla celéw grzewczych lub technologicznych
dopuszcza si¢ 1 zrodlo ciepta / 1 zaklad, z zastrzezeniem wymogu spetnienia
przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska.

2.3.6. PODSTREFY PRZEMYSLOWO-SKLADOWE ,,I11./P”

Obejmuja obszary potozone w catej Wielofunkcyjnej Strefie Potudniowo-Wschodniej i
nieprzeznaczone jako obszary mieszkalnictwa i rekreac;i.
Dopuszczalne zmiany oraz sposdb zagospodarowania i wytyczne do MPZP:

Ustala si¢:

na obszarze catej Strefy preferuje si¢ przeznaczenie terendw dla potrzeb przemystu,
sktadéw, hurtowni, ustug uciazliwych 1 innych funkcji ucigzliwych, za wyjatkiem
wyroznionych podstref o innym przeznaczeniu wymienionych w punktach 2.3.1,;
2.3.3.;23.5.12.3.7,

nadrz¢dnym uktadem w strukturze przestrzennej obszarow jest uktad komunikacyjny
1 potrzeby jego rozwoju,

nie ustala si¢ ograniczen dla wysokosci i rodzaju zabudowy, ktora powinna wynikaé z
potrzeb technologicznych za wyjatkiem pasa 100 m od obiektow 1 urzadzen
pierScienia wewngtrznego Twierdzy Przemys$l, w ktorym zabrania si¢ zabudowy
kubaturowej,

nie dopuszcza si¢ uzytkowania terendOw w sposOb stwarzajacy uciazliwosci poza
granicami podstrefy,

lokalizacja wielkopowierzchniowych obiektow handlowych na wolnych Iub
zwalnianych dzialkach na obszarze pomigdzy obwodnica potudniowo-wschodnia,
linia kolejowa w kierunku Malhowic i ul. Lwowska pod warunkiem zapewnienia:
dojazdu dla duzych samochodéw dostawczych z drogi co najmniej zbiorczej, dojazdu
dla samochodow osobowych, rowerdw z parkingami i urzadzeniami obstugi ruchu
rowerowego oraz parkingéw dla samochodow o wielkosci zapewniajacej 1 miejsce
postojowe / 25 m* powierzchni sprzedazy.

38



2.3.7. PODSTREFY REKREACYJNE

Podstrefy wyznaczono dla znaczacych obszarow: Podstawowego Systemu
Przyrodniczego Miasta, Wspomagajacego Systemu Przyrodniczego Miasta, Twierdza
Przemysl i innych, zwiazanych z warunkami niekorzystnymi dla innego zagospodarowania ze
wzgledu na niesprzyjajaca konfiguracje terenu i niekorzystne warunki fizjograficzne oraz
przeznaczonymi do rekultywacji:

1) Obwalowania i fortyfikacje wewnetrznego pierscienia Twierdzy Przemysl

Obejmuja czgs$¢ ustalonego obszaru ,,Twierdza Przemysl I1./II1 — H” gtownie w Jednostce
Przestrzennej ,,III — Ogodlnomiejskiej” 1 wyrdznionych w niej strefach: Wielofunkcyjnej
Strefie Wilcze, Wielofunkcyjnej Strefie Péinocno-Wschodniej (II1./RS-3) 1 Wielofunkcyjnej
Strefie Potudniowo-Wschodniej (II1./RS-7).

Dopuszczalne zmiany oraz sposdb zagospodarowania i wytyczne do MPZP:

Ustala sie:

- nadrz¢dnos$¢ ustalen okreslonych dla ,,Twierdza Przemys$l II./IIl — H” zawartych w
rozdziatach 1.1.811.3.9.14.2.3.,

- preferowane uzytkowanie rekreacyjne, z mozliwa lokalizacja: ciagéw pieszych,
sciezek rowerowych, obiektow matej architektury zwiazanych z rekreacja 1
wypoczynkiem pod warunkiem uzyskania zgody Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

- wycinka drzew i1 krzewéw - w porozumieniu z miejskimi shluzbami ochrony
srodowiska 1 Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

2) Obszar jarow i ciekow wodnych w dzielnicy Lipowica i Ostrow II1./RS — 1

Obejmuje wzgorza Lipowicy 1 Ostrowa z naturalnymi formami uksztattowania w pdtnocno-
wschodniej czg$ci miasta.

Dopuszczalne zmiany oraz sposdb zagospodarowania i wytyczne do MPZP:

Ustala si¢:

- nadrzedno$¢ ustalen okreslonych dla ,,Podstawowego Systemu Przyrodniczego”,
»Wspomagajacego Systemu Przyrodniczego” oraz ,,Systemu Ochrony Panoramy”
zawartych w rozdziatach 1.3.5.; 1.3.6.1 3,

- dopuszcza si¢ podziat obszaru na dzialki i wlaczenie ich do dzialek o innym
przeznaczeniu pod warunkiem zachowania wskazanego sposobu uzytkowania i
ciaglo$ci oraz jednos$ci ekosystemu,

- ograniczenia w zabudowie kubaturowej: zakaz zabudowy obiektami statymi,

- ograniczenia w uzytkowaniu: zakaz wycinki zieleni wysokiej poza zabiegami
pielggnacyjnymi, zgodnie z przepisami w zakresie ochrony przyrody, i w
porozumieniu z miejskimi stuzbami ochrony srodowiska,

- nie dopuszcza si¢ zmiany przebiegu naturalnych ciekow wodnych, obudowywania ich
brzegdéw, budowy sztucznych zbiornikow,

- uzytkowanie ogrodnicze i rekreacyjne w ramach ogrodow dziatkowych, gospodarstw
ogrodniczych 1 agroturystycznych bez mozliwosci budowy stalych obiektow
kubaturowych (za wyjatkiem domow rekreacyjnych na terenie stalych ogrodow
dziatkowych),

- lokalizacja drég jezdnych 1laczacych zespoty zabudowy mieszkaniowej pod
warunkiem zachowania naturalnej konfiguracji terenu.
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3) Obszar parku w dzielnicy Lipowica II1./RS-2
Obejmuje obszar istniejacego parku miejskiego oraz tereny przyleglych jarow i wawozéw od
strony poludniowe;.

Dopuszczalne zmiany oraz sposdb zagospodarowania i wytyczne do MPZP:
Ustala sig¢:

- nadrzedno$¢ ustalen okreslonych dla ,,Podstawowego Systemu Przyrodniczego”,
»Wspomagajacego Systemu Przyrodniczego” oraz ,,Systemu Ochrony Panoramy”
zawartych w rozdziatach 1.3.5.; 1.3.6.; 1.3.7.1 3,

- zakaz zabudowy kubaturowej poza obiektami matej architektury shuzacymi dla celow
rekreacji 1 wypoczynku,

- lokalizacja ciagow pieszych, $ciezek rowerowych i drog jezdnych wylacznie dla
celow obstugi parku, pod warunkiem zachowania naturalnej konfiguracji terenu,

4) Obszar naturalnych jarow i wawozow na stokach Winnej Gory II1./RS-3

Obejmuje tereny na potudniowym i wschodnim stoku gory z rezerwatami przyrody: ,,Winna
Gora” i,,Jamy”, naturalnymi wawozami i jarami oraz obiektami fortu.

Dopuszczalne zmiany oraz sposdb zagospodarowania i wytyczne do MPZP:

Ustala si¢:

- nadrz¢dno$¢ ustalen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu wynikajaca z obowiazku
ochrony 1 opieki nad zabytkami dla obszaru fortow i strefy ochrony w pasie 100 m,
zawartych w rozdziatach 1.1.8; 1.3.9.14.2.3.

- dla pozostalych obszarow nadrzednos$¢ ustalen okreslonych dla ,,Podstawowego
Systemu Przyrodniczego”, ,,Wspomagajacego Systemu Przyrodniczego” oraz
»Systemu Ochrony Panoramy” zawartych w rozdziatach 1.3.5.; 1.3.6.;1.3.7.1 3.,

- ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu zwiazane z zagrozeniem osuwania
si¢ mas ziemnych,

- lokalizacja ciagéw pieszych, $ciezek rowerowych, pod warunkiem zachowania
naturalnej konfiguracji terenu,

- zakaz wprowadzania nowej zabudowy kubaturowej poza obiektami malej
architektury stuzacymi dla celow rekreacji i wypoczynku.

- dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy zgodnie z
warunkami ochrony panoramy Winnej Gory- jak dla III./MN-13

5) Obszar po cegielni i wyrobisku gliny w Wielofunkcyjnej Strefie Poélnocno-

Wschodniej IT1./RS-4

Obejmuje tereny nieczynnej cegielni 1 wyrobisk, jarow z nieuporzadkowana zielenia przy ul.
Ceramiczne;j.

Dopuszczalne zmiany oraz sposob zagospodarowania i wytyczne do MPZP:

Ustala si¢:

- nadrzedno$¢ ustalen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu wynikajaca z obowiazku
ochrony i opieki nad zabytkami dla obszaru fortow 1 strefy ochrony w pasie 100 m,
zawartych w rozdziatach 1.1.8; 1.3.9.14.2.3.

- dla pozostatego obszaru nadrzedno$¢ ustalen okreslonych dla ,,Podstawowego
Systemu Przyrodniczego”, ,,Wspomagajacego Systemu Przyrodniczego” oraz
»Systemu Ochrony Panoramy” zawartych w rozdziatach 1.3.5.;1.3.6.; 1.3.7.1 3.,

- obowiazek rekultywacji obszaru poprzemyslowego z przeznaczeniem na teren
rekreacyjno-wypoczynkowy 1 zielen izolacyjna dla obszaru Cieptowni Miejskiej
[1./Ko — 6.,

- dopuszcza si¢ lokalizacje stalych obiektéw ustugowych zwiazanych z rekreacja i
wypoczynkiem oraz parkingéw dla obszaru cmentarza I11./Ko-3.
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6) Obszary w Wielofunkcyjnej Strefie Wilcze i w dolinie Sanu II1./RS-5
Obejmuja tereny zagrozone zalewaniem wodami powodziowymi Q;¢, w zakolach Sanu i forty
1 waly forteczne wzdtuz ul. Wilczanskiej.

Dopuszczalne zmiany oraz sposdb zagospodarowania i wytyczne do MPZP:
Ustala sig¢:

- nadrzedno$¢ ustalen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu wynikajaca z obowiazku
ochrony i opieki nad zabytkami dla obszaru fortow i strefy ochrony w pasie 100 m,
zawartych w rozdziatach 1.1.8; 1.3.9.14.2.3.

- dla pozostatego obszaru nadrzedno$¢ ustalen okreslonych dla ,,Podstawowego
Systemu Przyrodniczego”, ,,Wspomagajacego Systemu Przyrodniczego” oraz
»Systemu Ochrony Panoramy” zawartych w rozdziatach 1.3.5.; 1.3.6.;1.3.7.1 3.,

- pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie ogrodow dziatkowych, pod warunkiem
niekolidowania z podstawowymi funkcjami obszaru oraz urzadzeniami i budowlami
przeciwpowodziowymi

- nie dopuszcza si¢ zabudowy kubaturowej 1 prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej na obszarach zagrozonych zalewaniem wodami powodziowymi Qv

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i budowli dla ochrony przed zalewaniem wodami
powodziowymi.

7) Obszary w dolinie Wiaru w Wielofunkcyjnej Strefie Poludniowo-Wschodniej

II1./RS-6

Obejmuja tereny po obu stronach Wiaru oraz tereny zagrozone zalewaniem wodami
powodziowymi Q.

Dopuszczalne zmiany oraz sposob zagospodarowania i wytyczne do MPZP:

Ustala si¢:

- nadrzedno$¢ ustalen okreslonych dla ,,Podstawowego Systemu Przyrodniczego”,
»Wspomagajacego Systemu Przyrodniczego” oraz ,,Systemu Ochrony Panoramy”
zawartych w rozdziatach 1.3.5.; 1.3.6.; 1.3.7.1 3.,

- nie dopuszcza si¢ zabudowy kubaturowej 1 prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej na obszarach zagrozonych zalewaniem wodami powodziowymi Qv

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i budowli dla ochrony przed zalewaniem wodami
powodziowymi Q.

8) Obszar fortéw i obwalowan Twierdzy Przemysl w Wielofunkcyjnej Strefie

Poludniowo-Wschodniej I11./RS-7

Obejmuje tereny fortow i obwatowan oraz strefy ochronnej w pasie 100 m wzdtuz ul.
Bakonczyckiej, Batorego, Zamoyskiego w kierunku ul. Lwowskiej jako element
wnioskowanego Pomnika Historii.

Dopuszczalne zmiany oraz sposob zagospodarowania i wytyczne do MPZP:

Ustala si¢:

- nadrzedno$¢ ustalen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu okreslonych dla ,,Twierdza
Przemysl I1./II1 — H” zawartych w rozdziatach 1.1.811.3.914.2.3.,

- preferowane uzytkowanie rekreacyjne z mozliwa lokalizacja: ciagéw pieszych,
sciezek rowerowych, obiektow matej architektury zwiazanych z rekreacja 1
wypoczynkiem pod warunkiem uzyskania zgody Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

- wycinka drzew i1 krzewdéw w porozumieniu z miejskimi stuzbami ochrony srodowiska
1 Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

9) Obszar po bylym skladowisku odpadow III./RS-8

Obejmuje obszar po zamknigtym skladowisku odpaddéw przy ul. Fabrycznej oraz tereny
naturalnych jaréw i ciekow wodnych na zachdd od sktadowiska.

Dopuszczalne zmiany oraz sposdb zagospodarowania i wytyczne do MPZP:
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Ustala sig:

- obowiazek rekultywacji obszaru sktadowiska z docelowym przeznaczeniem na teren
rekreacyjno-wypoczynkowy 1 zielen urzadzona dla obszaru rozwoju budownictwa
wielorodzinnego I1I./MW — 4,

- w ramach rekultywacji dopuszcza si¢ budowg 1 uzytkowanie instalacji do
odgazowania skladowiska 1 wykorzystanie gazu dla celow grzewczych lub
wytwarzania energii elektrycznej,

- po rekultywacji, preferowane uzytkowanie terenu jako teren sportowo-rekreacyjny
dla obszaru [II./MW-4 oraz jako ogrody dziatkowe,

- dopuszcza si¢ lokalizacje stalych obiektéw ustugowych zwiazanych z rekreacja i
wypoczynkiem oraz parkingéw dla obszaru III./MW-4 i uzytkownikéw ogrodow
dziatkowych.

10) Obszary leSne na terenie miasta II11./RS-9

Obejmuje obszaru lasow w dzielnicach: Lipowica Zielonka i1 Pikulice.
Dopuszczalne zmiany oraz sposdb zagospodarowania i wytyczne do MPZP:
Ustala sie:

- nadrzedno$¢ ustalen okreslonych dla ,,Podstawowego Systemu Przyrodniczego”,
»Wspomagajacego Systemu Przyrodniczego” oraz ,,Systemu Ochrony Panoramy”
zawartych w rozdziatach 1.3.5.; 1.3.6.;1.3.7.1 3.,

- zakazuje si¢ jakiejkolwiek zabudowy 1 przeprowadzania sieci infrastruktury
techniczne;j,

- lokalizacja $ciezek, miejsc wypoczynku i S$ciezek dydaktycznych na podstawie
planow urzadzenia lasu,

- dopuszcza si¢ uzytkowanie rekreacyjne pod warunkiem przestrzegania przepisoOw
ochrony gruntéw lesnych,

- dopuszcza si¢ poszerzenie obszaréw lesnych o tereny osuwiskowe 1 zagrozone
osuwiskami, nieprzydatne dla innych form uzytkowania oraz sasiadujace ze
sktadowiskiem odpadow jako zielen izolacyjna.

2.4. OBSZARY PROBLEMOWE

2.4.1. Obszary przydatne dla lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych
»IIL/WOH” - sa to obszary wyznaczone na podstawie analizy dostgpnosci komunikacyjnej
(obecnej 1 planowanej) oraz konieczno$ci zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci 1
miejsce/25 m* powierzchni sprzedazy, i dotycza lokalizacji we wszystkich strefach na terenie
calego miasta ,,0biektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m*”, zgodnie z
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w Strefie Ogo6lnomiejskiej:

- w obszarze kontynuacji funkcji ustug handlowych w pasie pomigdzy ul. 29-go
Listopada (proj. droga zbiorcza) i torami kolejowymi w kierunku wschodnim,

- w pasie kontynuacji funkcji ustug handlowych pomigdzy ul. Wybrzeze Wilsona 1
torami kolejowymi (obecnie hurtownie, Zaktad Energetyczny, nieuporzadkowane
tereny w okolicach Strazy Pozarnej) co wymaga licznych wyburzen nieatrakcyjnej
zabudowy przemystowej i magazynowej,

- tereny przy ul. Konopnickiej, Boh. Getta (dawna Pomona).

2) w Wielofunkcyjnej Strefie Srodmiejskiej ,, Wilcze”:

- na terenie Zakladow BEEFSAN, tereny w sasiedztwie projektowanego zjazdu z
obwodnicy potocno-wschodniej, pod warunkiem zapewnienia dojazdu z drogi
gléwne;.

3) w Wielofunkcyjnej Strefie Poludniowo - Wschodniej:
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w pasie terenu pomigdzy linia kolejowa 1 ulicami: Zana 1 Lwowska (droga
ekspresowa),

na obszarze ograniczonym ul. Lwowska od podinocy, linia kolejowa Przemysl-
Malhowice od strony potudniowo — zachodniej i projektowana obwodnica od strony
poludniowo-wschodniej, po wybudowaniu obwodnicy poludniowo — wschodniej dla
terendw poza pasem bezposrednio obstugiwanym przez ul. Lwowska,

na obszarze po cegielni w sasiedztwie Zaktadow ,,Polna”, realizacja WOH wymaga
zapewnienia obslugi komunikacyjnej za pomoca systemu drog co najmniej
zbiorczych omijajacych Plac Na Bramie 1 odcinek ul. Stowackiego biegnacy przez
jednostke przestrzenna ,,II.-Srodmiescie” (na przyktad za pomoca obwodnicy
potudniowo-wschodniej lub ciagu drog zbiorczych : ul. Bakonczycka — Nestora —
Lwowska).

4) w Wielofunkcyjnej Strefie Polnocno — Wschodniej:

w obszarze II1./K-2 w sasiedztwie Szpitala Wojewodzkiego 1 planowanego dworca
PKS.

Dopuszczalny sposdb zagospodarowania 1 wytyczne do MPZP:

Ustala si¢:

obowiazek zapewnienia dojazdu z uktadu drég co najmniej zbiorczych,
niepowodujacego znacznego pogorszenia pltynnosci ruchu i niekorzystnego wptywu
na istniejaca zabudowe,

obowiazek zapewnienia dojazdu dla duzych samochodéw dostawczych, samochodoéw
osobowych i roweréw,

obowiazek zapewnienia parkingu o wielkosci: minimum 1 miejsce postojowe / 25 m”
powierzchni sprzedazy oraz parkingdw i innych urzadzen dla obslugi ruchu
autobusowego zbiorczego i rowerowego,

w obszarach zabudowanych: ksztalt architektoniczny na podstawie wytycznych
architektonicznych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego lub
decyzji o warunkach zabudowy.

w obszarach w poblizu doliny Sanu wskazane uzupelnienie terenow zieleni
uporzadkowanej jako elementu Uzupetniajacego Systemu Przyrodniczego,

2.4.2. Obszary z ograniczeniami w zabudowie
Obejmuja tereny:

zagrozone osuwiskami,

zagrozone zalewaniem wodami powodziowymi Q;y, do czasu realizacji walow
przeciwpowodziowych lub innych urzadzen zabezpieczajacych

chronione przyrodniczo,

obszary Glownego Zbiornika Wod Podziemnych ze strefa ochronna,

przeznaczone dla celow rekreacyjnych i statych ogrodéw dziatkowych,

znajdujace si¢ w strefie oddzialywania urzadzen gazowniczych zwigzanych z
wydobyciem i przesylaniem gazu ziemnego,

znajdujace si¢ w strefie oddzialywania innych urzadzen infrastruktury technicznej
tereny o ograniczeniach w zabudowie, objgte ochrong panoramy i chronione
przepisami ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

Dopuszczalny sposdb zagospodarowania 1 wytyczne do MPZP:

Ustala si¢:

dopuszczalny sposob zagospodarowania i uzytkowania - w ustaleniach dla podstref
funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w punktach 2.3.1. — 2.3.6. oraz rozdziatach
3i4.
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- dotychczasowe uzytkowanie mozliwe pod warunkiem dopuszczenia go w przepisach
o ochronie i opiece nad zabytkami, ochronie srodowiska, ochronie przyrody, gruntow
rolnych lesnych i innych przepisach szczegdlnych,

- dopuszcza si¢ zalesienia w obszarach sasiadujacych z istniejacymi lasami oraz zielen
urzadzong z zakazem zabudowy.

2.4.3. Obszary wylaczone z zabudowy
1) ze wzgledu na ochrone Srodowiska:
- Teren istniejacego rezerwatu ,,Winna Gora”.
- Teren istniejacego rezerwatu ,,Jamy”.
- Tereny lesne (poza zabudowa zwiazana z gospodarka lesna i rekreacja).
- Obszary gleb chronionych — w my$l Ustawy — do czasu uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze.
- Korytarz ekologiczny doliny Wiaru (25 m od linii brzegowej, po obu stronach rzeki).
- Korytarz przewietrzania miasta doliny Sanu (50 m od linii brzegowej, po obu
stronach rzeki) za wyjatkiem urzadzen shuzacych funkcji turystycznej (przystanie
wodne, plaze urzadzone, obiekty rekreacji 1 sportu, Sciezki rowerowe, ciagi piesze,
itp.).
- Tereny czynnych osuwisk i obszaréw zagrozonych osuwiskami po udokumentowaniu
zagrozen na podstawie badan specjalistycznych.

2) ze wzgledu na ochrong zabytkow i cmentarzy oraz miejsc pamieci

- strefy ochrony konserwatorskiej ,,K” w pasie ekspozycji szerokosci 100 m,

- czynne i1 nieczynne cmentarze komunalne, wyznaniowe i wojenne oraz bezposrednie
sasiedztwo miejsc pamigci, dla ktorych strefy ekspozycji okresla si¢ w Miejscowych
Planach Zagospodarowania Przestrzennego, decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowaniu terenu.

3) ze wzgledu na sposob uzytkowania
- otwarte obszary przestrzeni publicznych stanowiacych place publiczne, boiska
sportowe, 1 inne - z ustalonym zakazem zabudowy.

2.4.4 Tereny Zamknigte
— obejmujace obszary specjalne w mysl przepiséw szczegdlnych.
Dla terenéw zwalnianych ze specjalnego przeznaczenia wskazuje si¢ preferencje dla
nastgpujacego uzytkowania:
- tereny wzdluz linii kolejowej od strony ul. Czarnieckiego — dla lokalizacji parkingow
strategicznych, turystycznych, dworca autobusowego
- tereny wzdtuz linii kolejowej od strony ul. Mickiewicza — dla lokalizacji parkingow,
stacji zbiorczej komunikacji szynowej i pasazy handlowo-ustugowych
- tereny wzdluz linii kolejowej do Malhowic — dla lokalizacji przystankow zbiorczej
komunikacji szynowej, drog zbiorczych w Wielofunkcyjnej Strefie Potudniowo-
Wschodniej, parkingow,
- tereny i obiekty po koszarach Twierdzy Przemysl przy ul. Slowackiego oraz tereny
przy ul. Leszczynskiego — dla potrzeb szkolnictwa, kultury, Parku Naukowo -
Technologicznego, Centrum Logistycznego 1 innych funkcji uzyteczno$ci publiczne;.
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3. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
3.1. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KRAJOBRAZU

Zasady zroéwnowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska stanowia podstawe w
wyznaczaniu kierunkdw zagospodarowania przestrzennego w Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta Przemysla.

Przy formutowaniu ustalen dotyczacych zasad ochrony s$rodowiska za priorytety
uznano:

- zapewnienie 1 utrzymanie réwnowagi przyrodniczej oraz racjonalnej gospodarki
zasobami srodowiska na obszarze miasta,

- zapewnienie ochrony obszarow i obiektow prawnie chronionych,

- poprawg stanu srodowiska,

- zapewnienie = ochrony  mieszkancow  przed niekorzystnymi  zjawiskami
antropogenicznymi,

Wychodzac od wnioskow sformutowanych w uwarunkowaniach wewngtrznych
rozwoju wynikajacych ze stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego obszaru miasta,
jak rowniez uwarunkowan zewngtrznych przyjeto nastepujace kierunki ochrony :

- Ochrona i poprawa stanu zasobow srodowiska przyrodniczego.
- Zachowanie spdjnosci przyrodnicze;.

Z uwagi na zgeneralizowany charakter studium, ustalenia w zakresie poprawy stanu
zasobow 1 ochrony $rodowiska odnosza si¢ do obszaru calego miasta, nosza charakter ogélny
i dotycza sposobu uwzglednienia tej problematyki w planach miejscowych.

3.1.1. ZASADY OCHRONY I POPRAWY STANU ZASOBOW SRODOWISKA

1) Ustalenia w zakresie ochrony atmosfery i klimatu akustycznego

W zwiazku z czgstym wystgpowaniem przekroczen standardéw jakosci powietrza na

obszarze miasta ustala si¢:

- Wdrozenie Programu Ochrony Powietrza dla miasta Przemysla, zawierajacego
szczegoOtowe ustalenia dla obszaru miasta.

- Poprawg stanu atmosfery poprzez ograniczenie ucigzliwosci istniejacych obiektow i
niedopuszczenie do lokalizacji nowych, ktére moglyby oddzialywaé negatywnie na
stan powietrza.

- Na obszarach miasta, gdzie nie przewiduje si¢ podtaczenia do sieci cieptownicze;j,
wymagane ogrzewanie na bazie zespolonych i1 indywidualnych systeméw z
wykorzystaniem paliw bezpiecznych ekologicznie, nie zanieczyszczajacych
srodowiska.

- Ograniczenie uciazliwosci zwiazane] z emisja hatasu komunikacyjnego przez
odciazanie centrum poprzez realizacjg¢ obejs¢ drogowych i wyeliminowanie ruchu
tranzytowego.

2) Ustalenia w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

- Sukcesywne przetozenia kolidujacych linii SN i1 WN oraz stacji bazowych telefonii
komorkowej w obszarach zainwestowanych z dopuszczeniem stosowania ograniczen
zabudowy w zasiggu istniejacych zrodet promieniowania elektromagnetycznego.

- Dla projektowanych sieci 1 urzadzen nalezy wyznacza¢ lokalizacje nie kolidujace z
istniejacym i projektowanym zainwestowaniem.
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3) W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sie:

Ochrong obszaru GZWP 430 ze strefa ochronna zgodnie z obowiazujacymi
ograniczeniami okreslonymi w decyzji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Le$nictwa znak: KDH1/013/5927/97 z 19 lutego 1997 r.
Porzadkowanie gospodarki wodno - S$ciekowej poprzez uzupehlienie sieci
kanalizacyjnej 1 deszczowej na terenie miasta oraz systemu odbioru i oczyszczania
Sciekow.

Na terenie miasta, gdzie podlaczenie do sieci kanalizacyjnej nie jest mozliwe
dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacji zbiorczej odprowadzanie $ciekéw
do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystos$ci ciekle z obowiazkiem wywozu
sciekow do miejskiej oczyszczalni 1 zakazem rolniczego wykorzystania.

Obowiazek ustalenia strefy uciazliwo$ci wokot istniejacej oczyszczalni $ciekow
komunalnych w granicach dzialki.

Funkcje ochronne powinny wspolgraé z projektowanym rekreacyjnym
przeznaczeniem doliny Sanu.

5) W zakresie ochrony zasobéw surowcowych i powierzchni ziemi ustala sig :

Dla calego obszaru miasta, w zwiazku z potozeniem w obrgbie Obszaru Gorniczego
Gazu Ziemnego ,,Przemys$1”, ochrong szczeg6lna na zasadach okreslonych ustawa
Prawo Geologiczne 1 Gornicze.

Obowiazek rekultywacji terenu nieczynnego sktadowiska odpadéw komunalnych — z
przeznaczeniem tego terenu jako przysztego obszaru rekreacji dla projektowanych
zespotow mieszkaniowych wzdhuz ul. Stowackiego.

Sukcesywna rekultywacje terenow poeksploatacyjnych gliny przy bytych cegielniach
1 zagospodarowanie ich zgodnie z ustaleniami przestrzennymi ,,Wielofunkcyjnej
Strefy Potnocno-Wschodniej” 1 przeznaczeniem na cele rekreacyjne dla zespolow
mieszkaniowych 1 kompleksu ustug zdrowotnych, w potudniowej czg$ci miasta, w
»Wielofunkcyjnej Strefie Potudniowo — Wschodniej” dla potrzeb komercyjnych,
zgodnych  z  projektowana  funkcja  obszaru, np. dla  lokalizacji
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego oraz dla funkcji obstugi komunikacji —
na parking strategiczny.

Obowiagzek gromadzenia i usuwania odpadéw na zasadach gospodarki odpadami
obowiazujacych na terenie miasta Przemysla.

3.1.2. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

Za tereny zalewowe na terenie miasta wystepujace w obrebie dolin rzek San 1 Wiar,

uznaje si¢ tereny o zasiggu zalewania wodami Qo |
1) Dla terenéw zalewowych ustala sig:

ograniczenia w lokalizacji trwalej zabudowy do czasu realizacji zabezpieczen w
postaci watéw lub innych urzadzen udostepniajacych obszar dla inwestycji.

nakazuje si¢ wykonanie zabezpieczen przeciwpowodziowych dla oczyszczalni
sciekow.

na terenach zalewowych wyklucza sig:
= lokalizacj¢ nowych oczyszczalni Sciekow,
= Jokalizacjg¢ sktadowisk odpadow,
= okalizacj¢ nowych zbiornikéw paliw,
= Jokalizacj¢ cmentarzy.

3.1.3. OBSZARY NARAZONE NA OSUWANIE MAS ZIEMNYCH
1) Dzialania minimalizujace zagrozenie osuwiskami:

Whnioskowanie do wilasciwych organé6w w sprawie sporzadzenia aktualnej
dokumentacji  geologicznej z wyznaczonymi terenami osuwiskowymi oraz
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udokumentowanymi nowo powstalymi osuwiskami czynnymi dla obszaru miasta, w
granicach administracyjnych, w skali 1 : 10 000,

- Dla zidentyfikowanych czynnych terenow osuwiskowych - wykluczenie lokalizacji
nowej zabudowy i1 stworzenie warunkéw dla sukcesywnej likwidacji istniejacej
zabudowy,

- Prowadzenie monitoringu na obszarach osuwiskowych zabudowanych,

- Zagospodarowanie i odwadnianie terendow osuwiskowych - zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

3.1.4. OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH

W perspektywie zaklada si¢ powolny zanik rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
na terenie miasta, za wyjatkiem obszarow z dopuszczeniem gospodarstw rolnych,
ogrodniczych, agroturystycznych  wymienionych ~w  rozdziale 2. KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA I UZYTKOWANIA TERENOW.

Przeznaczenie obecnych terenow produkcji rolnej — zgodnie z przeznaczeniem
obszarow podanym w rozdziale 2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA I
UZYTKOWANIA TERENOW.

Dopuszcza si¢ state uzytkowanie rolnicze terendéw nieprzeznaczonych pod inwestycje,
na warunkach okreslonych w rozdziale 2.

Na terenie miasta Przemysla nie wystgpuja gleby pochodzenia organicznego.

1) Ustalenia do ochrony gruntéw rolnych :
- dla gleb pochodzenia mineralnego - gruntoéw klas I — III oraz I'V: zgodnie
z obowiazujacymi przepisami o ochronie gruntow rolnych i le§nych ,
- przeznaczanie gruntow rolnych klas I — IV na cele nierolnicze: na zasadach
okreslonych w przepisach o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

3.1.5. OCHRONA GRUNTOW LESNYCH

W lasach na terenie miasta obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w
przepisach szczego6lnych (ustawy o lasach 1 ochronie przyrody) oraz w Planie Urzadzania
Laséw Nadle$nictwa Krasiczyn.
1) Ustalenia i zasady zagospodarowania na terenie lasow:

- Utrzymuje si¢ ochrong istniejacych zasobdéw lesnych na terenie miasta przed
zmniejszeniem powierzchni.

- Dziatania w zakresie hodowli lasu - z zachowaniem biordznorodnos$ci i nalezytym
ksztaltowaniem strefy ekotonowej w celu przywrocenia walorow krajobrazowych
ekosystemom le$nym, zgodnie z ustaleniami planow urzadzenia lasow.

- Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, tras turystycznych i parkingow
lesnych po uzgodnieniu z Nadle$nictwem Krasiczyn.

- Dopuszcza sig¢ zalesienia dzialek juz czesciowo zakrzaczonych 1 zarosnigtych
samosiejkami oraz terendéw silnie urzezbionych, o duzych spadkach, osuwiskowych i
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, nieuzytkéw i gruntéw nieprzydatnych dla
rolnictwa i1 osadnictwa w sasiedztwie istniejacych lasow.

3.1.6. ZASADY ZACHOWANIA SPOJNOSCI PRZYRODNICZE]

W  Studium utrzymuje si¢ ochrong¢ ciaglosci systemu ekologicznego miasta,
powiazanego z systemami zewngtrznymi, stanowiacego podstawowy element przestrzenny
rozwoju Przemysla, ktéry tworza :

- podstawowy system przyrodniczy miasta,

- wspomagajacy system przyrodniczy miasta.
Wiodaca funkcja dla systeméw przyrodniczych miasta; podstawowego i wspomagajacego jest
ochrona §rodowiska przyrodniczego a funkcjami uzupetniajacymi jest rekreacja i turystyka.
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W Studium ustala si¢ ochrong ciaglosci podstawowego systemu przyrodniczego miasta,
ktory tworza:
- Rezerwaty przyrody ,,Winna Gora” i ,,Jamy”.
- Pomniki przyrody.
- Dolina Sanu - jako korytarz przewietrzania miasta.
- Dolina Wiaru — jako korytarz ekologiczny.
- Lasy Migjskie.
- Parki miejskie.
- Cmentarze.
- Tereny forteczne.
- Stale ogrédki dziatkowe.
W Studium ustala si¢ ochrong ciagltosci wspomagajacego systemu przyrodniczego
miasta, ktory tworza:
- Zielence 1 trawniki miejskie.
- Naturalne jary, wawozy 1 potoki tworzace lokalne korytarze ekologiczne.
- Tereny otwarte, wykorzystywane rolniczo (zasi¢gg przedstawiony na planszy
kierunkow).

1) Ustalenia dla obszaréw wchodzacych w sktad podstawowego systemu przyrodniczego
miasta
- Utrzymuje si¢ dotychczasowe formy ochrony prawnej obiektéw 1 obszarow
chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody w postaci rezerwatow ,,Winna
Gora” 1 ,,Jamy”dla ktorych ustala sig:
= obszary rezerwatow wyklucza si¢ z zabudowy.
= dla w/w rezerwatéw nalezy wnioskowa¢ do wilasciwych organéw w sprawie
opracowania planow ochrony rezerwatowe;.
= do czasu opracowania planéw ochrony rezerwatowej, obowiazuja zasady
zagospodarowania okreslone w uchwatach i rozporzadzeniach powotujacych
rezerwaty i opublikowanych w nast¢pujacych aktach prawnych ,,Winna Goéra”
(M. P. Nr 119, poz. 1684, 1954 1), ,,Jamy” -(M.P. Nr 5, poz. 79, 1995 1).

- Utrzymuje si¢ dotychczasowe formy ochrony prawnej obiektow 1 obszarow
chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody w postaci Pomnikow przyrody
wedtug. spisu ponize;j.

DATA
Lp. |RODZAJ POMNIKA I PODSTAWA PRAWNA POWOLANIA
1. | Dab szypulkowy 1992.12.18 Uchwata RM w Przemys$lu Nr 102/92
2. | Dab szypulkowy 1992.12.18 Uchwata RM w Przemys$lu Nr 102/92
3. | Dab szypulkowy 1992.12.18 Uchwata RM w Przemyslu Nr 102/92
4. |Lipa drobnolistna 1992.12.18 Uchwata RM w Przemys$lu Nr 102/92
5. | Lipa drobnolistna 1992.12.18 Uchwata RM w Przemyslu Nr 102/92
6. |Buk zwyczajny odmiana|1992.12.18 Uchwata RM w Przemy$lu Nr 102/92
purpurowa
7. |Buk zwyczajny odmiana|1992.12.18 Uchwata RM w Przemy$lu Nr 102/92
purpurowa
8. |Platan klonolistny 1989.10.30 Zarzadzenie Wojewody Przemyskiego
Nr 36/89
9. | Dab szypulkowy 1989.10.30 Zarzadzenie Wojewody Przemyskiego
Nr 36/89
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10. | Lipa drobnolistna 1989.10.30 Zarzadzenie Wojewody Przemyskiego
Nr 36/89
11. | Lipa drobnolistna 1988.02.08 Zarzadzenie Wojewody Przemyskiego
Nr 4/88
12. | Kasztanowiec zwyczajny 1989.10.30 Zarzadzenie Wojewody Przemyskiego
Nr 36/89
13. | Dab szyputkowy 1988.02.08 Zarzadzenie Wojewody Przemyskiego
Nr 4/88
14. | Dab szyputkowy 1988.02.08 Zarzadzenie Wojewody Przemyskiego
Nr 4/88
15. |Jesion wyniosty 1988.02.08 Zarzadzenie Wojewody Przemyskiego
Nr 4/88
16. | Dab szyputkowy 1989.10.30 Zarzadzenie Wojewody Przemyskiego
Nr 36/89
17. | Dab szypultkowy 1992.12.18 Uchwata RM w Przemyslu Nr 102/92
18. |Jesion wyniosty 1992.12.18 Uchwata RM w Przemys$lu Nr 102/92
19. |Klon zwyczajny 1992.12.18 Uchwata RM w Przemys$lu Nr 102/92
20. | Buk zwyczajny 1992.12.18 Uchwata RM w Przemys$lu Nr 102/92
21. |Lipa drobnolistna 1989.10.30 Zarzadzenie Wojewody Przemyskiego
Nr 36/89
22 |Lipa drobnolistna 1988.02.08 Zarzadzenie Wojewody Przemyskiego
Nr 4/88
23. |Jesion wyniosty 1989.10.30 Zarzadzenie Wojewody Przemyskiego
Nr 36/89
24. | Grupa drzew — wiaz gorski 2|1989.10.30 Zarzadzenie Wojewody Przemyskiego
Szt. Nr 36/89
25. |Lipa drobnolistna 1992.12.18 Uchwata RM w Przemys$lu Nr 102/92
26. | Grupa drzew lipa drobnolistna | 1989.10.30 Zarzadzenie Wojewody Przemyskiego
13szt Nr 36/89
27. |Lipa drobnolistna 1989.10.30 Zarzadzenie Wojewody Przemyskiego
Nr 36/89
28. | Dab szyputkowy 1989.10.30 Zarzadzenie Wojewody Przemyskiego
Nr 36/89
29. |Lipa drobnolistna 1989.10.30 Zarzadzenie Wojewody Przemyskiego
Nr 36/89
30. | Dab szypultkowy 1989.10.30 Zarzadzenie Wojewody Przemyskiego
Nr 36/89
31. |Lipa drobnolistna 1989.10.30 Zarzadzenie Wojewody Przemyskiego
Nr 36/89
32. |Lipa drobnolistna 1989.10.30 Zarzadzenie Wojewody Przemyskiego
Nr 36/89
33. | Grupa drzew — topola biata 3|1988.02.08 Zarzadzenie Wojewody Przemyskiego
szt. Nr 4/88
34. | Klon jawor 1989.10.30 Zarzadzenie Wojewody Przemyskiego
Nr.36/89
35. | Grupa drzew — topola biata 9|1988.02.08 Zarzadzenie Wojewody Przemyskiego
szt. Nr 4/88
36. |Lipa drobnolistna 1994.11.03 Uchwata RM w Przemys$lu Nr 62/94
37. | Buk zwyczajny 1994.11.03 Uchwata RM w Przemys$lu Nr 62/94
38. | Buk zwyczajny 1994.11.03 Uchwata RM w Przemyslu Nr 62/94
39. | Wiaz szyputkowy 1994.11.03 Uchwata RM w Przemyslu Nr 62/94
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40. | Aleja wielogatunkowa 1994.11.03Uchwata RM w Przemys$lu Nr 62/94
41. | Aleja wielogatunkowa 1996.11.19 Uchwata RM w Przemys$lu Nr 130/96
dla ktérych ustala sig:

= obowigzywanie zasad ochrony okreslonych w zarzadzeniach i uchwatach
powotujacych pomniki i opublikowanych w aktach prawnych przedstawionych w
tabeli powyzej.

= obowiazek ochrony w ramach opracowywanych Miejscowych Planow
Zagospodarowania Przestrzennego, o ile wystepuja one w ich obrebie.

Wprowadza si¢ ochrong Doliny rzeki San (50 m od linii brzegowej, po obu stronach

rzeki) jako korytarza przewietrzania miasta, dla ktérego ustala sig:

= zakaz lokalizacji obiektow wyzszych niz budynki niskie®.

» dopuszcza si¢ rozwdj infrastruktury i budownictwa zwiazanego z funkcja
turystyczna i wypoczynkowa, pod warunkiem zachowania swobodnego przeptywu
powietrza.

Wprowadza si¢ ochrong Doliny rzeki Wiar (25 m od linii brzegowej po obu stronach
rzeki) jako korytarza ekologicznego o znaczeniu regionalnym, dla ktérego ustala sig:
= zakaz nowej zabudowy kubaturowej za wyjatkiem urzadzen ochrony
przeciwpowodziowe] oraz obiektéw 1 urzadzen drogowych i infrastruktury
technicznej przekraczajacych rzeke, pod warunkiem zachowania charakteru

korytarza ekologicznego.

= dla oczyszczalni $ciekow wprowadza si¢ obowiazek ochrony rzeki przed
ewentualnymi zanieczyszczeniami wynikajacymi z potozenia w obszarze
zalewowym i korytarzu ekologicznym.

Utrzymuje si¢ ochrong terenéw lasow 1 parkéw miejskich oraz ogrodéw dziatkowych

jako terenow petniacych funkcje rekreacyjne i wypoczynkowe z dopuszczeniem

lokalizacji obiektéw i urzadzen matej architektury jako elementéw zainwestowania
rekreacyjnego.

Na obszarach cmentarzy i fortow Twierdzy Przemysl stanowiacych czgs$¢ systemu

przyrodniczego ustala si¢ nadrzgdnos$¢ ochrony konserwatorskie;j.

2) Ustalenia dla obszaréw wchodzacych w sktad Wspomagajacego Systemu Przyrodniczego:

Zachowuje si¢ istniejace zielence i1 trawniki miejskie z mozliwos$cia przeksztatcania,
powigkszania i modernizacji zieleni z dopuszczeniem mozliwosci redukeji terenow
na rozbudowe uktadu komunikacyjnego a takze na zabudoweg mieszkaniowa i
turystyczna.

Utrzymuje si¢ istnienie 1 ochrong lokalnej sieci ekologicznej, ktora tworza: potoki,
naturalne jary i wawozy.

Na terenach otwartych, migdzy innymi wykorzystywanych rolniczo, dopuszcza sig
sposob zainwestowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w rozdziale 2.

3) Ustalenia dla systemu ochrony panoramy :

Wprowadza sig¢ system ochrony panoramy, ktory tworza:

= Wzgobrza dzielnicy Lipowica,

= Stoki Winnej Gory,

= Panorama Starowki,

= Wzgoérza w potudniowej czeSci miasta (Zielonka, Krzemieniec, Kruhel,
Zniesienie).

¥ przez budynki niskie nalezy rozumie¢ budynki okreslone w przepisach dotyczacych warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
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Dla systemu ochrony panoramy wiodaca funkcja jest ochrona krajobrazu
kulturowego z zasada niepogarszania walorow krajobrazowych.

W  Miejscowych Planach Zagospodarowania Przestrzennego nalezy zawierad
ustalenia dla zabudowy takie, jakie okreSlono w rozdziale 2.3.1. w punktach
dotyczacych obszarow objetych ochrona.

4. OBSZARY 1 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

4.1. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Na obszarze calego miasta Przemys$la, ktory jest $wiadectwem historycznego

wspotistnienia wielu kultur narodowo$ciowych 1 religijnych, miejscem kultywowania
zwiazanych z nimi tradycji oraz wspolczesnej kontynuacji wszystkich form dziatalno$ci
kulturowej wystepuja unikalne pozostatosci dziedzictwa kulturowego, charakterystyczne
wylacznie dla ziemi przemyskiej. Sktadaja si¢ na niego:

Uklad urbanistyczny miasta w czgsci staromiejskiej 1 Srodmiejskiej

Zabytki nieruchome i ruchome,

Stanowiska archeologiczne,

Obiekty kultu religijnego,

Obiekty zwiazane z kultura wspodiczesna,

Obiekty gromadzenia i przechowywania zasobow kultury,

Cmentarze 1 miejsca pamigci narodow zamieszkujacych niegdy$ 1 wspotczesnie
miasto,

Tradycyjne nazwy dzielnic, ulic i placow

Dla obszaru miasta ustala sie:

1) Roéwnorzednos¢ w ochronie materialnych $wiadectw dziedzictwa wszystkich kultur z
obowiazkiem eksponowania ich pochodzenia,

2) Ochrona sposobu uzytkowania obiektow, w ktorych przechowuje si¢ zasoby dziedzictwa,

3) Przywracanie sposobu tradycyjnego uzytkowania we wszystkich obiektach, dla ktorych
istnieje wspolczesnie zapotrzebowanie na takie funkcje,

4) Priorytet w lokalizacji 1 rozwoju o$rodkéw kultury wspoétczesnej w  wolnych i
zwalnianych przez uzytkownikéw obiektach zabytkowych i wspoétczesnych, tradycyjnie
zwiazanych z dziatalno$cia kulturalna,

5) Ochrong tradycyjnych i historycznych nazw dzielnic, ulic i1 placéw zwiazanych z
dziedzictwem kulturowym,

4.2. OBSZARY I ZASADY OCHRONY ZABYTKOW

4.2.1.

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Dla stref ochrony konserwatorskiej obowiazujacych na terenie miasta ustala sig¢:

1) Strefa ,,A” - Obszar zespolu staromiejskiego o najwyzszych rygorach:

nadrzedno$¢ ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami we wszystkich dziataniach,
zgodnie z decyzja Prezydium Wojewodzkiej Rady Narodowej w Rzeszowie i
Konserwatora Zabytkow KL.IL.- 680/15/72 z dnia 20 maja 1972 r w sprawie
ustanowienia stref ochrony konserwatorskiej A, B, C.

bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich przy dziatalnosci budowlanej
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- utrzymanie istniejacej struktury przestrzennej,

- restytucja elementéw zatartych,

- korekta wyrazu architektonicznego obiektow znieksztalcajacych sylwetg Starego
Miasta okreslonych w szczegotowych ustaleniach dla kwartatow jednostki
przestrzennej ,,I. — Stare Miasto”.

2) Strefa ,,B” - Miasto XIX/XX wieczne

- nadrzedno$¢ ochrony i opieki nad zabytkami we wszystkich dziataniach, zgodnie z
decyzja Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej w Rzeszowie i Konserwatora
Zabytkéw KL.I1.-680/15/72 z dnia 20 maja 1972 r w sprawie ustanowienia stref
ochrony konserwatorskiej A, B, C.

- nadrzedno$¢ wymogoéw konserwatorskich przy dziatalnosci budowlanej w
sasiedztwie obiektow i1 zespotéw zabytkowych,

- utrzymanie istniejacej struktury przestrzennej z dopuszczeniem niezbgdnych zmian w
uktadzie komunikacyjnym,

- dopuszczenie realizacji nowej zabudowy zgodnie z tradycja budowania w strefie.

3) Strefa ,,C” - Pierscien wewnetrzny Fortow Twierdzy Przemysl,

- nadrzedno$¢ ochrony krajobrazu miejskiego zgodnie z decyzja Prezydium
Wojewodzkiej Rady Narodowej w Rzeszowie 1 Konserwatora Zabytkéw KL.II.-
680/15/72 z dnia 20 maja 1972 r w sprawie ustanowienia stref ochrony
konserwatorskiej A, B, C. z obowiazkiem analiz przestrzennych dla nowych
zespotow architektonicznych, szczegdlnie w zakresie lokalizacji dominant
architektonicznych.

4) Strefa ,,K” — dla Jednostki Przestrzennej ,,1. - Stare Miasto”

- zakaz lokalizacji w jednostkach sasiadujacych ze Starym Miastem obiektow
budowlanych i1 budowli przestaniajacych, znieksztatcajacych lub dominujacych
wyrazem architektonicznym lub plastycznym nad sylweta Starego Miasta,

- obowiazek analiz przestrzennych 1 krajobrazowych dla nowej zabudowy w
jednostkach sasiednich mogacej wplywac na sylwetg Starego Miasta.

5) Strefa ,,K” — dla Pierscienia Wewnetrznego fortow Twierdzy Przemysl
- zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych w pasie terenu szerokosci 100 m od
podnoza urzadzen fortecznych bez zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
- sukcesywna likwidacja istniejacych obiektow w strefie, kolidujacych z ekspozycja
obwalowan i urzadzen fortecznych,
- zakaz nasadzen zieleni wysokiej i niskiej w strefie, bez zgody Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow,
- dopuszczenie korekty istniejacego zadrzewienia w porozumieniu z Wojewoddzkim
Konserwatorem Zabytkow.
6) Strefa ochrony stanowisk archeologicznych — obejmujaca obszar catego miasta, w
ktérym wyznaczono stanowiska archeologiczne z nastgpujacymi ustaleniami:
- przy lokalizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ wytyczne konserwatorskie w zakresie
ochrony archeologicznej,
- w miejscach wystepowania stanowisk wszystkie prace ziemne nalezy wykonywac
pod nadzorem konserwatora prac archeologicznych.

4.2.2. ZASADY UZYTKOWANIA 1 DOPUSZCZALNE ZMIANY W JEDNOSTKACH
PRZESTRZENNYCH OBJETYCH OCHRONA KONSERWATORSKA

Dla wyznaczonych kwartatow w jednostkach przestrzennych: ,,I. — Stare Miasto” 1 II. —
Srodmiescie” ustala si¢ szczegoétowe zasady dziatan ochronnych, zakresy dopuszczalnej
ingerencji w tkanke¢ historyczna oraz dopuszczalne funkcje:
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1) kwartalnr L. - 1. - Gora Zamkowa
Obszar ograniczony ulica Krolowej Jadwigi.
Dziatania:

ochrona elementéw stanu zachowania: Wzgorze Zamkowe — grodzisko, relikty
pallatium, rotundy X-XI wiecznej, cerkwi Wotodara, Zamek XIV — XVIII w., z
podjeciem dziatan zmierzajacych do powotlania Parku Kulturowego i rezerwatu
archeologicznego,

dla istniejacej w kwartale zabudowy jednorodzinnej parterowej, typu podmiejskiego:
dopuszcza si¢ jej utrzymanie, remonty, przebudoweg, bez mozliwosci lokalizowania
dalszych statych obiektéw budowlanych,

uporzadkowanie posesji przez likwidacj¢ lub remont licznych nieestetycznych
przybudoéwek, sktadow odpadéw budowlanych, drewna oraz pielggnacja
zaniedbanych sadow 1 ogrodow,

korekty ilosci 1 wysokosci istniejacej zieleni w kontekscie ekspozycji Zamku,
dopuszczalna lokalizacja obiektow matej architektury zwigzanych z dopuszczalnymi
funkcjami,

badania archeologiczne przy kazdej dziatalno$ci budowlane;.

Dopuszczalne funkcije:

centrum kulturalno — ustugowe,

osrodek rekreacji, obstuga turystyki,

funkcja mieszkaniowa w istniejacym zespole budynkow,

czasowe 1 stale wykorzystanie przestrzeni publicznej dla organizacji imprez z zakresu
kultury, rekreacji i wypoczynku oraz obstugi turystyczne;.

2) Kwartal nr I. - 2. Stare Miasto w obr¢bie murow obronnych i Park Miejski
Dla catego obszaru staromiejskiego:

sporzadzenie Planu Rewaloryzacji dla Starego Miasta z dopuszczeniem etapowania,
np. kwartatami,

obowiazkowe badania archeologiczne przy kazdej dziatalnosci budowlanej zwiazane;j
z robotami ziemnymi,

opanowanie 1 stabilizacja stanu technicznego tam, gdzie wystgpuja zagrozenia (rejon
Rynku Starego Miasta, obiekty przy ul. Wtadycze, Basztowej i Jagiellonskiej),
rewaloryzacja kamienic z XIX / XX wieku; utrzymanie w miar¢ moznos$ci ich
charakteru mieszkalnego z wbudowanymi uslugami, zmiana uzytkowania na cele
niemieszkalne nie moze by¢ dokonywana z naruszeniem substancji zabytkowej,
przebudowa istniejacych, kolizyjnych obiektéw z zespotach zabytkowych,

oznaczenia przestrzenne planéw  historycznych, nieistniejacych  obiektow,
nieprzeznaczonych do rekonstrukcji, np. fragmentow muroéw, baszt, bram miejskich,
ratusza, synagogi, itp.

uczytelnienie przebiegu muréw miejskich, zachowanych w strukturze, poprzez
uporzadkowanie podworek nieruchomosci przylegajacych do muréw, restauracja i
ekspozycja zachowanych muréw, zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,

podjecie ochrony muréw miejskich jako Parku Kulturowego.

W obrqble Rynku, Placu Dominikanskiego, przyrynkowych blokach zabudowy oraz dla
,,Zydowskiego Miasta”:
Dziatania :

badania archeologiczne dla ustalenia przebiegu fortyfikacji miejskich w czgsci
pénocno-wschodniej miasta oraz renesansowej synagogi z XVI w., ukrytych pod
terenem lecz udokumentowanych; badania sprawdzajace przebieg muréw od budynku
Jagiellonska 5 w kierunku zachodnim,

podjecie ochrony zabudowy Rynku jako Parku Kulturowego,
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- rewaloryzacja zabytkowych kamienic z XVI w., przeksztalconych w XIX w., z
przywroceniem podcieni w pierzei bloku wschodniego, tam gdzie ich istnienie jest
udokumentowane;

- mozliwo$¢ wykorzystania na funkcje ustugowe istniejacych dwoch kondygnacji
piwnic pod kamienicami przyrynkowymi, urzadzenie podziemnej trasy turystycznej,

- uzupehienie zabudowa potudniowej pierzei rynkowej, w ktorej brak dwu kamienic, w
sposob zgodny z pierwotnym rozplanowaniem, liniag zabudowy, wielko$cia dzialek;
forma zabudowy dostosowana do charakteru miejsca z okresu pierwotnego
zagospodarowania bloku,

- zaznaczenie brakujacego bloku zachodniego w Rynku w formie odtworzenia linii
zabudowy lub innego dzialania przestrzennego majacego na celu przywrocenia
wlasciwych proporcji przestrzeni zabudowanej i rynkowej, z dopuszczeniem
odtworzenia pierzei w formie nowej zabudowy o wybitnych walorach
architektonicznych,

- uporzadkowanie istniejacej zieleni w Rynku z dopuszczeniem jej likwidacji,

- restytucja zabudowy tzw. ,,Zydowskiego miasta”, z priorytetem odtworzenia uktadu
urbanistycznego, szczegdlnie ulic, placow 1 blokow zabudowy,

- dopuszczalne wspoélczesne formy zabudowy o wyrazie architektonicznym
uzgodnionym z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

W zespole zabudowy migdzy ulicami : P. Kmity, Krolowej Jadwigi, Zamkowa, Katedralna,
stanowiacym otoczenie Katedry uksztattowane w XIX wieku w miejscu XIII-wiecznej osady
1 obejmujacym obiekty :

- Katedra z dzwonnica z XV- XVII w.,

- Szkota Katedralna z XVI w.,

- Kauria Biskupia z XIX w.,

- Palac Biskupi z XIX w.,

- Fragment kurtyny obwatowan miejskich,

- Zabudowa mieszkaniowa z XIX 1 XX wieku wolnostojaca.

Dziatania :

- calo$¢ przeznaczona do zachowania tacznie ze sposobem zagospodarowania ogrodow
z tarasami 1 murami oporowymi oraz fragmentem muréw miejskich,

- zachowanie zabudowy mieszkaniowej z ogrodami; stala korekta wysokosci zieleni.

W zespole zabudowy migdzy ulicami: Grodzka, Fredry, Biskupia, Plac Katedralny:
Dzialania:
- zachowanie przedogrodkéw istniejacych przy ul. Fredry i1 Biskupiej; likwidacja
budynkow gospodarczych 1 uporzadkowanie urbanistyczne i przestrzenne aneksu
mig¢dzy kamienicami Grodzka 1 1 3.

Dla pozostatych zespolow zabudowy:
Dziatania:

- uzupehienie zabudowa parcel (wystgpujacych jeszcze w miescie incydentalnie) z
zachowaniem zasady ksztaltowania posesji 1 dostosowaniem do gabarytow i
charakteru zabudowy istniejacej lecz o stylistyce wspotczesnej;

- korekty parterow wszystkich kamienic polegajace na  uporzadkowaniu
architektonicznym tej partii i zwiazaniu jej z konwencja calych elewacji,

- utrzymanie murow granicznych dzielacych posesje w kwartale miedzy ulicami:
Serbanska, Kazimierza Wielkiego i Franciszkanska oraz innych gdzie pozostaly ich
czytelne $lady,

- w czgéci zachodniej bloku migdzy ulicami: Czackiego, potudniowa pierzeja
Snigurskiego i cze$é ulicy Wiadycze — zabudowa powojenna nie ma wydzielonych
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dzialek; mozliwe wprowadzenie podziatéw lub zagospodarowanie jednoznacznie
wydzielajace tereny wspdlne,

- utrzymanie funkcji reprezentacyjnej przestrzeni publicznej Placu Niepodleglosci,
korekta uktadu i zagospodarowania obowiazujaca do historycznej granicy zabudowy,

- remonty kapitalne kamienic o wartosci kulturowej, porzadkowanie zapleczy,
likwidacja zbednych i bezwartosciowych oficyn i garazy; nadbudowy lub obnizenia
wysokosci budynkow wg szczegdtowych wytycznych konserwatorskich.

Dopuszczalne funkcje:

- centrum ustugowo — administracyjne miasta,

- funkcja mieszkaniowa,

- funkcja sakralna,

- ustugi miejskie i ponadlokalne z zakresu: kultury, turystyki, handlu, gastronomii,

- inne uslugi miejskie nieucigzliwe,

- parkingi dla strefy staromiejskiej,

- funkcja rekreacyjna, obstugi turystyki.

Dla Parku Miejskiego:
Dziatania :
- stata pielegnacja ciagoéw spacerowych i technicznych dla obstugi Parku,
- stala pielegnacja zieleni parkowej, z dopuszczeniem korekty ggstosci i wysokosci
zadrzewienia dla ekspozycji zamku 1 wzgdrza zamkowego,
- rewaloryzacja zespolu ,,domku ogrodnika” z oranzeria i szklarniami z przeznaczeniem
jako obiekt uzytecznosci publicznej zwiazany z funkcja Parku,
- dopuszczalne obiekty matej architektury, rzezb i form przestrzennych, placykow dla
dzieci, zwiazanych z rekreacja 1 obstuga turystyki,
Dopuszczalne funkcje:
- funkcja reprezentacyjnej przestrzeni publicznej, kulturalna, rekreacyjna, sportowa,
obstugi turystyki.

3) kwartal nr L. - 3. Przedmiescie Lwowskie (fragment $cisle zwigzany ze strukturg
staromiejska)

Obszar ograniczony ulicami: Wybrzeze Wilsona, torami kolejowymi, Sowinskiego,

Mickiewicza, Rejtana, Stowackiego, Plac Na Bramie, Jagiellonska.

Dziatania:

- utrzymanie zespotu klasztornego OO. Reformatéw z dopuszczeniem przebiegu drogi
zbiorczej 1 pasazu ustugowo-handlowego wzdtuz linii kolejowe;,

- likwidacja zabudowy szpecacej i bezwarto$ciowej,

- uzupehienia zabudowy o charakterze mieszkalno — uslugowym, wg potrzeb w
konwencji wspotczesnej wedlug wskazan konserwatorskich, pierzeje Placu Na
Bramie, ulicy Dworskiego 1 placu Legionow — utrzymanie dotychczasowego
przeznaczenia, konserwacja z elementami remontu i odnowienia (infrastruktura),

- relikt uktadu komunikacyjnego — rozjazdu sprzed Bramy Lwowskiej: petlna sanacja
zespotu kamienic XIX/XX w. z porzadkowaniem wngtrz blokéw zabudowy,

- utworzenie pasazu handlowego wzdhuz torow kolejowych,

- dopuszczalne przejscie podziemne pod Placem Na Bramie z uwidocznieniem
podziemnej czgs$ci Bramy Lwowskiej.

Dopuszczalne funkcje:

- funkcja mieszkaniowa,

- funkcja sakralna,

- ustugi miejskie 1 ponadlokalne w zakresie kultury, handlu, gastronomii, turystyki,
komunikacji.
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4) kwartal nr L. - 4. Podzamcze

Obszar ograniczony ulicami: Sienkiewicza, Wybrzeze Marszatka J. Pilsudskiego, Chopina,
Parkowa

Dziatania:

- teren intensywnie zabudowany kamienicami mieszkalnymi, uzupetnionymi zabudowa
blokowa z lat 60 — tych; zachowanie istniejacej zabudowy,

- grupa budynkow punktowych 5-cio kondygnacyjnych, powojennych; adaptacja;
pozadane uporzadkowanie zagospodarowania terenu,

- ciag zabudowy willowej przy ul. Parkowej; adaptacja; dopuszczalne uzupehienia
zabudowy zgodnie z warunkami konserwatorskimi i po uprzednim opracowaniu analiz
krajobrazowych,

- teren bylej bazy komunalnej: mozliwo$¢ inwestowania obiektami o ograniczonej
wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych, po uprzednim opracowaniu analiz
krajobrazowych na etapie projektu .

Dopuszczalne funkcje:

- funkcja mieszkaniowa,

- ustugi miejskie i ponadlokalne w zakresie kultury, handlu, gastronomii, turystyki,
komunikacji,

- funkcja rekreacyjna.

5) kwartal nr L/IL. - 5. Tereny klasztorne i koScielne (poza murami Starego Miasta)
Obejmujace:

- zespot Seminarium Duchownego (Zamkowa 5), nowe budynki tegoz Seminarium oraz
budynki internatoéw szkolnych z pocz. XIX w. rozbudowane wspotczesnie,

- zespot Klasztorny SS. Karmelitanek z XIX w. wraz z ogrodami i ogrodzeniem (teren
migdzy ul. Tatarska i ks. Popietuszki),

- Dom Zakonny SS. Sercanek z pocz. XX w. z ogrodem (potozony migdzy ul. Ks. J.
Popietuszki a murem obronnym na tytach klasztoru SS. Karmelitanek).

Dziatania:

- zespot Seminarium Duchownego (Zamkowa 5), - utrzymanie obecnego sposobu
uzytkowania i stanu istniejacego, dopuszczalne uzupetnienia zabudowy obiektami
wspotczesnymi, zakaz hodowli zwierzat inwentarskich.

- zespdt Klasztorny SS. Karmelitanek - utrzymanie obecnego sposobu uzytkowania i
stanu istniejacego wraz z ogrodami i ogrodzeniem — dopuszczalne: rewaloryzacja
obiektow, uzupelnienia zabudowy, wymiana zieleni, zakaz naruszania konfiguracji
terenu, zakaz hodowli zwierzat inwentarskich,

- Dom Zakonny SS. Sercanek. z ogrodem utrzymanie obecnego sposobu uzytkowania i
stanu istniejacego wraz z ogrodami i ogrodzeniem — dopuszczalne: rewaloryzacja
obiektow, uzupelnienia zabudowy, wymiana zieleni, zakaz naruszania konfiguracji
terenu, zakaz hodowli zwierzat inwentarskich.

Dopuszczalne funkcje:

- funkcja sakralna,

- funkcja mieszkaniowa,

- funkcja muzealna,

- ustugi ponadlokalne i lokalne w zakresie dziatalnosci religijnej, kultury, szkolnictwa,
handlu, turystyki, opieki medycznej, pomocy i opieki spotecznej, itp.

6) kwartal nr I/II. - 6. Tereny klasztorne i koscielne na Zasaniu
Obejmujace:

- Opactwo Siostr Benedyktynek i kosciot Sw. Tréjcy,

- Klasztor Sidstr Felicjanek,
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- Klasztor Ojcéw Salezjanow i koscidt sw. Jozefa,
- Klasztor i cerkiew OjcoOw Bazylianow.
Dziatania:

- Opactwo Siéstr Benedyktynek i kosciét Sw. Trojcy wraz z ogrodami i ogrodzeniem, -
utrzymanie obecnego sposobu uzytkowania i stanu istniejacego— dopuszczalne:
rewaloryzacja obiektow, uzupetnienia zabudowy, wymiana zieleni.

- Klasztor Siostr Felicjanek - utrzymanie obecnego sposobu uzytkowania i stanu
istniejacego — dopuszczalne: rewaloryzacja obiektow, uzupelnienia zabudowy,
wymiana zieleni.

- Klasztor Ojcéw Salezjandow 1 kosciot §w. Jozefa - utrzymanie obecnego sposobu
uzytkowania 1 stanu istniejacego — dopuszczalne: rewaloryzacja obiektow,
uzupehienia zabudowy, wymiana zieleni.

- Klasztor i cerkiew Ojcéw Bazylianow - utrzymanie obecnego sposobu uzytkowania i
stanu istniejacego — dopuszczalne: rewaloryzacja obiektow, uzupetnienia zabudowy,
wymiana zieleni.

Dopuszczalne funkcje:
- funkcja sakralna,
- funkcja mieszkaniowa,
- funkcja muzealna,
- ushugi ponadlokalne i1 lokalne w zakresie dziatalnosci religijnej, kultury, handlu,
turystyki, opieki medycznej, pomocy i opieki spotecznej, itp.

7) kwartal nr II. - 7. Obszar Nad Sanem
Obszar ograniczony ulicami: Wybrzeze Marszalka J. Pilsudskiego, Waygarta, Sienkiewicza,-
historyczne ulice z XIX wieku, uksztattowanie terenu, zabudowa mieszkalna i ustugowa z
XIX 1 XX wieku.
Dziatania:
- utrzymanie istniejacego rozplanowania, modernizacja zabudowy, trwata adaptacja
zieleni skarpy z zakazem wprowadzenia zieleni wysokiej,
- wskazana wymiana systemdéw ogrzewania na centralne lub lokalne, oparte na
technologiach proekologicznych.
Dopuszczalne funkcje:
- funkcja mieszkaniowa,
- ushlugi miejskie i ponadlokalne w zakresie administracji, kultury, handlu, gastronomii,
turystyki, komunikacji, itp.

8) kwartal nr II. - 8. Miasto tradycyjne - Zasanie
Obszar ograniczony ulicami: Putaskiego, 3-go Maja, Sarbiewskiego, Stanistawa Augusta,
Borelowskiego, torami kolejowymi, Krasinskiego, Placem Konstytucji, Wybrzezem Ojca
Swiqtego Jana Pawtla II, Felicjanek, Grunwaldzka, Sw. Jana, Noskowskiego, Zawiszy
Czarnego.
Obejmuje: Zabudowg z przelomu XIX/XX wieku w rejonie pl. Konstytucji,ul. 3-go Maja,
Grunwaldzkiej, wypelniajaca bloki zabudowy miasta tradycyjnego, znajduje si¢ w $rednim
lub czgsto w zlym stanie technicznym lecz zakwalifikowana jest pod wzglgdem waloréw
kulturowych do grupy bezwzglednego zachowania. Jest to gldéwnie zabudowa o charakterze
mieszkalno — ushugowym, w wigkszo$ci stanowigca wtasno$¢ komunalna, ale takze prywatna
lub mieszana, dalej zabudowa willowa.
Dziatania :
- rewitalizacja zespotéw mieszkalno - ustugowych,
- uporzadkowanie wngtrz dziatek, likwidacja oficyn, szop, garazy, poprawa estetyki
obiektow wspotczesnych, modernizacja zabudowy wg zasad ogo6lnych; mozliwe
uzupehienia zabudowy z zachowaniem wymogow konserwatorskich,
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- dopuszczalne uzupehienia zabudowy w pierzejach ulic, dostosowane do charakteru
miejsca,

- wskazany Plan Rewaloryzacji z mozliwo$cia etapowania,

- wskazana zmiana przeznaczenia pomieszczen mieszkalnych na parterach na cele
ustugowe z dopuszczeniem wspotczesnej stylizacji wystroju wnetrz 1 wystroju
elewacji zgodnym z wymogami konserwatorskimi,

- wskazane zagospodarowanie miejsca pamieci ,,Sciana stracen”

- wskazana wymiana systemOw ogrzewania na centralne lub lokalne oparte na
technologiach proekologicznych.

Dopuszczalne funkcje:

- funkcja mieszkaniowa,

- ushugi ponadlokalne i lokalne w zakresie administracji, kultury, handlu, gastronomii,
turystyki, komunikacji, ustug medycznych, itp.

9) kwartal nr II. - 9. Miasto tradycyjne — Mickiewicza - Slowackiego
Obszar zawarty pomigdzy ulicami: Sowinskiego, tory kolejowe, Mariacka, Siemiradzkiego,
Dworskiego, Tarnawskiego, Stowackiego.

Obejmuje: Posesje zabudowy przylegajace do ul. J. Stowackiego od strony zachodniej;
kamienice mieszkalne z konca XIX w. 1 z okresu migdzywojennego z wbudowanymi
ustugami, w formie zabudowy zwartej oraz zwarta zabudoweg mieszkalno — ustugowa z
licznymi obiektami uzyteczno$ci publicznej wzdtuz ulic: Mickiewicza, Dworskiego i
przylegtych.

Dziatania:

- modernizacja zasobdw 1 zagospodarowania posesji, uczytelnienie granic posesji.

- rewitalizacja zespotéw mieszkalno - ustugowych, wskazany Program Rewaloryzacji,

- uporzadkowanie wngtrz dziatek, likwidacja oficyn, szop, garazy, poprawa estetyki
obiektow wspotczesnych, modernizacja zabudowy wg zasad ogo6lnych; mozliwe
uzupehienia zabudowy z zachowaniem wymogow konserwatorskich,

- dopuszczalne uzupehienia zabudowy w pierzejach ulic, dostosowane do charakteru
miejsca,

- wskazana zmiana przeznaczenia pomieszczen mieszkalnych na parterach na cele
ustugowe z dopuszczeniem wspotczesnej stylizacji wystroju wnetrz 1 wystroju
elewacji zgodnym z wymogami konserwatorskimi,

- sukcesywna wymiana systemOw ogrzewania na systemy oparte na technologiach
proekologicznych.

10) kwartal nr II. — 10. Miasto tradycyjne — dzielnica willowa

Obszar zawarty pomigdzy ulicami: Tarnawskiego, Dworskiego, Leszczynskiego.
Zabudowa z konca XIX 1 pocz. XX w., wille parterowe 1 pigtrowe, fragmenty zabudowy
zwartej, obiekty modernistyczne. Calo$¢ zharmonizowana, tworzy uktad o walorach
architektonicznych, wpisany do rejestru zabytkow.
Dziatania:

- wskazany Program Rewaloryzacji,

- rewaloryzacja i rewitalizacja zabudowy z uporzadkowaniem posesji i likwidacja
oficyn, szop, garazy, poprawa estetyki obiektow wspodiczesnych, modernizacja
zabudowy wg zasad ogdlnych; mozliwe uzupelienia zabudowy z zachowaniem
wymogow konserwatorskich,

- wskazana wymiana i uzupetnienia zieleni.

Dopuszczalne funkcje:
- wszystkie nieuciazliwe funkcje¢ miejskie z preferencja dla funkcji mieszkaniowe;.
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11) kwartal II. — 11. Miasto Tradycyjne — Kompleks koszarowy (obecnie szpital
wojskowy)
Obszar przy ul. Stowackiego obejmujacy kompleks Szpitala Wojskowego oraz Szkolg
Muzyczna. Dawne koszary austriackie wchodzace w sktad Twierdzy Przemysl, adaptowane
do wspodlczesnych funkeji: szpitala, szkoly, innych funkcji ustugowych.
Dziatania:
- objecie ochrona jako Pomnik Historii w ramach catego kompleksu Twierdzy
Przemysl,
- rewaloryzacja w celu ujednolicenia stylowego catego zespotu architektonicznego,
- wymiana, pielggnacja i uzupeienia zieleni
Dopuszczalne funkcje:
- funkcja ustugowa o charakterze ponadlokalnym i lokalnym z preferencja dla
uzyteczno$ci publiczne;.

4.2.3. NOWE FORMY OCHRONY
1) ,Twierdza Przemys$l” — ,IL/III. - H” - obszar obejmujacy caly zespot obiektow i
urzadzen Twierdzy, znajdujacy si¢ w jednostkach przestrzennych II. i III., migdzy
innymi:
- fortyfikacje pierScienia wewngtrznego,
- drogi forteczne,
- szpitale garnizonowe,
- koszary,
- cmentarze wojenne
- stajnie i uyjezdzalnie,
- dworzec kolejowy, linie kolejowe ze stacjami i urzadzeniami technicznymi,
- rezydencje dowddcow,
- obiekty administracyjne,
- inne obiekty pomocnicze,
- fortyfikacje i inne obiekty Pier§cienia Zewngtrznego.
Przeznaczenie: funkcje ustugowo — rekreacyjne z priorytetem ochrony wartosci historycznych
oraz ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Dziatania: Ze wzgledu na unikalno$¢ Twierdzy w skali europejskiej, celem gltéwnym
powinno by¢ kompleksowe potraktowanie zespolu Twierdzy bez wzgledu na polozenie
obiektow (miasto, gminy sasiednie) 1 dazenie do zapewnienia statusu ochrony
konserwatorskiej wyzszego rzedu np. Pomnika Historii.

Dzialania pomocnicze:

- opracowanie dokumentacji dla ochrony elementéw Twierdzy jako Parku
Kulturowego,

- opracowanie dokumentacji dla ochrony Twierdzy jako wnioskowanego Pomnika
Historii,

- elementarne uporzadkowanie i zabezpieczenie przed wandalizmem,

- stala konserwacja fortow, systemu drog 1 pozostatych elementéw sktadajacych si¢ na
ciagty system,

- rewaloryzacja i adaptacja obiektow dla funkcji turystycznej, rekreacyjnej, ustugowe;j
(nieuciazliwej 1 zwiazanej z turystyka),

- regulacja granicy miasta w poblizu Fortu N XVIII LIPOWICA w celu wlaczenia go
do systemu wewngtrznego pierscienia fortyfikacji, na obszarze administracyjnym
miasta.
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Ewentualne poszerzenie granic miasta Przemysla lub wprowadzenie wspolnej polityki
przestrzennej na obszarach miejskich i sasiednich gmin spowoduje, iz w obrgbie granic
miasta lub aglomeracji przemyskiej oprocz catego wewngtrznego pierScienia znajdzie sig
zdecydowana wigkszo$¢ zewngtrznego pierscienia fortéw. Mozliwe bedzie kompleksowe
potraktowanie prawie catego zespolu Twierdzy i dazenie do zapewnienia statusu ochrony
konserwatorskiej wyzszego rzedu np. Pomnika Historii. Korzystne bedzie zlokalizowanie
obydwu pier$cieni fortecznych w jednej jednostce administracyjnej, co usprawni i uprosci
podjecie kompleksowych dziatan rewaloryzacyjnych.

4.3. KIERUNKI OCHRONY I ROZWOJU KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) Zabudowa willowa Winnej Gory” - ze wzgledu na walory architektoniczne, jedno$¢
stylu 1 stopien zachowania zasad kompozycji, wskazuje si¢ jednostkg przestrzenna
,zabudowa willowa Winnej Gory” wchodzaca w sklad podstrefy mieszkaniowo-
ustugowej ,,Podwinie i Winna Goéra II/MN — 6”do ochrony jako Park Kulturowy.
Obejmuje ona zabudowe kolonii oficerskiej z lat 20-30-tych; wille w ogrodach z
pdzniejszymi uzupelnieniami zabudowy.

Dziatania:

- Utrzymanie sposobu uzytkowania i stanu istniejacego z zachowaniem ochrony
panoramy,

- mozliwo$¢ uzupetnien zabudowy willowej pod warunkiem nie zabudowywania osi
widokowych na miasto, dostosowania architektury do stylu zabudowy istniejacej i
wedtug wymogoéw konserwatorskich, po uprzednich studiach krajobrazowych.

Dopuszczalne funkcje:

- funkcja mieszkaniowo — uslugowa.

2) Obiekty i kierunki rozwoju kultury wspélczesnej

Za obiekty rozwoju kultury wspolczesnej uznaje si¢ instytucje 1 organizacje

wspotczesdnie istniejacych w miescie. Sa to, migdzy innymi:

- Koscioty wszystkich zwiazkow wyznaniowych: rzymsko - katolickich, bizantyjsko
— ukrainskich, prawostawnych, protestanckich, i innych,

- Migjskie Centrum Kulturalne,

- Mtodziezowy Dom Kultury,

- Teatr Fredreum,

- Archiwum Panstwowe,

- Muzeum Narodowe Ziemi Przemyskiej (Muzeum dzwonéw i fajek, Muzeum
Miasta Przemysla, )

- Muzeum Archidiecezjalne,

- Biuro Wystaw Artystycznych i galerie,

- Zamek Kazimierzowski,

- Szkoty wyzsze: Wyzsza Szkota Zawodowa, Wyzsza Szkota Administracji i
Zarzadzania, Wyzsza Szkota Gospodarcza, Wyzsze Seminarium Duchowne,

- Szkoly artystyczne, specjalne, licencjackie,

- Biblioteka Wojewodzka, Biblioteka Pedagogiczna, Biblioteka PWSZ, inne
placowki biblioteczne szkolne i miejskie,

- Towarzystwa: Towarzystwo Ulepszania Miasta, Towarzystwo Przyjaciét Nauk,
Instytut Wschodni, Centrum Kultury Japonskiej i inne,

- Obszary przestrzeni publicznej, na ktorych stale organizowane sa imprezy
zwigzane z obrzedami religijnymi rzymskokatolickimii greckokatolickimi:
procesje pielgrzymkowe, procesje Bozego Ciata, Swigto Objawienia Panskiego
Jordan”, Niedziela Wszystkich Swietych, obchody Swieta Zmartych, i inne,
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festiwale: Wielokulturowy Festiwal ,,Galicja”, Festiwal Kultury Chrzescijanskie;,
Wincentiada, Festiwal Kapel podwoérkowych, Polsko — Ukrainski Festiwal
Jazzowy ,,JAZZ BEZ ...”, ,Manewry Szwejkowskie”, ,,Wincentiada”, Dni Kultury
Japonskiej, Przemyska Jesien Teatralna, festyny studenckie i inne.

Z zasadniczymi kierunkami rozwoju zwiazane sa dziatania przestrzenne:

Rozbudowa kompleksu Panstwowej Wyzszej Szkoty Zawodowej o migdzynarodowe
centrum naukowe — ,,Akademia Wschodnioeuropejska”,

Utworzenie filii wyzszej szkoly technicznej np. Politechniki w kompleksie Centrum
Naukowo-Administracyjnym II./III./PNT-1

Rewaloryzacja 1 rewitalizacja obszaréw przestrzeni publicznej na Starym Miescie i w
Srédmiesciu (Rynek z Placem Dominikanskim, Plac Niepodlegtosci, Park Miejski,
itp.),

Budowa siedziby Muzeum Narodowego Ziemi Przemyskiej,

Adaptacja rewaloryzowanych obiektow zabytkowych dla potrzeb rozwoju kultury.

4.4. ZASADY OCHRONY CMENTARZY, MIEJSC PAMIECI, POMNIKOW

ZAGLADY, L.T.P.

1) Cmentarze

Na terenie administracyjnym miasta Przemys$la wprowadza si¢ ochrong¢ nastepujacych

cmentarzy oraz stref¢ ochronna szerokosci 100 m od ich granic, jako miejsc o specjalnym
znaczeniu dla pamigci 1 dziedzictwa kulturowego miasta:

- Kompleks nekropolii przy ul. Stowackiego obejmujacy: Cmentarz Gtéwny,
Cmentarz Zydowski i Kompleks Cmentarzy z I Wojny Swiatowej przy ul.
Przemystawa: zotnierzy armii austro — wegierskiej, niemieckiej i rosyjskiej

- Cmentarz Zydowski — stary przy ul. Rakoczego,

- Cmentarz Komunalny na Zasaniu (wraz z cmentarzem z i wojny $wiatowej) przy
ul. Bolestawa Smiatego,

- Ukrainski Cmentarz Wojenny przy ul. Kasztanowej,

- Cmentarz Greckokatolicki na Sielcu, ul. Sielecka oraz miejsce po dawnym
cmentarzu przycerkiewnym przy ul. Sieleckiej,

- Cmentarz przycerkiewny (ob. Prawostawny) przy ul. Wilczanskie;,

- Cmentarz parafialny (d. Przycerkiewny) przy ul. Przekopane;,

- Cmentarz greckokatolicki w Pikulicach przy ul. Sobotki,

- Cmentarz komunalny, przy ko$cielny na Kruhelu Matym.

Dla strefy ustala sig:

identyfikacj¢ obszaré6w cmentarzy jako obszarOw przestrzeni publicznej o
ograniczonym sposobie uzytkowania — zwiazanym z obrz¢dami pogrzebowymi,
religijnymi i oficjalnymi §wigtami narodowymi

dla obiektow zabytkowych obowiazuja rowniez przepisy z zakresu ochrony zabytkéw
1 opieki nad zabytkami,

zakaz lokalizacji obiektow uciazliwych oraz kulturowo sprzecznych z charakterem
cmentarzy

w Miejscowych Planach Zagospodarowania Przestrzennego nalezy ustala¢ ochrong
przestrzenna cmentarzy i miejsc pamigci.

2) Miejsca Pamigci

Wprowadza si¢ strefy ochronne dla pomnikow pamigci o promieniu 100 m. Na terenie

miasta kryteriom ochrony odpowiadaja, miedzy innymi:

- Pomnik jencéw rosyjsko- wtoskich w Nehrybce,
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Wspodlna kwatera zawierajaca ziemi¢ z mogit uczestnikow Powstania
Listopadowego i Styczniowego - Cmentarz gtowny,

Pamiatkowy krzyz zawierajacy mnapis o tresci: ,Braciom 1 rodzinom
pomordowanym przez carat moskiewski za wierno$¢ dla kosciota i Polski w
Krozach 1894 r.”

- Cmentarz gtowny,

Obelisk poswigcony poleglym Legionistom Polskim - Cmentarz Wojskowy przy
ul. Przemystawa,

Pomnik Orlat Przemyskich,

Kwatera z bezimiennymi grobami Obroncéw Przemys$la z 1918 r. - Cmentarz
Komunalny na Zasaniu,

Gréb Nieznanego Zolnierza zawierajacy bezimienne szczatki zotierza poleglego
w 1918 1. - Cmentarz Wojskowy przy ul. Przemystawa,

Grobowiec Orlat Przemyskich na Cmentarzu Gtéwnym przy ul. Stowackiego,
Grobowiec Ireny Benschowny na Cmentarzu Gtownym,

Kwatery Zzolierza Wojska Polskiego polegtych we wrzesniu 1939 r. - Cmentarz
Komunalny na Zasaniu,

Kwatery zolierzy Wojska Polskiego poleglych we wrzesniu 1939 r.- Cmentarz
Wojskowy przy ul. Przemystawa,

Wspolna mogila lesniczego Stanistawa Wojtowicza i syna Adolfa ktérzy zostali
zamordowani prze nacjonalistow ukrainskich 28 wrzesnia 1939 r. - Kruhel Wielki
koto Przemysla,

Grobowiec Jana Gotubickiego - Cmentarz Gtowny,

Grobowiec zohierzy AK — KEDYW - Cmentarz Wojskowy przy ul. Przemystawa,
Pomnik upamigtniajacy zohierzy Armii Krajowej - Cmentarz Wojskowy przy

ul. Przemystawa,

Pomnik upamigtniajacy Polakéw z Kresow Wschodnich pomordowanych przez
NKWD - Cmentarz Wojskowy przy ul. Przemystawa,

Pomnik upamigtniajacy Polakéw z Kresow Wschodnich pomordowanych przez
OUP-UPA - Cmentarz Wojskowy przy ul. Przemystawa,

Tablica po§wigcona pamigci oficerow 1 policjantéw wymordowanych wiosna

1940 r. Przez NKWD w Katyniu, Miednoje i Charkowie - Ko$ciot Karmelitow,
,.Sciana Smierci” na Matym Rynku na Zasaniu przy ul. Poniatowskiego,

Miejsce stracen przy ul. Lwowskiej (dawniej teren fabryki Wozéw na Bloniu przy
ul. Mickiewicza),

Budynek przy ul. Krasinskiego, w latach 1941-1944 miescila sig siedziba Gestapo
za$ w latach 1944 - 1956 siedziba Urzedu Bezpieczenstwa,

Kwatera zolierzy Wojska Polskiego polegtych w 1946 r. w walkach z UPA

- Cmentarz Komunalny na Zasaniu,

Tablica poswigcona pamigci Polakow wymordowanych na Kresach Poludniowo

— Wschodnich w latach 1942 - 1948 przez OUN-UPA - Kosciot Karmelitow,
Obelisk zotierzy AK przy ul. Armii Krajowe;j,

Tablica upamietniajaca Zydéow pomordowanych w Getcie Przemyskim —
podworko przedszkola, ul. Kopernika.

W wyznaczonej strefie ustala sig:

identyfikacje otoczenia jako obszaréw przestrzeni publicznej o ograniczonym
sposobie uzytkowania — zwigzanym z obrz¢dami religijnymi, podmiotami ktorych
miejsca dotycza 1 oficjalnymi §wigtami narodowymi,

wskazane jest opracowanie i wdrozenie Programu Ochrony Miejsc Pamigci, ktory
stanowitby dokument pomocny w ustaleniu wytycznych przestrzennych dla
ekspozycji i ochrony tych miejsc,

62



- przy pracach budowlanych i remontowych obowiazek ekspozycji istniejacych
tablic, symboli plastycznych i architektonicznych, zwiazanych z miejscem
pamigci.

- dla obiektow zabytkowych obowiazuja przepisy z zakresu ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami,

- zakaz lokalizacji obiektéw uciazliwych oraz kulturowo sprzecznych z charakterem
pomnika,

- w Miejscowych Planach Zagospodarowania Przestrzennego nalezy ustalaé
ochrong przestrzenna cmentarzy i miejsc pamigci.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

5.1. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACJI

W Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Przemys$la utrzymano podstawowy 1 kierunkowy uklad komunikacyjny przyjety w
dotychczasowym Studium oraz w nieobowiazujacym MPO miasta Przemysla, na ktoéry
sktadaja sig istniejace i projektowane ulice gtdéwne ruchu przyspieszonego, gtéwne i zbiorcze,
jak rowniez rezerwowanie terenu pod droge szybkiego ruchu lub autostradg, co jest wyrazem
konsekwencji i trwatosci przyjetych rozwiazan projektowych.

5.1.1. Kierunki rozwoju ukladu drogowego

Ustala sie gtowny system komunikacji drogowej w miescie oraz niezbedne dziatania :
1) Droga ekspresowa (E):

- przebudowa i podniesienie do rangi drogi ekspresowej drogi krajowej Nr 77 od
wezta autostradowego w Radymnie przez obwodnice pdtnocno-wschodnia od ul.
Krakowskiej do ul. Lwowskiej,

- przebudowa i podniesienie do rangi drogi ekspresowej drogi krajowej Nr 28 na
odcinku od ul. Lwowskiej do granic miasta i dalej do przejscia granicznego w
Medyce.

2) Droga gléwna o ruchu przyspieszonym (GP):
- obwodnica poludniowo-wschodnia na odcinku od ul. Lwowskiej do wul
Stowackiego 1 dalej do granic miasta z kontynuacja do przejscia granicznego w
Malhowicach.

3) Drogi glowne (G):

- trasa: ul. Sobieskiego - 3-go Maja, od wiaczenia obwodnicy potnocno-wschodniej
przez projektowana miejska obwodnicg zachodnia, poprzez nowy most na Sanie
do drogi krajowej nr 28,

- trasa: ul. 3-go Maja do drogi krajowej nr 28,

- trasa: ul. Jagiellonska — Mickiewicza - Dworskiego - Zana do drogi ekspresowej
(ul.Lwowska),

- trasa: ul. St. Augusta - Borelowskiego - Bohateréw Getta (tzw. mata obwodnica
miejska),

- trasa: ul. Wybrzeze Marszalka Jozefa Pilsudskiego - ul. Wybrzeze Prezydenta
Wilsona i1 Sanowa do wjazdu na obwodnice poéinocno-wschodnia (jako
przedtuzenie drogi gtdéwnej 1 drogi krajowej nr 28),

63



trasa: od granicy miasta - ul. Wegierska - ul. Grunwaldzka (droga wojewodzka nr
884),

trasa ul. Stowackiego od obwodnicy potudniowo-wschodniej do Placu Na Bramie
(droga wojewodzka nr 885).

4) Drogi zbiorcze (Z):

trasa: ul. 29 listopada do drogi ekspresowej,

trasa ul. Armii Krajowej i ul. Wysockiego,

ulica Wotodyjowskiego od ul. Wysockiego do ul. Wegierskiej

ulica Paderewskiego na odcinku od ul. Wysockiego do ul. Sw. Jana Nepomucena,
ulica Bielskiego od ul. Grunwaldzkiej do ul. Wysockiego,

ulica Sw. Jana Nepomucena od ul. Grunwaldzkiej do ul. 3-maja,

ciag ulic Salezjanskiej, Biskupa Glazera 1 gen. Sikorskiego od ul. Grunwaldzkiej
do ul. Bielskiego,

ciag ulic Leszczynskiego i Lukasinskiego,

ciag ulic Jasinskiego, Topolowa i Ofiar Katynia,

ciag ulic Przemystawa, Pasteura i Kruhelska,

ciag ulic Stefana Batorego od ul. Lwowskiej przez ul. Bakonczycka do ul.
Stowackiego, przez nowy odcinek drogi zbiorcze;,

ciag ulic Herburtow od zachodniej granicy miasta i ul. Obozowej do wschodniej
granicy miasta,

ciag ulic: Gurbiela i Bolestawa Chrobrego,

ulica Monte Cassino do Szpitala Wojewodzkiego i dworca PKS,

trasa: ul. Monte Cassino - ul. Gazowa - czg$¢ ul. Ceramicznej (pod wiaduktem) do
ul. Buszkowickiej,

ulica od wul. Ceramicznej w kierunku granicy miasta wzdluz Cmentarza
Komunalnego,

trasa: ul. Krasinskiego - 22 Stycznia - Ractawicka,

ulica Wybrzeze Ojca Swigtego Jana Pawta II,

ulica Opalinskiego od ul. 3-go Maja do ul. Paderewskiego,

trasa: ul. Rogozinskiego —ul. Buszkowicka,

zjazd z obwodnicy potnocno-wschodniej do ul. Buszkowickie;j,

ulica Konopnickiej od Bohateréw Getta do obwodnicy péinocno-wschodniej,

ulica od ul. Lwowskiej do Jasinskiego,

ulica Nestora od ul. Mickiewicza (pod wiaduktem) wzdtuz toréw kolejowych na
Bakonczycach do obwodnicy potudniowo — wschodniej,

ul. Utanska,

ulica faczaca ul. Utanska z przebiegajaca wzdtuz toréw kolejowych na
Bakonczycach.

5) Istniejace i nowe odcinki drog lokalnych:

istniejacy uzupetniony uktad drog lokalnych w miescie

przedtuzenie drogi od ul. Wyspianskiego do Chrobrego (uwarunkowane badaniami
geologicznymi),

przedhuzenie drogi od ul. Sw. Brata Alberta do Rogozinskiego,

przedtuzenia drogi ul. Wernyhory do ul. Batorego,

ul. Sobieskiego (Os. Chrobrego) — ujeta w obowiazujacym mpzp,

przedtuzenie ul. Goszczynskiego — ujeta w obowiazujacym mpzp,

ul. Rycerska — ujeta w obowiazujacym mpzp.

6) Parkingi strategiczne
Ustala sie lokalizacje parkingéw strategicznych :
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- przy ul. Sanowej, przy zjezdzie z obwodnicy potnocno - wschodniej,

- przy ul. Czarnieckiego, na terenach kolejowych,

- przy ul. Slowackiego, przy wlocie ul. Bakonczyckiej,

- przy ul. Lwowskej, przy wylocie obwodnicy potudniowo - wschodniej,

- przy wyjazdach z miasta: przy ulicach: Stowackiego, Lwowskiej, Krakowskiej,
- inne parkingi przy Wielkopowierzchniowych Obiektach Handlowych.

7) W ramach aglomeracji przemyskiej przewiduje si¢:
= wlaczenie do gléwnego systemu komunikacji drogowej w miescie:
- drogi ekspresowej w kierunku Zurawicy i Medyki,
- drogi krajowej nr 28 w kierunku Krasiczyna,
- drogi wojewodzkiej nr 884 w kierunku Wapowiec,
- drogi wojewodzkiej nr 885 w kierunku Malhowic,
- przedluzenie ul. Buszkowickiej w kierunku Buszkowiczek,
- przedtuzenia ul. Obronnej do Kunkowiec trasg istniejacej drogi fortecznej,
- przedluzenia ul. Ofiar Katynia do Kréwnik 1 Luczyc,
przedtuzenia ul. Obozowej 1 polaczenie z droga Krowniki - Luczyce.
. budowq nastepujacych drog :
- przedtuzenia ul. Obozowej 1 potaczenia z droga Krowniki - Luczyce, jako drogi
zbiorczej,
- przedtuzenia drogi fortecznej od Kruhela Matego przez Grochowce do Pikulic,
jako drogi lokalne;.

5.1.1.1. Etapowanie rozwoju ukladu drogowego — wytyczne do Programu Rozbudowy
Ukladu Komunikacyjnego Miasta

1) Przebudowa i podniesienie do rangi drogi ekspresowej drogi krajowej Nr 77 od wezta
autostradowego w Radymnie przez obwodnicg poétnocno-wschodnia - od ul. Krakowskiej
do ul. Lwowskie;.

2) Przebudowa i podniesienie do rangi drogi ekspresowej drogi krajowej Nr 28 na odcinku
od ul. Lwowskiej do granic miasta i dalej do przejs$cia granicznego w Medyce.

3) Realizacja zachodniej obwodnicy miejskiej przejmujacej ruch w relacji poinoc - potudnie
na odcinku od ul. 3-go Maja do ul. Sanockie;j.

4) Modernizacja ul. Grunwaldzkiej (fragment drogi wojewodzkiej Nr 884), w celu
dostosowania jej do zwigkszajacego si¢ ruchu wewnatrzmiejskiego.

5) Modernizacja ciagu ulic zbiorczych taczacych ul. Lwowska i ul. Stowackiego, omijajacy
Stare Miasto i Srédmiescie.

6) Modernizacja ul. Slowackiego (fragment drogi wojewodzkiej Nr 885), w celu
dostosowania jej do zwigkszajacego si¢ ruchu wewnatrzmiejskiego.

7) Budowa obwodnicy potudniowo-wschodniej, odciazajacej ul. Stowackiego z ruchu
pojazdéw cigzkich zdazajacych do wschodnich rejonow miasta i1 stanowiaca wiaczenie do
drogi rokadowej wzdtuz granicy polsko-ukrainskiej Hrebenne-Kroscienko.

8) Budowa parkingéw strategicznych i dla obstugi ruchu turystycznego przy wjazdach do
miasta.

9) Modernizacj¢ skrzyzowan po potnocnej 1 potudniowej stronie mostu Orlat Przemyskich
wraz z wprowadzeniem nowej organizacji ruchu dostosowanej do wystgpujacych po
realizacji obwodnicy pétnocno-wschodniej, potokéw ruchu samochodowego, by¢ moze
poprzez budowg rond.

10) Sukcesywna eliminacja ruchu cig¢zkich samochoddw z catego obszaru Starego Miasta
i Srédmiescia,

11) Budowa $ciezek rowerowych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

12) W okresie perspektywicznym konieczna jest :
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e Budowa obwodnicy zachodniej miasta poza granicami miasta, w ramach aglomeracji
przemyskiej.

5.1.2. Uklad kolejowy

1)

W celu podtrzymania roli przemyskiego wezta kolejowego na poziomie ustug krajowych i
mig¢dzynarodowych, nalezy dazy¢ :

- do przywrocenia miastu rangi wezta kolejowego o znaczeniu migdzynarodowym
z wykorzystaniem infrastruktury wezla towarowego Zurawica — Medyka i
wykorzystaniem do przewozow laczonych drogowo-kolejowych,

- przywrocenie dworcowi w Przemyslu rangi dworca migdzynarodowego,

- do modernizacji trasy E30 z obiektami technicznymi (remonty wiaduktow przez San,
Wiar, przy ul. Zana, budowa przeprawy drogowo-kolejowej w ciagu obwodnicy
poocno-wschodniej,itp.) funkcjonujacymi na terenie miasta,

- do wykorzystania trasy E30 dla organizacji komercyjnych migdzynarodowych
przewozow turystycznych na trasie Przemysl — Lwow,

- do wykorzystania turystycznego linii kolejowej Przemysl - Bakonczyce - Malhowice
- Kro$cienko — Uzgorod,

- do przejmowania zamknig¢tych terenow kolejowych przy ul. Czarnieckiego na
dworzec PKS, parking strategiczny i ustugi ruchu turystycznego.

5.1.3. Komunikacja zbiorowa
Ustala si¢

1)

2)
3)
4)

5)

Lokalizacj¢ dworcow PKS:

- Przemy$l - Wschodni na obrzezach miasta przy ul. Lwowskiej, przy wlocie
obwodnicy potudniowo-wschodniej, petniacy funkcje dworca migdzynarodowego,

- Przemys$l — Zasanie, przy wjezdzie do miasta od strony péinocnej, przy zjezdzie
z drogi krajowej nr 77 na obwodnice pdéinocno — wschodnia,

- Przemys$l — Centrum przy ul. Czarnieckiego, na terenach kolejowych po ich
przekazaniu dla miasta.

Priorytet dla komunikacji zbiorowej pomigdzy nowymi dworcami i centrum miasta
systemem miejskiej komunikacja zbiorowe;.

Wykorzystanie linii kolejowej od dworca Przemysl - Zasanie przez Przemysl — Gtowny —
Przemysl - Bakonczyce do Nehrybki dla miejskiej komunikacji szynowe;.

Budowe systemu komunikacji turystycznej trasa zewngtrznego 1 wewngtrznego
pierScienia fortow Twierdzy Przemysl.

Realizacja lokalnych ladowisk w ramach aglomeracji przemyskiej potaczonych z
lotniskami  migdzynarodowymi w Jasionce 1 Lwowie (ladowiska: Szpitala
Wojewodzkiego, biznesowe 1 turystyczne w Hurku, Strazy Granicznej w Huwnikach,
Centrum Logistycznego w Zurawicy lub Hermanowicach, lotnisko lokalne w ELopuszce
koto Birczy)

5.1.4. Komunikacja piesza i rowerowa

1)

2)

W centrum miasta, w obszarze staromiejskim, ustala si¢ strefy ruchu uspokojonego z

preferencja dla ruchu pieszego, ograniczonego ruchu samochodowego, ruchu

rowerowego, ruchu pojazdéw z napgdem elektrycznym.

Podstawowymi $rodkami prowadzacymi do propagowania ruchu pieszego i rowerowego,

beda nastepujace przedsigwzigcia :

- ujecie w ,,Programie rozwoju komunikacji w Przemys$lu” problematyki ruchu
rowerowego z uwzglednieniem stref ruchu uspokojonego dotyczacego
dopuszczalnych predkosci dla uzytkownikow drég, w tym rowerow,
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3)

na ulicach osiedlowych budowa progdéw poprzecznych, ograniczajacych predkos¢,
przeksztalcenie wybranych ulic na ciagi piesze lub pieszo-jezdne, z dopuszczeniem
ruchu rowerowego,

budowa systemu parkingdw, wypozyczalni i przechowalni rowerdw,

budowa systemu parkingow strategicznych, turystycznych, ogélnomiejskich

budowa ktadki pieszo-rowerowej przez San na zachdd od miasta, taczacej pétnocny

1 poludniowy szlak czarny prowadzacy wzdtuz zewngtrznego pierscienia fortow.

Ustala si¢ gtowne kierunki tras $ciezek rowerowych wzdhuz ulic:

Bielskiego 1 Wysockiego,

Chrobrego i Armii Krajowej,

od Parku Miejskiego przez Zielonke do Kruhela Wielkiego,

od Kruhela Matego ktadka dla ruchu rowerowego i pieszego przez San do linii fortow
na Zasaniu wzdluz Bielskiego,

na calym przebiegu obwodnicy péinocno-wschodniej do Lwowskie;j,

od obwodnicy pohocno-wschodniej przez 29 Listopada, Zawiszy Czarnego,
odcinkiem obwodnicy zachodniej przez Rzeczna i projektowanym mostem przez
rzeke San do ul. Sanockie;,

na calym odcinku obwodnicy potudniowo-wschodniej do Lwowskiej,

Jagiellonska, Dworskiego 1 Siemieradzkiego do Mickiewicza 1 dalej wzdhuz
Lwowskiej do rzeki Wiar,

od Jagiellonskiej przez Rynek, Kazimierzowska, Franciszkanska, Grodzka

1 Chopina,

od granic miasta poprzez Wybrzeza Ojca Swigtego Jana Pawta II, i dalej wzdhuz Sanu
przez Buszkowicka a w perspektywie do Arboretum w Bolestraszycach,

ul. Biskupa Glazera i Sikorskiego,

od ul. Hoffmanowej po ktadce wzdtuz mostu kolejowego na Sanie pod Kamiennym
Mostem do Dworca Gtownego,

od granic miasta poprzez ul. Rustanskiego wokot tzw. Oczek Wodnych i dalej wzdtuz
Sanu przez Wybrzeze W. Wilsona i ul. Sanowa do obwodnicy potnocno-wschodnie;,
od ul. Sanowej wzdluz fortow z przecigciem ul. Lwowskiej i dalej ul. Batorego i
Bakonczycka do ul. Stowackiego,

od rampy przy Mickiewicza wzdtuz torow kolejowych przez Nestora do obwodnicy
potudniowo-wschodniej 1 dalej poza granice miasta,

w ramach aglomeracji przemyskiej trasy: wokot zewngtrznego pierécienia fortecznego
Twierdzy Przemysl, w kierunku przejs$¢ granicznych z Ukraina 1 Stowacja, znaczacych
o$rodkéw turtystycznych: w Krasiczynie i dolinie Sanu, w Parku Krajobrazowym
Pogoérza Przemyskiego, itp.

inne trasy na terenie miasta i aglomeracji przemyskiej wyznaczone dla potrzeb ruchu
rowerowego.

5.1.5. Organizacji ruchu na Starym Mie$cie i w Srédmiesciu dla potrzeb turystyki

5.1.5.1. Ograniczenia w ruchu drogowym i budowa ciagow pieszych

W Studium ustala si¢ ograniczenia w ruchu drogowym, budowg ciagdéw pieszych oraz

parkingoéw dla obslugi ruchu turystycznego (w tym wielopoziomowych 1 podziemnych),
poprzez dziatania:

w jednostce przestrzennej ,,I. Stare Miasto”:
1) Wytaczenie z ruchu i budowa ciagdéw pieszych :

Ulice : Rynek oraz Franciszkanska, Kazimierza Wielkiego, Ko$ciuszki (wszystkie na
catej dlugosci).

2) Wylaczenie z ruchu (bez budowy ciagdéw pieszych):
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3)

4)

2)

3)

4)

Ulice : Asnyka, Fredry, Biskupia, Serbanska, Katedralna, Snigurskiego, Zamkowa,

al. XXV Polskiej Druzyny Strzeleckiej, Dabrowskiego, Wtadycze, Kapitulna, pl.
Katedralny, Karmelicka, pl. Czackiego, Komisji Edukacji Narodowej, Popietuszki,
Tatarska (od Kapitulnej do Rozanej), Krolowej Jadwigi (od Matejki na potudnie do
zamku do Zamkowej), Jagielty (od Krél. Jadwigi do Szykowskiego), Grodzka (od
Rynku do Kmity), pl. Dominikanski, Ratuszowa (od Kos$ciuszki do Mostowej),
Mostowa (od Rynku do Ratuszowej), Wodna (od Rynku do Ratuszowe;).

Ograniczenia w ruchu

ograniczenia dla ruchu samochodowego,

ograniczenia pr¢dkosci,

pierwszenstwo dla ruchu pieszego,

ograniczenia nie dotycza rowerdw, turystycznych pojazdow konnych i turystycznych
pojazdéw z napgdem elektrycznym, pojazdow Strazy Miejskiej 1 innych
uprzywilejowanych.

Inne dzialania :

wyrdéwnanie poziomu chodnika i jezdni,

wprowadzenie nawierzchni brukowej,

wprowadzenie stylizowanych latarni, lawek, koszy, innych elementdw matej
architektury,

wprowadzenie elementow zieleni,

dopuszczenie tworzenia ogrodkow kawiarnianych w szerokosci ulicy.

w jednostkach przestrzennych ,,I.-Stare Miasto” i ,,IL.- Srédmiescie”:
Wprowadzenie ciagdéw pieszych:

trasa taczaca Stare Miasto z parkingami turystycznymi przy ul. Sportowej i
Czarnieckiego przez Kamienny Most,

pasaz handlowo-ustugowy od Kamiennego Mostu, wzdluz toréw kolejowych do
dworca PKP,

trasa turystyczna wzdtuz muréw miejskich,

tunelami pod torami kolejowymi (dla potaczenia ul. Czarnieckiego i Mickiewicza),
przejscie podziemne pod Placem Na Bramie,

trasa turystyczna pod Rynkiem.

Wprowadzenie jednokierunkowej organizacji ruchu na ulicach obslugujacych fragmenty

Starego Miasta i Srodmie$cia na zasadzie petli (,,cze$¢” oznacza pozostaly fragment ulicy
nie wytaczony z ruchu).

ulice : cze$¢ Wodnej, czg¢s¢ Mostowej, czg¢s¢ Ratuszowej, Walowa, Przecznica
Walowa, Matejki, czg$¢ Krolowej Jadwigi, Kmity, cz¢$¢ Fischera, czg$¢ Tatarskiej,
Roézana, cze$¢ Sasiedzkie;j.

wprowadzenie strefy pieszej dla zwiedzania miasta, organizacji imprez i koncertow
plenerowych, wprowadzenie bryczek, ewentualnie konnych patroli Strazy Miejskiej
lub Policji obstugujacych Stare Miasto i Park Miejski.

Ustala sie lokalizacje parkingéw dla obshugi ruchu turystycznego

przy ul. Czarnieckiego - na miejscu dotychczasowego dworca PKS (dla autobuséw),
przy ul. Sportowej - na miejscu dotychczasowego ,zielonego rynku” (dla
samochoddéw osobowych),

przy ul. Ratuszowej — w obiekcie ustalonym w MPZP Ratuszowa,

przy ul. Sanockiej — w kompleksie Parku Sportowo — Rekreacyjnego,

w ciagach ulic z dopuszczonym ruchem samochodowym — na wyznaczonych
miejscach postojowych.

Zapewnienie, w miare mozliwosci, miejsc do parkowania:

przy obiektach uzytecznos$ci publicznej,
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- obiektach ustugowych, w tym obowiazkowo przy wielkopowierzchniowych obiektach
handlowych,
- zespotach mieszkaniowych.

5.2. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
5.2.1. ZAOPATRZENIE W WODE

W celu zaspokojenia zapotrzebowania ludnosci na odpowiednia jako$ciowo wodg pitna
nalezy podja¢ nastgpujace dzialania inwestycyjne :

- rozbudowa i modernizacja Zaktadu Uzdatniania Wody,

- budowa, rozbudowa i modernizacja miejskiej sieci wodociagowej,

- whasciwe zagospodarowanie strefy ochrony ujgcia wod  (zmniejszenie
zanieczyszczen do minimum),

- zrealizowac¢ zbiornik wody pitnej w rejonie ul. Stowackiego,

- zrealizowac zbiornik wody pitnej w rejonie osiedla Chrobrego,

- zrealizowa¢ zbiornik wody pitnej wraz przepompownia na osiedlu Tatarskie i
Wysokie Gory z lokalizacja u zbiegu ulic: Tatarskiej 1 Przemyslawa,

- zrealizowa¢ zbiornik wody pitnej w dzielnicy Zielonka z lokalizacja przy ul.
Potokowe;.

5.2.2. GOSPODARKA WODNA

5.2.2.1. Wody powierzchniowe

Ustala sie:

- ochrong rzeki San jako korytarza przewietrzania miasta i miejsca poboru wody dla
miasta, zgodnie z ustawa prawo wodne i1 uchwalonym Programem Ochrony
Srodowiska dla Miasta Przemysla na lata 2004 — 2007.

- ochrong rzeki Wiar (stanowigca doplyw Sanu) i potoku Jawor jako korytarzy
ekologicznych o znaczeniu regionalnym i lokalnym.

5.2.2.2. Wody podziemne

Dla obszaru GZWP 430 obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w strefie
ochronnej okre§lonej w decyzji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa znak: KDH1/013/5927/97 z 19 lutego 1997 r.

Zasady ochrony wod powierzchniowych 1 podziemnych zostaly omoéwione
szczegdtowo w rozdziale 3 - KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO.

5.2.2.3. Ochrona przed powodzia

Na podstawie opracowanego w 2004 r. ,PLANU OPERACYJNEGO OCHRONY
PRZECIWPOWODZIOWEJ DLA MIASTA PRZEMYSLA” okresla si¢ podstawowe zadania
w zakresie ochrony przeciwpowodziowe;j:

- budowa i modernizacja watow przeciwpowodziowych,

- konserwacja i rozbudowa systemow melioracyjnych,

- poprawa istniejacych i budowa nowych systeméw odwadniania drog,

- ograniczenia w zabudowie na terenach zagrozonych wodami powodziowymi Qe i
stosowanie odpowiednich zapisow w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego warunkujace lokalizacj¢ zabudowy od zastosowania zabezpieczen
przeciwpowodziowych,
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- zabezpieczenie przeciwpowodziowe Zakltadu Uzdatniania Wody i1 Oczyszczalni
Sciekow,

- wprowadzenie innych rozwiazan technicznych umozliwiajacych obstuge
infrastrukturalna terenow zagrozonych powodzia,

- prowadzenie produkcji rolnej w sposob dopuszczalny dla sasiedztwa rzek i potokdw,

- zapewnienie wlasciwej przepustowosci matych ciekow wodnych.

5.2.3. GOSPODARKA SCIEKOWA
Na podstawie ,,WIELOLETNIEGO PLANU ROZWOJU I MODERNIZACII
URZADZEN WODOCIAGOWYCH I KANALIZACYJNYCH NA LATA 2005 — 2009”
uwzglednionego w  Studium ustala si¢ konieczno$¢ podjecia nastepujacych dziatan
inwestycyjnych :
- modernizacje i rozbudowg sieci kanalizacyjnych,
- zakonczenie II etap modernizacji oczyszczalni §ciekow.
- realizacj¢ przepompowni $ciekdw sanitarnych z rurociagiem tlocznym przy ul.
Chrzanowskiej,
- realizacj¢ zbiornika retencyjnego na S$cieki ogdlnosptawne z piaskownikiem, z
lokalizacja przy przepompowni Zasanie przy ul. Focha,
- realizacj¢ zbiornika retencyjnego na $cieki ogélnosptawne z kolektorem, z lokalizacja
w rejonie ul. 22 Stycznia,
- realizacj¢ zbiornika retencyjnego na Scieki ogélnosptawne w dzielnicy Wilcze,
- realizacj¢ dwoch przepompowni w dzielnicy ,,Za Wiarem”.
- wprowadzenie innych rozwiazan umozliwiajacych obstuge nowych terenow
systemami kanalizacji zbiorczej.

5.2.4. GOSPODARKA ODPADAMI

Gtownym celem jest uporzadkowanie gospodarki odpadami na terenie miasta
Przemysla. Szczegotowe cele i kierunki dziatan, rozwiazania systemowe oraz harmonogram i
koszty realizacji gospodarki odpadami zostaty przyjete jako. ,,Plan Gospodarki Odpadami dla
Miasta Przemys$la”.

W celu ograniczenia ilo$ci wytwarzanych odpadéw oraz wdrozenia nowoczesnego systemu
ich wykorzystywania 1 unieszkodliwiania nalezy:
- zintensyfikowac dziatania samorzadu w zakresie ewidencji i monitoringu gospodarki
odpadami oraz egzekwowania obowiazujacych przepisow,
- uzna¢ za priorytet zapobieganie 1 minimalizacja ilo$ci wytwarzanych odpaddow.
Ustala sig¢ nastgpujace dziatania inwestycyjne :
- budowa nastgpnych kwater na sktadowisku odpadow,
- budowa sortowni surowcow wtornych, jak rowniez kompostowni odpadow
biodegradowalnych,
- inwentaryzacja i likwidacja tzw ,,dzikich wysypisk” w tym dzikich sktadéw azbestu,
porzadkowanie tych terenow,
- budowa Punktu Zbiorki Odpadéw Niebezpiecznych przy sktadowisku,
- utworzenie Ponadlokalnego Zaktadu Zagospodarowania Odpaddéw, nadzorujacego
wszystkie dziatania w zakresie gospodarki odpadami na terenie miasta (powiazanego
z Zakladem Zagospodarowania Odpadéw ,Jarostaw- Miyny” lub alternatywnie
samodzielnego, zgodnie z PGO dla miasta Przemysla),
- rekultywacja starego sktadowiska z odgazowaniem calego obszaru.
- Wprowadzenie innych rozwigzan i systemow zgodnych z PGO dla miasta i
aglomeracji przemyskie;j.
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5.2.5. GAZOWNICTWO

5.2.5.1. Obszar gorniczy ,,Przemysl” dla zloza gazu ziemnego

Dla obszaru gérniczego, obejmujacego w catosci miasto Przemysl, obowiazuja przepisy
Prawa geologicznego i gorniczego. Eksploatacja kopalni gazu i1 poszukiwaniem gazu zajmuje
si¢ Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. w Warszawie Oddzial w Sanoku na
podstawie decyzji koncesyjne;j.

1) Ustalenia dla istniejacych kopalni gazu ziemnego :

- dla istniejacych obiektéw budowlanych zaktadu gorniczego zwiazanych =z
wydobywaniem gazu ziemnego, a w szczegolnosci odwiertow gazowych (czynnych i
zlikwidowanych), urzadzen i instalacji technologicznych oraz gazociagéw ustala sig
obszary ograniczonego uzytkowania terenu zgodnie przepisami szczeg6lnymi,

- dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, budowe, remonty i rozbiorki istniejacych i
nowych urzadzen w ramach zasiggu odleglosci bezpiecznych od sieci i obiektow
budowlanych oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych
z eksploatacja gazu ziemnego.

2) Dla nowych inwestycji dopuszcza si¢ prowadzenie prac poszukiwawczych tj. badan
geofizycznych 1 wiercen oraz budowy gazociagéw od nowych odwiertéw do osrodka
odbioru gazu na terenach wolnych od zabudowy i nieprzeznaczonych pod zabudowe
(tereny rolne, zieleni itp.).

5.2.5.2. Zaopatrzenie w gaz
Kierunki rozwoju sieci gazowniczej powinny zmierzaé do doprowadzenie do
jednolitych warunkéw obslugi gazowniczej] w miescie, zwlaszcza w obszarach
nieprzewidzianych do obstlugi przez sie¢ cieptownicza.
1) Ustala si¢ nastgpujace dziatania inwestycyjne :
- rozbudowa sieci gazowych w obszarach dotychczas jej pozbawionych Iub w
obszarach, gdzie standard obstugi jest niepetny (zbyt mate przekroje, czgste awarie),
- sukcesywna wymiana na nowe odcinkdw sieci rozbiorczej o zbyt matych przekrojach
w stosunku do obciazenia lub o duzej awaryjnosci,
- modernizacja gazociagu @ 700 relacji granica panstwa (Ukraina) — Przemys$l —
Jarostaw — Rozwadow — Pulawy,
- modernizacja gazociagu @ 600 relacji granica panstwa (Ukraina) — Przemys$l —
Jarostaw,
- modernizacja gazociagu @ 500 relacji granica panstwa (Ukraina) — Przemys$l —
Jarostaw,
- budowa gazociagu @ 200 relacji od ist. sieci przesytowych do EC Zasanie + stacji
redukcyjnej 1°.

6.2.6. CIEPLOWNICTWO
1) W zakresie poprawy stanu §rodowiska nalezy:

- sukcesywnie likwidowa¢ na terenie miasta tradycyjne, weglowe zrodla ogrzewania
zasobow mieszkaniowych, szczegodlnie w dzielnicy staromiejskiej 1 $rodmiejskiej,
zastepujac je zrodlami ciepla opartymi na no$nikach proekologicznych (energia
elektryczna, gaz, ciepto z Cieptowni Zasanie, itp.),

- wprowadzi¢ system ucieplownienia  Starowki oparty na technologiach
proekologicznych.

2) Podstawowym centralnym zrodiem ciepta w miescie pozostaje :

- Cieptownia Zasanie, ktdra zaopatruje w cieplo lewobrzezna i czgsciowo prawobrzezna
czeS¢ miasta.

dla ktorej ustala sig :
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obowiazek modernizacji Cieptowni Zasanie zwiazanej z redukcja emisji szkodliwych
zwiazkoéw do atmosfery oraz dostosowaniem zainstalowanych urzadzen do zmiennych
w ciagu roku potrzeb poboru ciepta,

rozbudowg istniejacej cieptowni Zasanie lub modernizacja technologii spalania z
mocy zainstalowanej obecnie 116MW do wielkosci docelowej ok. 200MW.

3) Dla pozostatych czesci miasta poza zasiggiem obstugi Cieptowni Zasanie ustala si¢
obowiazek wprowadzenie zintegrowanego systemu ogrzewania dla zespolow
budownictwa wielorodzinnego, z dopuszczeniem lokalnych zrdédet ciepta opartych na
technologiach proekologicznych dla innych funkcji w obszarach inwestycyjnych z
zastrzezeniem ograniczenia ilosci zrodet ciepta do 1 zrédta/ 1 inwestycje, zgodnie z
przepisami o ochronie powietrza atmosferycznego i dyrektywami unijnymi w sprawie
ograniczenia emisji CO, do atmosfery.

4) Kierunki rozwoju sieci cieptowniczej zmierza¢é powinny do zapewnienia obshlugi
cieptowniczej na nowych terenach zurbanizowanych, przewidzianych do ucieptownienia,
sa to:

Rejon Starego Miasta,

Rejon dworca PKP, ul. Mickiewicza, Dworskiego, Zana i Lwowska,
Wybrzeze Pitsudskiego,

Osiedle Wieniawskiego,

Rejon ul. 3-go Maja, Kraszewskiego, Sw. Jana,

Rejon ul. Bpa Glazera, Sikorskiego,

Rejon ul. Bohaterow Getta, M. Konopnickiej,

Osiedle Stowackiego,

Osiedle Chrobrego,

Osiedle Budy Wielkie,

Osiedle Bielskiego,

Osiedle Malawskiego,

pozostate tereny przewidziane pod zabudowg mieszkaniowa,

dla ktérych ustala si¢ nastgpujace dziatania inwestycyjne:

rozbudowa sieci rozdzielczej od komory K3E przy ul. Sportowej w kierunku Starego
Miasta ulica Wybrzeze Pitsudskiego - przejscie nad rzeka San do komory K12A przy
ul. Grunwaldzkiej - stworzenie duzego pier§cienia zasilajacego prawo- i lewobrzezna
cze$¢ miasta z obu zrodel,
rozbudowa sieci rozdzielczej w kierunku Zurawicy,
rozbudowa sieci cieptowniczej w kierunku dzielnicy Lipowica,
rozbudowa sieci cieplowniczej w kierunku Ostrowa,
rozbudowa sieci cieptowniczej w kierunku dzielnicy Wilcze,
rozbudowa sieci cieplowniczej w kierunku dzielnicy Bakonczycze,
rozbudowa sieci cieptowniczej po obu stronach ul. Stowackiego,
budowg sieci cieplowniczych z nowych zrodet ciepta.
W  Studium  uwzgledniono  obszary  ucieptownienia, wedlug PLANU

ZAOPATRZENIA W CIEPLO, ENERGIE ELEKTRYCZNA I PALIWA GAZOWE
MIASTA PRZEMYSLA.

5.2.7.

ELEKTROENERGETYKA

1) Kierunki rozwoju sieci elektroenergetycznej:

utrzymanie i modernizacja sieci WN w granicach obecnych obszaréw ograniczonego
uzytkowania,

zapewnienie zasilania w energig elektryczna nowych terenéw zurbanizowanych przez
budowe nowych linii SN 1 NN oraz stacji transformatorowych i1 rozdzielni SN

(w miejscach przeznaczonych na te cele w MPZP),
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- budowa GPZ ,,Bielskiego” (Gligboka),

- likwidacja ograniczen w rozwoju terenéw zabudowanych od sieci napowietrznych
w terenach zurbanizowanych przez zmiany ich tras lub technologii przesytania
energii (zgodnie z obowiazujacymi przepisami — kosztem 1 staraniem
wnioskodawcy).

5.2.8. TELEKOMUNIKACJA

1) Kierunki rozwoju telekomunikacji:

- budowa $wiatlowodu high-techdla aglomeracji przemyskie;j,

- zapewnienie obstugi telekomunikacyjnej na nowych terenach zurbanizowanych,
przez operatorow telefoni stacjonarnej i komodrkowe;,

- budowa nowych cyfrowych central telefonicznych, kabli magistralnych 1
abonenckich,

- modernizacja 1 rozbudowa istniejacych cyfrowych central telefonicznych, kabli
magistralnych i abonenckich.

5.2.9.0ODNAWIALNE ZRODLA ENERGII

1) Kierunki rozwoju odnawialnych Zrédet energii:

- zwigkszenie udzialu odnawialnych zrodet energii w bilansie zuzycia energii

pierwotnej,

- wspieranie rozwoju energetyki odnawialnej poprzez opracowanie programoéw
wykonawczych energetycznego wykorzystania biomasy, rozwoju energetyki wodnej,
wiatrowej, stonecznej oraz programu rozwoju wykorzystania energii geotermalne;j,

- wyznaczenie obszaréw miasta preferowanych do rozwoju energetyki odnawialnej,

- inwentaryzacja zasobow energii odnawialnej 1 niezbednej infrastruktury,

- preferencje dla wykorzystania energii stonecznej do ogrzewania mieszkan i obiektow
uzytecznos$ci publiczne;,

- wykorzystanie energii cieplnej i elektrycznej wytwarzanej z biogazu na sktadowisku
odpaddéw 1 w oczyszczalni Sciekow,

- przystosowanie lokalnych kottowni do opalania innymi no$nikami energii.

5.2.10. OBRONNOSC I BEZPIECZENSTWO PUBLICZNE

Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie
uwzglednienia w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa
panstwa, w Studium zostaty przedstawione tereny komplekso6w wojskowych — okres§lone jako
tereny zamknigte.

Ponadto ustala si¢ :

— mozliwo$¢  lokalizacji budowli ochronnych w  planowanych obszarach
zurbanizowanych np. w obiektach ustugowych, uzytecznosci publiczne;j itp.

— mozliwo$¢ montazu urzadzen do alarmowania ludnos$ci (w przypadku zagrozen) za
pomoca syren alarmowych lub innych urzadzen nagtasniajacych, na nowych obiektach
uzytecznos$ci publiczne;.
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6. KIERUNKI ZMIAN W INFRASTRUKTURZE SPOLECZNO -
GOSPODARCZEJ

6.1. POPRAWA JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW.

Poprawa jakosci zycia jest niezbgdnym dla rozwoju miasta czynnikiem rozwojowym,
warunkujacym rozwdj przestrzenny miasta i aglomeracji przemyskiej, przesadzajacym o
randze miasta w systemie hierarchii osrodkoéw regionalnych i krajowych i powinien by¢
gléwnym celem strategicznym w kierunkach polityki przestrzennej dotyczacej rozwoju
infrastruktury  spoleczno-gospodarczej. Kierunki rozwoju infrastruktury spoteczno-
gospodarczej maja uzasadnienie w analizach jako$ci przestrzeni zurbanizowanej, stanu
srodowiska, stanu i sprawnos$ci systemow ochrony zdrowia, szkolnictwa, w tym $redniego i
wyzszego, opieki spotecznej, w tym gtownie dotyczacego zmniejszenia bezrobocia i prognoz
osiedlania si¢ i zatrudnienia mtodziezy, oraz w prognozach demograficznych, szczegdlnie
dotyczacych negatywnych tendencji emigracyjnych do lepiej rozwinigtych regiondéw i krajow.

Poprawa jako$ci zycia ma zwiazek z proponowanymi przeksztalceniami w
strukturach przestrzennych:

1) stala poprawa stanu srodowiska poprzez:

— modernizacjg i rozbudowg istniejacych systemow infrastruktury techniczne;,

— modernizacjg i rozbudowg systemu komunikacji w miescie,

— zmiang systemow grzewczych w centrum miasta i poprawa stanu atmosfery,

— wyznaczenie obszaro6w rozwoju funkcji rekreacyjnych i sportowych,

— utrzymanie i pielegnacjg¢ systemow przyrodniczych miasta,

— poprawg czystosci Sanu 1 Wiaru,

2) dziataniami w zakresie poprawy stanu technicznego istniejacej zabudowy

mieszkaniowej i rozwoju funkcji mieszkaniowych na nowych terenach, zwigzanymi z:

— rewaloryzacja i rewitalizacja Starego Miasta i Srodmiescia, jako oferta
mieszkaniowo-ustugowa o wysokim standardzie,

— stala poprawa stanu budynkéw wielorodzinnych, szczegdlnie w zasobach
komunalnych miasta,

— Wwyznaczeniem 1 uzbrojeniem w infrastruktur¢ techniczna obszarow rozwoju
mieszkalnictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego oraz socjalnego,

3) dziataniami w zakresie wzrostu potencjatu naukowo-ekonomicznego miasta poprzez:

— rozwo0j bazy szkolnictwa, w tym glownie S$redniego i wyzszego ze stalym
podnoszeniem rangi szkot i jakosci nauczania, (w tym przeksztatlcenie PWSZ w
Akademi¢ Wschodnioeuropejska)

— rozwoj zaplecza socjalno-bytowego mlodziezy uczacej si¢ (budowa kampusow
studenckich, bibliotek, mieszkan dla kadry naukowej, zaplecza ushug
specjalistycznych, itp.)

— stworzenie warunkéw przestrzennych dla lokalizacji nowoczesnych zaktadow
wytworczych 1 ustugowych opartych na nowych technologiach, w tym szczegodlnie
rozwo0j Parku Naukowo-Technologicznego,

— rozwo0j Parku Sportowo-Rekreacyjnego 1 innych obiektow wszechstronnej obstugi
turystycznej bedacy motorem dla stworzenia miejsc pracy w sektorze ustug
turystycznych, jako gtéwnej funkcji rozwojowej miasta,

— ochrong i adaptacjg dla celow ustugowych obiektow i zespotow zabytkowych, w
tym Twierdzy Przemysl i Starego Miasta.

4) innymi dzialaniami porzadkujacymi struktury przestrzenne, powodujacymi wzrost

atrakcyjnosci miasta jako miejsca zamieszkania, pracy i wypoczynku. .

74



6.2. KIERUNKI ZMIAN W ZAKRESIE OSWIATY

Na podstawie prognozy demograficznej proponuje si¢ kierunki rozwoju sieci
placéwek o$wiatowych:

1) wariant intensywny: z pozostawieniem mniejszej ilosci wigkszych szkol, zwigkszajac
obszar ich obstugi.

2) w miar¢ poprawy jako$ci zycia mieszkancow, wskazang alternatywa  wariant
ekstensywny: z pozostawieniem wigkszej iloSci mniejszych szkét i z okresleniem
mniejszych obszaréw obstugi.

6.3. KIERUNKI ZMIAN W ZAKRESIE OCHRONY ZDROWIA

Przewidywany niemal dwukrotny wzrost populacji ludnosci w wieku poprodukcyjnym
bedzie wymagat:

1) rozbudowy bazy ustug medycznych i ustug opieki spotecznej (domy dziennego pobytu,
stacjonarne domy opieki spolecznej, opieka domowa, specjalistyczne poradnie
geriatryczne, itd.),

2) reorganizacja sieci ustug w zakresie opieki medycznej, zard6wno podstawowej, jak i
specjalistycznej w kierunku zmniejszania stref obstugi 1 skracania drog do osrodkow
lecznictwa,

3) likwidacja barier architektonicznych — zwigkszenie dostgpu dla ludzi starszych i
niepetnosprawnych do obiektéw uzyteczno$ci publiczne;.

6.4. ROZMIESZCZENIE USLUG KOMUNALNYCH

Kierunki zmian w infrastrukturze spoteczne-gospodarczej obejmuja nast¢pujace
zmiany w rozmieszczeniu ustug komunalnych dla miasta Przemysla:
1) wyznaczono rezerwy terenowe dla rozbudowy istniejacych zaktadow obstugi komunalne;j
miasta:

- dla rozbudowy cmentarzy komunalnych przy ul. Stowackiego i ul. Bolestawa
Smiatego,

- dla rozbudowy istniejacego sktadowiska odpaddéw obslugiwanego przez Zaktad Ustug
Komunalnych o nastgpne pie¢ kwater oraz o nowe obiekty w tym: sortownig,
kompostownig i Miejski Punkt Zbiorki Odpadéw Niebezpiecznych,

- dla rozbudowy Zaktadu Uzdatniania Wody, w tym: o niezalezne zasilanie w energi¢
elektryczna, budowe watéw przeciwpowodziowych oraz budowe przepompowni
sciekow.

2) wyznaczono nowe obszary pod lokalizacj¢ nowych ustug komunalnych takich jak:

- Cmentarz komunalny w rejonie Szpitala Wojewodzkiego w Wielofunkcyjnej Strefie
Potnocno — Wschodnie;.

- Parkingi strategiczne — przy wylotach gtownych drég, w rejonach: ul. Stowackiego,
ul. Lwowskiej, ul. Krakowskiej, ul. Sanockiej, ul. Grunwaldzkiej oraz w centrum
miasta dla obstugi turystyczne;.

- Dworce PKS — dworzec migdzynarodowy przy ul. Lwowskiej przy wylocie
planowanej obwodnicy poludniowo-wschodniej, dworzec miejski — na terenach
przejetych od PKP przy ul. Czarnieckiego, dworzec przy wjezdzie do miasta przy ul.
Krakowskiej, w rejonie Szpitala Wojewodzkiego w Wielofunkcyjnej Strefie
Potnocno — Wschodnie;.

- Wykorzystanie linii kolejowej w kierunku Malhowic do obstugi ruchu osobowego
miejskiego i turystycznego.
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6.5. OBSZARY ROZWOJU PRZEMYSLU, USLUG TRANSPORTOWYCH,
HURTOWNI I SKEADOW.

Dla rozwoju gospodarczego miasta zapewniono obszary rozwoju funkcji
gospodarczych roznej wielko$ci 1 asortymentu:

1) W Wielofunkcyjnej Strefie Poludniowo — Wschodniej, w podstrefie przemystowo-
sktadowej: dla nowych zakladow przemystowych, hurtowni, firm transportowych,
dziatalnosci produkcyjnej, magazynowo-sktadowej, handlowej i1 wystawienniczo-
targowe;j.

2) W Wielofunkcyjnej Strefie Potudniowo — Wschodniej, w podstrefie Park Naukowo-
Technologiczny w celu wprowadzenia nowoczesnych technologii zapewniono przestrzen
dla lokalizacji Centrum Naukowo — Administracyjnego, Parku Technologicznego, ktory w
warunkach Przemysla bgdzie obejmowat filie wyzszych szkot politechnicznych i1
zawodowych oraz gltéwnie male i $rednie przedsigbiorstwa produkcyjne.

3) Rozwoj Strefy w kierunku potudniowym do przejscia granicznego w Malhowicach
pozwoli na lokalizacj¢ funkcji zwiazanych z przedsigwzigciami skierowanymi na Ukraing
1 kraje batkanskie.

4) W Wielofunkcyjnej Strefie Wilcze — obszary dla administracyjnej obstugi strefy
transgranicznej,

5) We wszystkich jednostkach przestrzennych zapewnia si¢ obszary dla ustug rdéznego
przeznaczenia i rangi. Ustalenia dla dopuszczalnych funkcji zostaty zawarte w rozdziale
2.- KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA I UZYTKOWANIA TERENOW

7. TURYSTYKA
7.1. Podzial terenow turystyczno - rekreacyjnych ze wzgledu na pelniong funkcje

Biorac pod uwagg istniejace zagospodarowanie, obecne uwarunkowania i mozliwosci
ich wykorzystania, przeprowadzono analiz¢ obszaru miasta Przemysla i aglomeracji
przemyskiej 1 wyznaczono 2 rodzaje obszaréw majacych znaczenie dla turystyki, rekreacji 1
sportu, w zalezno$ci od rangi obiektow i urzadzen w nich funkcjonujacych:

7.1.1. Obszary rozwoju funkcji turystycznej, sportowej i rekreacyjnej o znaczeniu
ponadregionalnym i regionalnym, ktére tworza:

- Doliny Sanu i Wiaru jako atrakcyjne srodowiskowo szlaki turystyki wodnej (w
tym trasa ,,Blgkitny San”) .

- Zabytkowa Starowka Przemyska 1 obszar §rédmiejski.

- Zespot fortyfikacji i innych obiektow Twierdzy Przemysl.

- Park Krajobrazowy Pogorza Przemyskiego i1 Przemysko-Dynowski Obszar
Chronionego Krajobrazu graniczacy z miastem.

- Rezerwaty i pomniki przyrody.

- Tworzacy si¢ Park Sportowo-Rekreacyjny obejmujacy migdzy innymi: istniejacy
zespot boisk na stadionie Polonii, lodowisko 1 skate — park, stok narciarski z
wyciagiem krzesetkowym, projektowany tor saneczkowy, projektowany akwapark
,»oczka wodne”, przystanie wodne, projektowana halg¢ sportowo-widowiskowa,
kryte lodowisko, zaplecze hotelowe i1 gastronomiczne, zabytkowy Park Miejski z
zamkiem kazimierzowskim, miejsca wypoczynku 1 rekreacji na fortach:
Zniesienie, Tatarski Kopiec i Laboratorium, zaplecze gastronomiczne i parkingi
przy ul. Sanockiej wraz z przeprawa mostowa przez San.

- Linia kolejowa E30 umozliwiajaca szybkie polaczenia turystyczne do Lwowa.
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miasta.

7.1.2.

Turystyczna linia kolejowa Przemysl — Malhowice (Granica Panstwa) — Uzgorod i
Truskawiec oraz Przemys$l — Malhowice — Zagorz — Stowacja — Wegry.
Turystyczne potaczenia autobusowe i busowe do Lwowa.

Turystyczne szlaki rowerowe

Migdzynarodowe szlaki kulturowe, np. ,,budownictwa drewnianego”, ,,ikon”, itp.
Szlaki pielgrzymkowe

Dla powyzszych funkcji przeznaczono w Studium najbardziej atrakcyjne czgsci

W celu utrzymania atrakcyjnosci turystycznej miasta nalezy bezwzglednie uzna¢ za
priorytety:

walory krajobrazowe i przyrodnicze,

czystos¢ srodowiska,

rewaloryzacj¢ Starego Miasta,

budowg atrakcyjnych obiektéw i urzadzen sportowych 1 rekreacyjnych,

powolanie jednostki organizacyjnej koordynujacej wszelkie dziatania dotyczace
rozwoju turystyki jako gtéwnej funkcji miasta,

atrakcyjne formy architektury wspotczesnej wkomponowane w krajobraz miasta,
wysoki standard ustug turystycznych,

sprawny system komunikacji i parkowania,

atrakcyjne imprezy kulturalne, sportowe i turystyczne.

Obszary rozwoju funkcji turystycznej, sportowej i rekreacyjnej o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym, ktory tworza:

najbardziej atrakcyjne przyrodniczo obszary podstawowego i uzupelniajacego
systemu przyrodniczego miasta — szczeg6lnie korzystne dla wyznaczania $ciezek
rowerowych, szlakow turystycznych, lokalizacji obiektow obslugi turystyki i
rekreacji,

obiekty muzealne i obiekty rozwoju kultury wspotczesnej,

szkoty wyzsze, jako osrodki naukowe, konferencyjne, spoteczne, stwarzajace
forum promocyjne, dyskusyjne i rekreacyjne (gldwnie dla mtodziezy) o znaczeniu
regionalnym 1 migdzynarodowym

miejskie i1 osiedlowe zespoty sportowe i rekreacyjne,

parki miejskie,

obszary lesne,

ogrody dziatkowe,

zespoty handlowe (bazary, wielkopowierzchniowe obiekty handlowe),
przestrzenie publiczne jako miejsca organizacji imprez kulturalnych i religijnych.

Dla powyzszych funkcji wyznacza si¢ strefe obejmujaca cate miasto z mozliwoscia jej

poszerzenia na obszar aglomeracji przemyskie;j.
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8. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

8.1. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

LP |[NAZWA INWESTYCJI

| LOKALIZACJA

STRUKTURY PRZESTRZENNE

1 Aglomeracja przemyska-poszerzenie obszaru. Miasto Przemysl,
Gminy: Przemysl, Krasiczyn,
Zurawica, Medyka.
2 Wzmocnienie Przemysla jako o$rodka rozwoju o Miasto Przemysl.
znaczeniu ponadregionalnym 1 krajowym przez:
- lokalizacjg urzedow i instytucji o znaczeniu
ponadregionalnym (izba celna, straz
graniczna, wojewodzki konserwator
zabytkow, itp.),
- lokalizacj¢ konsulatu ukrainskiego,
- utrzymanie dla dworca kolejowego rangi
wezta miedzynarodowego.
3 Lokalizacja centrum logistycznego z ladowiskiem Miasto Przemysl lub okolice
$migtowcow. miasta.
4 Uruchomienie na drogowym przejsciu granicznym w | Medyka.
Medyce stacji fitosanitarne;.
5 Rozbudowa urzedu celnego. Miasto Przemysl.
6 Uruchomienie przej$cia granicznego w Malhowicach. | Malhowice.
7 Potaczenie miasta z uktadem drog ekspresowych i Gminy: Medyka, Zurawica, Orty,

autostrad droga co najmniej ekspresowa.

Radymno.

SRODOWISKO PRZYRODNICZE

8 Prowadzenie monitoringu stanu czystosci powietrza | Stacje ulice Mariacka, Glazera,
atmosferycznego. Plac Dominikanski.

9 Prowadzenie monitoringu stanu czystosci wod Punkty monitoringu: 2 na Sanie,
powierzchniowych. 1 na Wiarze.

10 | Prowadzenie monitoringu stanu czystosci wod Punkt monitoringu przy ul. 22
podziemnych. Stycznia.

11 | Prowadzenie monitoringu hatasu komunikacyjnego. | Przy gléwnych arteriach miasta.

12 | Program ochrony powietrza dla miasta Przemysla, w .

. , . . Obszar miasta

tym zmiany systemdw ogrzewania na proekologiczne.

13 Plan ochrony dla rezerwatu ,,Winna Goéra”. Dzielnica Winna Gora.

14 | Ochrona i utrzymanie rezerwatu ,,Winna Gora”. jw.

15 |Plan ochrony dla rezerwatu ,,Jamy”. Jw.

16 | Ochrona i utrzymanie rezerwatu ,,JJamy”. JwW.

17 Ochropa Sanp 1 Wlam jako korytarzy ekologicznych i Doliny Sanu i Wiaru,
przewietrzania miasta.

18 | Ochrona przemwpqwodpowa oczyszczalni §c1ek0w W dolinie Sanu.
komunalnych potozonej w strefie zalewowej.

‘ 19 | Zabezpieczenie istniejacych sktadowisk paliw W dolinie Sanu.
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potozonych w strefie zalewowej.
20 | Oznaczenie terendw osuwiskowych i zagrozonych . ..
. . . - Obszar aglomeracji przemyskiej.
osuwiskami oraz ich monitoring.
21 | Utworzenie centrum edukacji ekologicznej z centrum .
. . .. . Obszar miasta.
informacji o energii stoneczne;.
DZIEDZICTWO KULTUROWE
22 | Forty Twierdzy Przemys$l jako Pomnik Historii. Wszystkie obiekty Twierdzy
Przemysl w mie$cie i gminach
sasiednich.
23 | Plan rewaloryzacji Twierdzy Przemysl. JwW.
24 | Wzgbrze Zamkowe jako Park Kulturowy. Wzgbrze Zamkowe.
25 | Plan rewaloryzacji obszaru staromiejskiego Miasta Obszar staromiejski.
Przemysla.
26 | Rynek miejski z podziemiami jako Park Kulturowy. | Rynek.
27 | Obwarowania miejskie jako Park Kulturowy. Miejskie mury obronne.
28 | Rewaloryzacja Zespolu Cmentarzy historycznych i Zespot cmentarzy przy ul.
wyznaniowych. Stowackiego.
29 | Muzeum Narodowe Ziemi Przemyskie;. Plac Berka Joselewicza.
30 |Ponadregionalne Centrum Kultury. brak lokalizacji szczegdtowe;.
31 | Galeria sztuki wspotczesne;. brak lokalizacji szczegdtowe;.
32 | Filharmonia. brak lokalizacji szczegdtowe;.
KOMUNIKACJA
33 | Budowa drogi ekspresowej Radymno-Przemysl-
przejscie graniczne w Medyce na trasie obwodnicy Przebieg przez miasto.
p6nocno-wschodniej i drog krajowych nr 28 1 77.
34 | Modernizacja drogi krajowej nr 77. Przebieg przez miasto.
35 | Modernizacja drogi krajowej nr 28. ulice Grunwaldzka i
Stowackiego.
36 |Modernizacja drég wojewddzkich 845 1 884. Przebieg przez miasto.
37 | Budowa obwodnicy poludniowo-wschodnie;j. Przebieg przez miasto.
38 | Budowa obwodnicy zachodniej z przeprawa mostowa | Przebieg przez miasto.
na Sanie.
39 | Wlaczenie miasta do uktadu drogi rokadowej wzdtuz | m.in. przez droge¢ Fredropol —
granicy polsko — ukrainskie;. Pikulice oraz obwodniceg
poludniowo-wschodnia i dalej
Torki — Kalnikow - Wielkie
Oczy.
40 | Budowa parkingdw strategicznych przy wjazdach do |Przy ul. Krakowskiej,
miasta. Grunwaldzkiej, Stowackiego,
Lwowskiej, Czarnieckiego,
Sanowej.
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41 | Budowa dworcow PKS :

- Przemys$l — Zasanie, - ul. Krakowska, przy zjezdzie
na obwodnicg potnocno-
wschodnia,

- Przemys$l — Wschodni (dworzec - ul. Lwowska, przy wylocie

migdzynarodowy), obwodnicy potudniowo-
wschodniej,

- Przemysl — Centrum. - ul. Czarnieckiego, na terenach
kolejowych.

42 | Modernizacja magistrali kolejowej E30 do granicy magistrala kolejowa E30.
panstwa, w tym mostu kolejowego na Sanie 1
wiaduktow i miedzynarodowego dworca kolejowego.

43 | Uruchomienie miqdzynarodowych prze’wozc')w Linia kolejowa Przemy4l —
turystycznych na trasie Przemysl — Lwow z Medyka — Lwow
wykorzystaniem urzadzen trasy kolejowej E30. '

44 | Ponowne uruchomienie linii kolejowej Przemysl —

Malhowice — Kro$cienko — Uzgorod z modernizacja | Poludniowa granica miasta.

wiaduktu na Wiarze,

45 | Budowa lokalnego lotniska lub sieci ladowisk dla w Przemyslu i na terenie
$miglowcow . aglomeracji, np. w Hurku,

Huwnikach, Zurawicy.

46 | Budowa systemu $ciezek rowerowych o znaczeniu

ponadlokalnym i migdzynarodowym w polaczeniu z
siecia Europejskich Tras Rowerowych
,BEUROVELO”.

Obszar miasta i aglomeracji
przemyskie;j.

SYSTEMY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

ZAOPATRZENIE W WODE , GOSPODARKA WODNA I SCIEKOWA

47 | Zakonczenie modernizacji Zaktadu Uzdatniania ZUW, ul. Roslanskiego.
Wody.
48 | Przebudowa jazu na Sanie. Rzeka San (zachodni odcinek)
49 | Budowa i modernizacja watow Rzeka San, rzeka Wiar: budowa
przeciwpowodziowych i1 innych urzadzen nowych odcinkéw 1 modernizacja
zabezpieczajacych przed powodzia. na podstawie ,,PLANU
OPERACYJIJNEGO OCHRONY
PRZECIWPOWODZIOWE]
DLA MIASTA PRZEMYSLA”.
50 |Rozbudowa sieci v.v.odocia‘gowej. i kanalizacyjnej w Obszar aglomeracii przemyskic;.
ramach aglomeracji przemyskiej.
51 | Zakonczenie Il etapu rozbudowy oczyszczalni. Oczyszczalnia $ciekow.
CIEPLOWNICTWO
52 | Modernizacja i rozbudowa komunalnej Cieptowni Cieptownia Zasanie.

Zasanie na elektrocieplownig z blokiem parowo-
gazowym o mocy 120,0 MW z mozliwoscia
wykorzystania paliwa gazowego i dostosowanie
zainstalowanych urzadzen do zmiennych w ciagu roku
potrzeb poboru ciepfa.
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53

Zmiana systemu ogrzewania w obszarze Starego
Miasta i Srodmiescia.

Strefa staromiejska i srodmiejska.

54

Budowa systemow pozyskiwania ciepta ze zrodet
odnawialnych, np. geotermalnych.

Obszar catego miasta.

ELEKTROENERGETYKA

55

Utrzymanie i modernizacja sieci przesylowych
elektroenergetycznych WN.

W granicach obecnych obszarow
ograniczonego uzytkowania.

56

Budowa GPZ ,,Gl¢boka” (Bielskiego).

ul. Bielskiego.

GAZOWNICTWO

57

Utrzymanie i modernizacja gazociagdéw Sredniego

1 wysokiego ci$nienia, w tym:

- modernizacja gazociagdw pzresylowych @ 700,
600, 500,

- budowa gazociagu @ 200 od ist. sieci
przesytowych do EC Zasanie + stacji redukcyjnej
1°,

W granicach obecnych obszarow
ograniczonego uzytkowania.

TELEKOMUNIKACJA

58

Budowa $wiatlowodu high-tech dla aglomeracji
przemyskie;j.

W liniach rozgraniczajacych
istniejacych ulic.

GOSPODARKA ODPADAMI

59

Rozbudowa sktadowiska odpadow:

- budowa nowych kwater II — VII na sktadowisku,

- budowa sortowni surowcow wtornych,

- budowa kompostowni,

- budowa Punktu Zbiorki Odpadow
Niebezpiecznych, przy sktadowisku,

- utworzenie Ponadlokalnego Zaktadu
Zagospodarowania Odpaddw, nadzorujacego
wszystkie dzialania w zakresie gospodarki
odpadami na terenie miasta (powiazanego z
Zaktadem Zagospodarowania Odpadow
»Jarostaw- Miyny” lub alternatywnie
samodzielnego zgodnie z PGO dla miasta
Przemysla).

Sktadowisko przy ul.
Piastowskie;j.

60

Rekultywacja nieczynnego sktadowiska przy ul.
Fabryczne;.

ul. Fabryczna.

INFRASTRUKTURA SPOLECZNO - GOSPODARCZA

OSWIATA, OPIEKA ZDROWOTNA, OPIEKA SPOLECZNA

61 |Przeksztalcenie Panstwowej Wyzszej Szkoty Przemysl — Bakonczyce.
Zawodowej w Akademi¢ Wschodnieuropejska z
programem migdzynarodowym.
62 | Budowa campusu. PWSZ w Przemyslu.
63 | Migdzynarodowe centrum konferencyjne Park Naukowo Technologiczny.
64 | Szkoty migedzynarodowe (z programem ksztalcenia Szkoty gimnazjalne i

dla dzieci z Ukrainy i Stowacji).

ponadgimnazjalne.
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65 |Rozbudowa Szpitala Wojewodzkiego 1 Wojskowego. | Szpital Wojewodzki 1 Szpital
Wojskowy w Przemyslu
66 |Budowa Domu Opieki Spotecznej o zasiggu Obszar miasta.
ponadlokalnym.
67 | Budowa centrum rehabilitacji ruchowej Szpital Wojewddzki w Przemys$lu
68 | Budowa wojewodzkiej biblioteki pedagogicznej Obszar miasta.
69 | Budowa osrodka dla uchodzcéw Obszar miasta.
TURYSTYKA
70  |Park Sportowo-Rekreacyjny o znaczeniu regionalnym | Obszar od Sanu na potudnie do
(Wschodnie Centrum Turystyki i Rekreacji w fortow: Zniesienie Tatarski
Przemyslu)). Kopiec, Laboratorium, rzeka San
ze starorzeczem.
71 | Wodna trasa turystyczna rzeka San: Sanok-Przemysl- | Rzeka San
Jarostaw-Sandomierz.
72 | Podziemna Trasa Turystyczna. Rynek.
73 | Trasa turystyczna po murach miejskich Obszar srodmiejski.
74 | Muzeum Kolejnictwa Szerokotorowego. Tereny pozyskane od PKP.
GOSPODARKA
75 | Powotanie Parku Naukowo - Technologicznego. Strefa Srodmiejska,
Wielofunkcyjna Strefa
Potudniowo-Wschodnia
76 | Centrum administracyjno- ustugowe dla obstugi strefy | Strefa Srodmiejska,
transgranicznej. Wielofunkcyjna Strefa Wilcze.
77 | Centrum logistyczne Miasto Przemysl i gminy
sasiednie.
78 | Oferta lokalizacyjna dla rozwoju inicjatyw Wielofunkcyjna Strefa
gospodarczych — centrum handlu ze wschodem. Potudniowo-Wschodnia, gminy
sasiednie.

8.2. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

LP |[NAZWA INWESTYCJI

| LOKALIZACJA

STRUKTURY PRZESTRZENNE

1 Realizacja wieloletniego programu sporzadzania Obszar calego miasta.
miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

2 Uzbrojenie w infrastruktur¢ miejska obszarow Strefy rozwoju mieszkalnictwa.
rozwoju budownictwa mieszkaniowego.

3 Przygotowanie i realizacja programu centrum Wielofunkcyjna Strefa Wilcze.

administracyjno — uslugowego.

SRODOWISKO PRZYRODNICZE

4 Utrzyma’mle, ochrona 1 konserwacja 41 istniejacych Punktowo na obszarze miasta.
pomnikdw przyrody.
5 Wdrazanie Programu Ochrony Srodowiska dla miasta

Przemyséla.

Obszar miasta.
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6 Wdrazanie Programu Ochrony Powietrza dla strefy .
e . Stare Miasto.
staromiejskiej Przemysla.
7 Zmlang s‘ys1.:em.u’ogrze‘w ania w obszarze Stare Miasto i Srédmiescie.
staromiejskim i §rodmiejskim.
8 Ochrona Doliny Sanu przed lokalizacja
zainwestowania kolidujacego z systemem Dolina Sanu.
przewietrzania miasta.
9 Realizacja Lokalnego Programu Rewitalizacji w .
. , . Obszar miasta
zakresie ochrony $rodowiska.
10 Qpracpwanle programu ochrony istniejacej miej skiej Obszar miasta.
zieleni naturalnej i paranaturalne;.
11 ngj[alt‘ox‘)vame i konserwacja istniejacej zieleni Obszar miasta.
miejskie;j.
12 |Rewitalizacja Parku Miejskiego. Dzielnica Srédmiescie.
13 |Rewitalizacja Parku Lipowica. Dzielnica Lipowica.
14 | Ochrona panoramy miasta. Lipowica, Kruhel-Zniesienie-
Zielonka, Winna Gora, Stare
Miasto.
15 | Ochrona istniejacych zrodet przed zanieczyszczeniem | Dzielnice: Lipowica, Zielonka,
1 zanikaniem. Kruhel Maly 1 Wielki.
16 Rekult}/waCJa terenu nieczynnego sktadowiska ul. Fabryczna.
odpadéw komunalnych.
17 | Rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych gliny. ul. Stowackiego, Ceramiczna.

DZIEDZICTWO KULTUROWE

18 |Realizacja Lokalnego Programu Rewitalizacji w Obszar calego miasta.
zakresie ochrony i rewaloryzacji zabytkow.

19 | Ochrona sylwety Starego Miasta. Stare Miasto, Srodmiescie.

20 | Rewitalizacja ulic i muréw Starego Miasta z Stare Miasto, Srodmiescie.
uwidocznieniem bram miejskich.

21 | Program poprawy estetyki Starego Miasta i strefy Obszar staromiejski i strefa
$rodmiejskie;j. $rddmiejska.

22 | Zadania z zakresu opieki nad cmentarzami i Obszar calego miasta.
miejscami pamigci.

23 .Zadama“z zakresp powo}ywam,a, op1ek1. 1 utrzymania Obszar calego miasta.
instytucji rozwoju kultury wspotczesnej.

KOMUNIKACJA

24 Mod'ermzac'Ja ulqadu komunikacyjnego - drogi Obszar calego miasta.
powiatowe 1 gminne.

25 | Budowa, modernizacja i przebudowa ulic zbiorczych i
lokalnych na podstawie Programu Rozbudowy Obszar calego miasta.
Uktadu Komunikacyjnego Miasta

26 | Zmiana organizacji ruchu w obszarze staromiejskim:

- wylaczenie z ruchu samochodowego,

- ograniczenie ruchu samochodowego,

- wprowadzenie ruchu jednokierunkowego,
- budowa ciagdéw pieszych i rowerowych.

Stare Miasto.
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27 | Budowa parkingu wielopoziomowego. Stare Miasto.
28 | Organizacja parking6éw dla obstugi ruchu Przy ulicach Sanockiej,
turystycznego. Sportowej, Czarnieckiego 1
Ratuszowe;j.
29 | Budowa systemu S$ciezek rowerowych oraz obiektow Obszar calego miasta.
towarzyszacych.
30 |Poprawa warunkow obstugi komunikacja zbiorowa Obszar calego miasta.
poprzez budowe zatok autobusowych.
31 |Realizacja Lokalnego Programu Rewitalizacji w .
. oo, Obszar catego miasta.
zakresie komunikacji.
SYSTEMY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
32 | Realizacja Lokalnego Programu Rewitalizacji w .
. . . Obszar catego miasta.
zakresie infrastruktury techniczne;j.
ZAOPATRZENIE W WODE
33 | budowa, rozbudowa i modernizacja miejskiej sieci Obszar miasta - na podstawie
wodociagowe;. »WIELOLETNIEGO PLANU
ROZWOIJU I MODERNIZACIJI
URZADZEN
WODOCIAGOWYCH I
KANALIZACYJNYCH NA
LATA 2005 —2009”.
34 | Budowa zbiornikdw wody pitne;. - zbiornik wody pitnej w
rejonie ul. Stowackiego,
- zbiornik wody pitnej w
rejonie osiedla Chrobrego,
- zbiornik wody pitnej wraz
przepompownia na osiedlu
Tatarskie 1 Wysokie Gory z
lokalizacja u zbiegu ulic:
Tatarskiej i Przemystawa,
- zbiornik wody pitnej w
dzielnicy Zielonka z
lokalizacja przy ul.
Potokowe;.
GOSPODARKA WODNA
35 |Poprawa stanu systemow melioracyjnych Obszar miasta.
(konserwacja, budowa nowych systeméw melioracji).
36 | Poprawa istniejacych i budowe nowych systemow Obszar miasta..
odwadniania drog.
37 | Ochrona przed zabudowa obszarow zalewowych i Obszar miasta.
narazonych na zalewanie.
38 | Dostosowanie terendw o charakterze rolnym do Doliny rzek i potokéw.
uzytkowania w sposob wlasciwy dla sasiedztwa rzek 1
potokéw (uzytkowanie tak, wlasciwe ksztaltowanie
pasow roslinno$ci wzdtuz ciekow wodnych).
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39 | Zapewnienie wlasciwej przepustowosci matych Doliny rzek i potokow.
ciekow wodnych (urzadzenia na ciekach - przepusty,
jazy; rowy melioracyjne o wlasciwym przekroju
poprzecznym).
GOSPODARKA SCIEKOWA
40 | Budowa, rozbudowa i modernizacja miejskiej sieci Obszar miasta - na podstawie
kanalizacyjne;j. »WIELOLETNIEGO PLANU

ROZWOIJU I MODERNIZACIJI

URZADZEN

WODOCIAGOWYCH I

KANALIZACYIJNYCH NA

LATA 2005 — 2009

41 | Budowa przepompowni i zbiornikow na $cieki. - przepompownia $ciekOw
sanitarnych z rurociagiem
tlocznym przy ul.
Chrzanowskiej,

- dwie przepompownie w
dzielnicy ,,Za Wiarem”.

- zbiornik retencyjny na $cieki
ogolnosptawne, z lokalizacja
przy przepompowni Zasanie
przy ul. Focha,

- zbiornik retencyjny na $cieki
ogolnosptawne z kolektorem,
z lokalizacja w rejonie ul. 22
Stycznia,

- zbiornik retencyjny na $cieki
ogo6lnosptawne w dzielnicy
Wilcze.

GOSPODARKA ODPADAMI

42 Wdrazanie systemu segregacji odpadow na Obszar miasta.

terenie miasta.
43 Inwentaryzacja i likwidacja tzw. ,,dzikich Obszar miasta.
wysypisk”.
GAZOWNICTWO
44 | Budowa, rozbudowa 1 modernizacja miejskiej sieci .
D Obszar miasta.
gazownicze;.

CIEPLOWNICTWO

45 | Rozbudowa sieci miejskiej cieplowniczej, - Obszary przewidziane do
ucieptownienia w pierwszej
kolejnosci na podstawie
rozdziatu 5.2.6.

- oraz pozostale tereny
przewidziane pod zabudowe¢
mieszkaniowa.
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46 | Budowa cieptowni lokalnej dla potudniowej czesci - obszary rozwoju
miasta mieszkalnictwa
wielorodzinnego
ELEKTROENERGETYKA
46 Rozbudpwg siec.i elqktroenerg@tycznej w celu Obszar miasta (w korytarzach
zapewnienia zasilania w energig elektryczna bez .
. . infrastrukturalnych).
ograniczen na nowych terenach zurbanizowanych.
47 | Zmniejszenie ucigzliwosci od istniejacych systemow
elektroenergetycznych dla terend6w zurbanizowanych i | Obszar miasta
przeznaczonych do urbanizacji.
TELEKOMUNIKACJA
48 | Rozbudowa sieci telekomunikacji w celu zapewnienia
obstugi telekomunikacyjnej na nowych terenach Obszar miasta.
zurbanizowanych.
49 | Budowa nowych cyfrowych central telefonicznych,

kabli magistralnych i abonenckich.

Obszar miasta.

INFRASTRUKTURA SPOLECZNO - GOSPODARCZA

OSWIATA, OPIEKA ZDROWOTNA, OPIEKA SPOLECZNA

50 | Wprowadzenie ustug podstawowych z zakresu Strefy rozwoju mieszkalnictwa.
o$wiaty, opieki zdrowotnej i opieki spolecznej w
nowych zespotach mieszkalnictwa.
51 | Przyjgcie i realizacja modelu o§wiaty (ekstensywny | Obszar miasta.
lub intensywny) wraz z programem dowozu dzieci do
szkol.
52 | Likwidacja barier architektonicznych. Obszar miasta.
53 | Program opieki nad ludZzmi starymi w oparciu o Obszar miasta.
prognoze¢ demograficzna (przychodnie geriatryczne,
domy opieki, zespoty rehabilitacji, kluby
zainteresowan, program oswiatowy, itp.).
54 | Realizacja zespotu budownictwa socjalnego. Obszar miasta, preferowany
zespot mieszkaniowy
,,Herburtow”.
55 | Zmiana struktury spotecznej w obrgbie Starego Stare Miasto
Miasta.
56 | Rozbudowa istniejacych cmentarzy komunalnych. Cmentarze: Zasanski, Gtowny.
57 | Budowa nowego cmentarza komunalnego z Wielofunkcyjna Strefa Potnocno
krematorium — Wschodnia.
SPORT I REKREACJA
58 | Realizacja osiedlowych zespotéw sportowo — Obszar catego miasta
rekreacyjnych.
59 | Rozbudowa miejskiego osrodka sportowego przy ul. | ul. Mickiewicza.
Mickiewicza.
60 | Budowa przystani na Sanie. Rzeka San.
GOSPODARKA
61 |Przygotowanie ofert lokalizacji dla matych i §rednich | Wielofunkcyjna Strefa

przedsigwzig¢¢ gospodarczych.

Poludniowo — Wschodnia.
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162 | Budowa targowiska i hali targowej. | Obszar miasta. |

9. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

9.1. OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZENIE MPZP JEST OBOWIAZKOWE

Na terenie miasta nie wystepuja obszary, dla ktorych sporzadzanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jest obowiazkowe w zwiazku z przepisami szczegolnymi.

W Studium okresla si¢ nastgpujace priorytetowe do wykonania Miejscowe Plany
Zagospodarowania Przestrzennego:

- MPZP i rewaloryzacji Starego Miasta,

- MPZP i rewaloryzacji Twierdzy Przemysl — pierScien wewngtrzny,

- MPZP Rynek.

Ponadto, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obowiazkowo nalezy sporzadzi¢ MPZP, dla kazdego Wielkopowierzchniowego Obiektu
Handlowego (WOH), dla ktorego nie mozna wyda¢ decyzji o warunkach zabudowy.

Na podstawie uchwaty nr 34/2004 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 7 kwietnia 2004 .
odstapiono od opracowania MPZP Obszary Goérniczego Gazu Ziemnego ,,Przemysl”, poniewaz
musiatby on obja¢ caty obszar administracyjny miasta.

9.2. OBSZARY, DLA KTORYCH MIASTO ZAMIERZA SPORZADZIC MPZP

Zgodnie z ,Wieloletnim Programem  Sporzadzania  Miejscowych  Planow
Zagospodarowania Przestrzennego dla miasta Przemysla na lata 2004-2008 z perspektywa 2014”
zatwierdzonym Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Przemysla nr 612/2004 z dn. 16 grudnia 2004 r.
sporzadzone zostang nastgpujace Plany:

e W zakresie zadan publicznych:
- MPZP Bakonczyce III,
- MPZP Stowackiego I,
- MPZP Oczka Wodne,
- MPZP Strefa Gospodarcza I,
- MPZP Herburtow II,
- MPZP Wilcze |,
- MPZP Strefa Gospodarcza II,
- MPZP Monte Cassino I,
- MPZP Sanocka I,
- MPZP Strefa Gospodarcza III,
- MPZP Monte Cassino II,
- MPZP Ofiar Katynia,
- MPZP Kruhel Wielki,
- MPZP Strefa Gospodarcza IV,
-  MPZP Lwowska II,
- MPZP Zielonka III,
- MPZP Ostrow II,
- MPZP Budy Wielkie,
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- MPZP Zielonka III,

- MPZP Lwowska III,

- MPZP Wilcze 11

-  MPZP Szance,

- MPZP Strefa Gospodarcza V.
e W zakresie obszar6w zadan lokalnych i indywidualnych:

- MPZP Lipowica I,

- MPZP Winna Gora 11,

- MPZP Wysockiego III,

- MPZP Wysockiego III,

- MPZP Wysockiego 1V,

- MPZP Rostanskiego II,

- MPZP Stowackiego I,

- MPZP Wysokie Gory 1,

- MPZP Ostrow I,

- MPZP Lipowica III,

- MPZP Lipowica 1V,

-  MPZP Lipowica V,

- MPZP Kruhel Wielki II,

- MPZP Pikulice I,

- MPZP Grunwaldzka I,

-  MPZP Lwowska 1V,

- MPZP Przekopana I,

- MPZP Stowackiego III,

- MPZP Sielec.

Lacznie miejscowe plany obejma 60,48 % powierzchni obecnego miasta.

W zalaczniku graficznym przedstawiono orientacyjne granice opracowania dla MPZP —
moga one ulega¢ zmianom w zaleznos$ci od analiz przestrzennych i podziatom na etapy.

II. KIERUNKI ROZWOJU MIASTA PRZEMYSLA 1 AGLOMERACIJI
PRZEMYSKIEJ

1. PROPOZYCJE POSZERZENIA ZASIEGU PRZESTRZENNEGO AGLOMERACJI
PRZEMYSKIEJ

Miasto Przemysl znajduje si¢ w fazie odzyskiwania rangi o$rodka wzrostu spoteczno-
gospodarczego o znaczeniu ponadregionalnym po reformie systemu administracyjnego panstwa i
jedyna szansa i1 konieczno$cia odzyskania statusu liczacego si¢ osrodka rozwoju jest wzrost
liczby ludno$ci, potencjalu naukowego i1 gospodarczego oraz przestrzeni dla inwestycji,
szczegOlnie w dziedzinie nowoczesnych technologii 1 z zakresu wszechstronnej obstugi
migdzynarodowych organizacji i instytucji, zwykle lokalizowanych w strefach przygranicznych.
W sktad aglomeracji, na zasadach zwiazku przestrzennego gmin, mogtyby wejs¢ czegsci obszarow
gmin: Zurawica, Przemysl, Medyka i Krasiczyn oraz miasto Przemysl
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Odbiciem tych ambicji sa propozycje do aktualizacji Strategii Rozwoju dotyczace
zarOwno wzrostu znaczenia miasta jak i nowych funkcji miasta oraz otaczajacych go gmin,
wykorzystujacych warunki potozenia przy granicy Unii Europejskiej 1 Polski oraz historyczne
wielokulturowe dziedzictwo sprzyjajace kontaktom migdzynarodowym.

W aktualizacji Studium tej problematyki dotycza propozycje 3 priorytetow rozwoju:

e WIELOFUNKCYJNY ROZWQOJ PRZEMYSKIEGO POWIATU ZIEMSKIEGO I
GRODZKIEGO Z PRZEMYSLEM JAKO PONADREGIONALNYM, WIELOFUNKCYJNYM
OSRODKIEM ROZWOJU W WARUNKACH ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU KRAJU.

e ROZWOJ INFRASTRUKTURY NAUKOWEJ, TECHNICZNEJ I GOSPODARCZEJ
ZWIAZANEJ Z OBSLUGA MIEDZYNARODOWEGO RUCHU TRANZYTOWEGO,
TURYSTYCZNEGO ORAZ PROGRAMOW TRANSGRANICZNYCH.

e OCHRONA WALOROW PRZYRODNICZYCH, KRAJOBRAZOWYCH I DZIEDZICTWA
WIELOKULTUROWEGO JAKO PODSTAWY ZACHOWANIA UNIKALNYCH WARTOSCI
KULTUROWYCH I ATRAKCYJNOSCI TURYSTYCZNEJ MIASTA PRZYGRANICZNEGO.

oraz kilkunastu celow strategicznych i operacyjnych.

Niezbgdnos¢ poszerzenia zasiggu aglomeracji przemyskiej wynika z wielu przyczyn:
- koniecznosci zwigkszenia potencjatu ludzkiego dla utrzymania statusu Przemysla jako
os$rodka rozwoju o znaczeniu co najmniej regionalnym (w perspektywie: krajowym),
- konieczno$ci zapewnienia realizacji wspdlnych z gminami sasiednimi przedsigwzie¢ o
znaczeniu ponadlokalnym, w tym:
= dostgpu do sieci autostrad 1 drog ekspresowych
= budowy obwodnic dla miasta, szczegdlnie po zachodniej jego stronie
= budowy lotniska lokalnego lub ladowisk
= rozbudowy przejécia granicznego w Medyce i otworzenie przej$cia granicznego w
Malhowicach

= ochrony i racjonalnego wykorzystania calego zespotu Twierdzy Przemysl

= utrzymania siedzib urzedoéw, osrodkow 1 instytucji o znaczeniu regionalnym: sad
rejonowy, izba celna, Wojewodzki Konserwator Zabytkow, itp.

= utrzymania siedzib metropolii kosciotow rzymsko — katolickiego i1 grecko -
katolickiego

= powotania urzedéw, os$rodkdéw 1 instytucji o znaczeniu migdzynarodowym:
konsulat ukrainski, centrum logistyczne, Akademia Wschodnioeuropejska,
centrum unijne, itp

- naturalnej, stalej 1 odwiecznej tendencji do rozwoju zurbanizowanych obszardéw
podmiejskich,

- tendencji do przenoszenia si¢ czg$ci zamozniejszych mieszkancow miasta do gmin
sasiednich 1 budowy ,,drugiego domu” na wsi, lecz w zasiggu ekonomicznego dojazdu
do pracy,

- obstugi obszaréw podmiejskich przez systemy miejskiej infrastruktury techniczne;j
1 miejska komunikacj¢ zbiorowa,

- wzrostu powigzan funkcjonalnych miasta i obszaréw podmiejskich, szczegdlnie w
zakresie rynku pracy i uslug ponadlokalnych, atrakcyjnosci terenow w poblizu granicy
1 w rejonie przejs¢ granicznych dla inwestycji rdznego typu.
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Przemysl nabiera szczegdlnego znaczenia jako wazny osrodek rozwoju, gdy ocenia si¢ go
w aspekcie potozenia geograficznego oraz w kategoriach zmian i wzrostu jego znaczenia w wielu
dziedzinach, ktére pojawity si¢ gldéwnie po przystapieniu do Unii Europejskiej. Przemyskie
dziedzictwo wielokulturowe, odziedziczone po przesztych pokoleniach stanowi dobro
ogolnonarodowe, ktore powinno by¢ przekazane nastgpnym pokoleniom. Zachowanie specyfiki i
odrgbnosci ziemi przemyskiej jest i bedzie udokumentowaniem odmienno$ci wlasciwej temu
regionowi. Zaréwno potozenie geograficzne, jak 1 bogactwo przyrodniczo - kulturowe przyciagac
beda, w wigkszym niz dotychczas stopniu, turystow krajowych i zagranicznych. Potozenie w
poblizu granicy z Ukraina, stanowiacej rowniez granice Unii Europejskiej stanowi najwazniejsze
uwarunkowanie dla rozwoju funkcji zwiazanych z obstuga ruchu migdzynarodowego:
turystycznego, biznesowego, politycznego 1 spotecznego. Wynika z tego, iz miasto Przemys$l ma
sprzyjajace warunki dla wszechstronnego rozwoju. Kierunki rozwoju 1 jego tempo zaleze¢ bedzie
od inicjatywy wtadz miasta, promocji i zainteresowania inwestorow i urzednikow unijnych.

Ewentualne poszerzenie granic miasta Przemys$la lub wprowadzenie wspdlnej polityki
przestrzennej na obszarze utworzonej aglomeracji spowoduje, iz w obrgbie granic miasta lub
aglomeracji przemyskiej znajdzie si¢ czg$¢ Przemysko — Dynowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, czegs¢ Parku Krajobrazowego Pogorza Przemyskiego, cz¢$¢ obszaru Natura 2000, jak
réwniez caly obszar rezerwatu faunistycznego ,,Skarpa Jaksmanicka”. Do zagadnien zwigzanych
z polityka przestrzenna dojdzie zachowanie wszystkich zasad i1 obowiazkéw ochrony
wynikajacych z tego tytutu zawartych w ustawach dotyczacych ochrony $rodowiska 1 ochrony
przyrody.

Podobnie, kompleksowe objecie ochrona catej Twierdzy Przemys$l zwigkszy zakres
obowiazkow ochronnych, ale utatwi administracje calo$ci wnioskowanego Pomnika Historii i
zwigkszy mozliwos$ci adaptacji unikalnego zespotu zabytkowego dla wspoétczesnych potrzeb.

Stworzy to przede wszystkim dodatkowa warto$¢ stymulujaca mozliwosci rozwojowe
turystyki 1 zwigkszajaca szansg dla utrwalenia wiodacej funkcji miasta i aglomeracji przemyskiej
jako ponadreginalnego centrum turystyki.

Wychodzac na przeciw tym przewidywaniom logicznym wydaje si¢ proba zdefiniowania
mozliwych kierunkdéw rozwoju, zarowno przestrzennego jak i funkcjonalnego.

Na rysunkach ,,Kierunki Rozwoju Przestrzennego Aglomeracji Przemyskiej” pokazano
przewidywane kierunki rozwoju miasta i sasiednich terenéw podmiejskich pod wzgledem
przestrzennym.

Proponowane zasiggi aglomeracji maja konsekwencje przestrzenne i demograficzne,
powodujace zwigkszenie powierzchni obszaru funkcjonalnego i wzrost ludnosci do obstugi.
Ponizej przedstawiono 3 warianty aglomeracji:

WARIANT 1: AGLOMERACJA OBEJMUJACA GMINE WIEJSKA PRZEMYSL

I MIASTO PRZEMYSL
Szacunkowa powierzchnia aglomeracji :  152,6 km”.
Szacunkowa liczba ludnosci : 77 183 mieszkancow.
e Miasto Przemysl:
powierzchnia 44 km?
- liczba ludnosci 67 847 mieszkancow
e Gmina Przemysl:
- powierzchnia 108,6 kmz,
- liczba ludnosci 9 336 mieszkancow.
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WARIANT 2: AGLOMERACJA OBEJMUJACA MIASTO PRZEMYSL I CZESC

TERENOW GMIN SASIEDNICH :

— KRASICZYN,

—~MEDYKA,

—~PRZEMYSL,

—ZURAWICA.

OBEJMUJACA  ZASIEG  OBSLUGI
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Szacunkowa powierzchnia aglomeracji : ~ 134,0 km”.
Szacunkowa liczba ludnosci :
e Miasto Przemysl:

powierzchnia 44 km*

- liczba ludnosci 67 847 mieszkancow
e (Gmina Krasiczyn:

- powierzchnia 4,1 kmz,

- liczba ludnosci 860 mieszkancow,
e (Gmina Medyka:

- powierzchnia 22,6 km?,

- liczba ludnosci 2 000 mieszkancow,
e Gmina Przemysl:

- powierzchnia 59,8 km?,

- liczba ludnosci 6 900 mieszkancow,
e Gmina Zurawica:

- powierzchnia 3,5 km?,

- liczba ludnosci 700 mieszkancow.

SIECIAMI MIEJSKIEJ

78 307 mieszkancow.

WARIANT 3: AGLOMERACJA OBEJMUJACA MIASTO PRZEMYSL I CZESC

TERENOW GMIN SASIEDNICH
— KRASICZYN,

- MEDYKA,

- PRZEMYSL,

— ZURAWICA.

OBEJMUJACA SWYM ZASIEGIEM ZEWNETRZNY PIERSCIEN

FORTOW TWIERDZY PRZEMYSL.

Szacunkowa powierzchnia aglomeracji : ~ 183,5 km”.
Szacunkowa liczba ludnosci : 87 920 mieszkancow.
w tym :
e Miasto Przemysl:

" powierzchnia 44 km?

- liczba ludnosci 67 847 mieszkancow
e (Gmina Krasiczyn:

- powierzchnia 4,1 kmz,

- liczba ludnosci 860 mieszkancow.

¢ Gmina Medyka:
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- powierzchnia

- liczba ludnosci
Gmina Zurawica:

- powierzchnia

- liczba ludnosci

22,6 km?,
2 000 mieszkancow,

38,3 km?,
& 805 mieszkancow
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KIERUNKI ROZWOJU AGLOMERACJI PRZEMYSKIEJ - WARIANT 1
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AGLOMERACJA
OBEJMUJACA GMINE
ZIEMSKA PRZEMYSL |
MIASTO PRZEMYSL

SZACOWANA LICZBA LUDNOSCI:
77 183 os6b

SZACOWANA POWIERZCHNIA
AGLOMERACJI: 152.6 km2



KIERUNKI ROZWOJU AGLOMERACJI PRZEMYSKIEJ - WARIANT 2

AGLOMERACJA
OBEJMUJACA MIASTO
PRZEMYSL | CZESCI
TERENOW GMIN SASIEDNICH:
- ZURAWICA

- KRASICZYN

- MEDYKA

- PRZEMYSL

SZACOWANA LICZBA LUDNOSCI:
78 307 os6b

SZACOWANA POWIERZCHNIA
AGLOMERACJI 134,0 km2
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KIERUNKI ROZWOJU AGLOMERACJI
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PRZEMYSKIEJ - WARIANT 3

AGLOMERACJA
OBEJMUJACA MIASTO
PRZEMYSL | CZESCI
TERENOW GMIN SASIEDNICH:
- -ZURAWICA

- KRASICZYN

- MEDYKA

- PRZEMYSL
OBEJMUJACE SWYM
ZASIEGIEM ZEWNETRZNY
PIERSCIEN FORTOW
TWIERDZY PRZEMYSL

SZACOWANA LICZBA LUDNOSCI:
87 920 osob

SZACOWANA POWIERZCHNIA
AGLOMERACJI 183.5 km2



