PROJEKT

Nr 91/2011
Uchwała Nr ……../2011
Rady Miejskiej w Przemyślu

z dnia ……………… 2011 r.

 

zmieniająca uchwałę w sprawie zasad najmu gminnych lokali użytkowych

 

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 
(Dz. U. z 2001r. nr 142, poz. 1591 z późn. zm.) - Rada Miejska w Przemyślu 

uchwala, co następuje:

§ 1

 

W uchwale nr 162/2007 Rady Miejskiej w Przemyślu z dnia 28 czerwca 2007 roku w sprawie zasad najmu gminnych lokali użytkowych, zmienionej uchwałą nr 235/2008 Rady Miejskiej w Przemyślu 
z dnia 30 października 2008 roku wprowadza się następujące zmiany:

1) Po § 2 dodaje się § 2a w brzmieniu:
„§ 2a Umowę najmu lokalu użytkowego zawiera się:

1.  Na czas nie oznaczony z możliwością wypowiedzenia jej przez każdą ze stron na zasadach określonych w Kodeksie cywilnym,

2. Na wniosek przyszłego najemcy na czas oznaczony,

3. Na wniosek dotychczasowego najemcy, na dalszy okres, bądź na czas nie oznaczony po umowie zawartej na czas oznaczony o ile przedmiotem umowy jest ten sam lokal”.
2) W § 3:
a) pkt. 4 otrzymuje brzmienie:

„ 4)  przejęcia dotychczasowej działalności najemcy przez osoby bliskie.
b) po pkt. 5 dodaje się pkt. 6-8 w brzmieniu:

„6) przeznaczenia lokalu na siedzibę podmiotów prawa handlowego, których Gmina Miejska Przemyśl jest udziałowcem lub akcjonariuszem,

7) przejęcia dotychczasowej działalności najemcy przez inne podmioty gospodarcze -  w takim przypadku dotychczasowa stawka czynszowa ulega podwyższeniu o 70%,

8) zamiany lokalu użytkowego na inny lokal w sytuacjach związanych z ważnymi dla Gminy Miejskiej Przemyśl planowanymi przedsięwzięciami inwestycyjnymi oraz realizacją potrzeb lokalowych Gminy Miejskiej Przemyśl”.
3) § 6 ust. 4 lit. b otrzymuje brzmienie:

„podnajmu lokalu na prowadzenie dotychczasowej działalności gospodarczej, na wniosek najemcy osobie bliskiej na okres dłuższy niż 1 rok”.

4) W § 7 skreśla się ust. 3 pkt. 3

§ 2
Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Przemyśla.

§ 3
 
Uchwała zostanie podana do publicznej wiadomości poprzez rozplakatowanie na tablicach informacyjnych Urzędu Miejskiego w Przemyślu.

§ 4
 Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

Z up. Prezydenta Miasta

dr Grzegorz Hayder

Z-ca Prezydenta

UZASADNIENIE

Uwzględniając dotychczasowe doświadczenie wynikające z realizacji Uchwały 
Nr 162/2007 Rady Miejskiej w Przemyślu z dnia 28 czerwca 2007 r. zmienionej Uchwałą 
Nr 235/2008 Rady Miejskiej w Przemyślu z dnia 30 października 2008 r. w sprawie zasad najmu gminnych lokali użytkowych oraz mając na uwadze zabezpieczenie stałych wpływów czynszowych za najem lokali użytkowych (przeznaczanych na remonty kapitalne budynków mieszkalnych) proponuję wprowadzenie zaproponowanych zmian w obowiązującym akcie prawnym.

W związku z powyższym proszę o przyjęcie powyższych zmian i podjęcie stosownej uchwały.
Z up. Prezydenta Miasta

dr Grzegorz Hayder

Z-ca Prezydenta

Uchwała Nr 162/2007

Rady Miejskiej w Przemyślu

z dnia 28 czerwca 2007 r.

 
w sprawie zasad najmu gminnych lokali użytkowych
 

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 
(Dz. U. z 2001r. nr 142, poz. 1591 z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, 
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337) - Rada Miejska 
w Przemyślu 
uchwala, co następuje:
 

Postanowienia ogólne.
§ 1

 

1st Uchwała określa zasady wynajmowania lokali użytkowych stanowiących własność Gminy Miejskiej Przemyśl. 
2nd Ilekroć w treści uchwały użyto określenia:

5) lokal – należy przez to rozumieć lokal o przeznaczeniu innym niż mieszkalne 
w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zm.), 

6) najemca – należy przez to rozumieć najemcę w rozumieniu przepisów Kodeksu Cywilnego,

7) najem lub podnajem – należy przez to rozumieć najem oraz podnajem w rozumieniu przepisów Kodeksu Cywilnego,

8) osoby bliskie – należy przez nie rozumieć zstępnych, wstępnych i małżonka, 
3. Lokale, usytuowane w budynkach przeznaczonych do rozbiórki lub wyburzenia oraz lokale, które wykorzystywane będą na realizację zadań własnych Gminy Miejskiej Przemyśl mogą być wynajmowane na okres do lat 3.

4th Uchwały nie stosuje się do lokali oddanych a także oddawanych do korzystania jednostkom organizacyjnym Gminy Miejskiej Przemyśl.

 
Zasady najmu lokali.
§ 2

 

1st Najemców wyłania się w drodze przetargu.

2nd W celu wynajęcia lokalu stosuje się następujące rodzaje przetargów:

1) przetarg ustny nieograniczony,

2) przetarg ustny ograniczony,

3) przetarg pisemny nieograniczony,

4) przetarg pisemny ograniczony.
3rd W przypadku nie wyłonienia najemcy w pierwszym przetargu, ogłasza się drugi przetarg a cena wywoławcza ulega obniżeniu o 10 %.
 

§ 3

 

Zawarcie umowy najmu bez przetargu może nastąpić w przypadku:
1) przeznaczenia lokalu przez najemcę do prowadzenia  działalności charytatywnej, kulturalnej, opiekuńczej, oświatowej, wychowawczej lub sportowo-turystycznej niezwiązanej z działalnością zarobkową,
2) przeznaczenia lokalu przez organizacje pożytku  publicznego do prowadzenia ich działalności statutowej,

3) przeznaczenia lokalu na siedziby partiom politycznym,  na biura poselskie 
i senatorskie na czas trwania mandatu poselskiego i mandatu senatorskiego,
4) przejęcia działalności najemcy przez osoby bliskie,

5) nie wynajęcia lokalu w trybie ustalonym w § 2.

§ 4

 

1st Organizator przetargu określa warunki najmu lokalu. Warunki takie powinny obejmować w szczególności:
1) minimalną miesięczną stawkę czynszu w wysokości nie mniejszej niż 50% stawki dotychczasowej, uzyskanej w drodze przetargu na jego najem, która jednocześnie nie może być niższa niż określona zgodnie zasadami określonymi w § 7, 

2) określenie celów na jaki lokal może być wykorzystany lub celów na jaki lokal nie może być wykorzystany, w przypadku ogłoszenia przetargu o którym mowa w § 2 ust. 2 pkt 2 i 4,

3) czas na jaki lokal zostanie wynajęty.

2nd Komisja dokonuje oceny ofert kierując się kryteriami:

1) najwyższej deklarowanej wysokości stawki czynszu za najem lokalu,

2) przy równych stawkach czynszowych o wyborze oferty zdecyduje Komisja Przetargowa głosowaniem,

 
§ 5

 

1st Czynności związane z przeprowadzeniem przetargu realizuje Komisja Przetargowa powołana przez Prezydenta Miasta Przemyśla.
2nd W przetargu mogą brać udział osoby fizyczne, osoby prawne i jednostki organizacyjne nie mające osobowości prawnej, jeżeli posiadają zdolność prawną, które wpłaciły wadium 
w określonej wysokości i w zakreślonym terminie.

3rd Wygrywający przetarg jest zobowiązany podpisać umowę najmu w terminie 7 dni od dnia rozstrzygnięcia przetargu.

4th Wadium nie podlega zwrotowi osobom (jednostkom), które przetarg wygrały, a nie przystąpiły do zawarcia umowy w terminie określonym w ust.3 i ulega przepadkowi na rzecz wynajmującego.

5th Umowa najmu lokalu winna zawierać w szczególności: określenie zakresu działalności, postanowienia dotyczące należytej dbałości o substancję lokalu, a także określać sposób korzystania z lokalu, tryb i warunki rozwiązania umowy, zasady rozliczania nakładów wykonanych za zgodą wynajmującego, o ile nakłady te podwyższają trwale wartość lokalu i zostały potwierdzone protokołem odbioru robót, zasady zaliczania wpłaconej kaucji na poczet należności czynszowych, zasady waloryzacji czynszu, zakaz oddawania lokalu osobie trzeciej w podnajem i bezpłatne użytkowanie bez pisemnej zgody wynajmującego.
6th Przed podpisaniem umowy najmu lokalu podmioty wymienione w ust. 2, które wygrały przetarg, są obowiązane dokonać wpłaty uzupełniającej kwotę wadium do pełnej wysokości kaucji zabezpieczającej ewentualne roszczenia wynajmującego w stosunku do najemcy z tytułu płatności czynszu lub rozliczeń przy zwrocie lokalu po zakończonym najmie, która równa się 300% ustalonego czynszu najmu brutto za dany lokal wg wylicytowanej lub zaoferowanej stawki za 1 m2 powierzchni użytkowej.

7th Warunki umowy winny być określone tak, by waloryzacja czynszu nie wymagała wypowiadania umowy.
Podnajem
§ 6

1st Przyjmuje się zasadę: 

1) nie wyrażania zgody przez wynajmującego na podnajem lokalu w całości lub jego części albo oddania w bezpłatne używanie przez najemcę osobie trzeciej wcześniej niż po 12 miesiącach od daty podpisania umowy,

2) wyrażania zgody przez wynajmującego na podnajem lokalu w całości lub jego części albo oddania w bezpłatne używanie przez najemcę osobie trzeciej maksymalnie łącznie na 3 lata w trakcie obowiązywania umowy najmu.

2nd Miesięczna stawka czynszu za podnajmowaną część lokalu ulega podwyższeniu o 30%.

3rd Zasady określone w niniejszym paragrafie dotyczą osób i jednostek o których mowa w § 5 ust. 3, które prowadzą działalność gospodarczą.

4th Dopuszcza się możliwość: 

1) częściowego podnajmu lokalu na wniosek najemcy dla podmiotu prowadzącego działalność usługową, 

2) podnajmu lokalu na wniosek najemcy osobie bliskiej 

na okres dłuższy niż 3 lata.
1. Przyjmuje się następujące zasady: 

1) nie wyrażania zgody na podnajem lokalu w całości lub jego części albo oddania w bezpłatne używanie w całości lub części przez najemcę osobie trzeciej wcześniej niż po 12 miesiącach od daty podpisania umowy najmu,

2) nie wyrażania zgody na podnajem lokalu w całości albo oddania jego w całości w bezpłatne używanie przez najemcę osobie trzeciej lokali położonych przy Placu Na Bramie, Rynku oraz przy ulicach: Franciszkańskiej, Kazimierza Wielkiego, Jagiellońskiej, Tadeusza Kościuszki i Wybrzeże Marszałka Józefa Piłsudskiego 1,

3) wyrażania zgody na podnajem lokalu w całości lub jego części nie przekraczającej 
50 % powierzchni użytkowej lokalu albo oddania jego w bezpłatne używanie w całości lub części nie przekraczającej 50 % powierzchni użytkowej lokalu przez najemcę osobie trzeciej maksymalnie łącznie na 1 rok w trakcie obowiązywania umowy najmu, uwzględniając zapis ujęty w § 6 ust. 1 pkt 2,

4) wyrażania zgody na podnajem lokalu w części nie przekraczającej 50 % powierzchni użytkowej lokalu albo oddania jej części nie przekraczającej 50 % powierzchni użytkowej lokalu w bezpłatne używanie przez najemcę osobie trzeciej na okres dłuższy niż 1 rok w trakcie obowiązywania umowy najmu w przypadku:

a) prowadzenia przez najemcę  działalności charytatywnej, kulturalnej, opiekuńczej, oświatowej, wychowawczej lub sportowo-turystycznej niezwiązanej z działalnością zarobkową,

b) prowadzenia przez najemcę będącym organizacją pożytku  publicznego działalności statutowej,

c) najmu lokalu przez najemcę na siedzibę partii politycznej,  biuro poselskie na czas trwania mandatu poselskiego i mandatu senatorskiego,

2nd Miesięczna stawka czynszu za podnajmowaną część lokalu ulega podwyższeniu o 30%.

3rd Zasady określone w niniejszym paragrafie dotyczą osób i jednostek o których mowa w § 5 ust. 3, które prowadzą działalność gospodarczą.

4th Dopuszcza się możliwość: 

a) częściowego podnajmu lokalu na wniosek najemcy dla podmiotu prowadzącego działalność usługową, 

b) podnajmu lokalu na wniosek najemcy osobie bliskiej 

na okres dłuższy niż 1 rok.”


Czynsz i jego waloryzacja.
§ 7

 

1st Minimalne stawki czynszu najmu za lokale i sposób ich waloryzacji ustala Prezydent Miasta Przemyśla w drodze zarządzenia, uwzględniając:

1) rodzaj prowadzonej działalności w lokalu (branża),

2) podział miasta na strefy,

3) położenie lokalu w budynku,

2nd Waloryzacja czynszu winna następować co najmniej raz w ciągu roku. 

3rd Dopuszcza się:
1) okresowe obniżenie stawek czynszu w przypadku udokumentowania przez najemcę trwałego podwyższenia wartości lokalu w zakresie uzgodnionym
z wynajmującym,
2) okresowe obniżenie stawek czynszu rekompensującego udokumentowane nakłady najemcy na przystosowanie lokalu do potrzeb niepełnosprawnych,
3) możliwość zamiany lokalu użytkowego na inny lokal, w sytuacjach związanych
z ważnymi dla Gminy Miejskiej Przemyśl planowanymi przedsięwzięciami inwestycyjnymi oraz realizacją potrzeb lokalowych Gminy Miejskiej Przemyśl,

4) możliwość wyrażenia zgody na całościową lub częściową zmianę branży działalności prowadzonej przez najemcę w lokalu pozyskanym w trybie przetargu ograniczonego.

Rozdział 1 

Przepisy końcowe.
§ 8

 

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Przemyśla.
§ 9

Traci moc Uchwała Nr 34/91 Rady Miejskiej w Przemyślu z dnia 25 marca 1991r. w sprawie ustalenia zasad gospodarki lokalami użytkowymi w zasobach komunalnych na terenie miasta.

§ 10

Uchwała zostanie podana do publicznej wiadomości poprzez rozplakatowanie na tablicach informacyjnych Urzędu Miejskiego w Przemyślu.
 § 11

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.
Przewodniczący

Rady miejskiej

Adam Łoziński 

