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Uchwała Nr 179/2007
Rady Miejskiej w Przemyślu

z dnia 19 września 2007 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

„GARBARZE - Galeria” 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, 
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181 poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48 poz. 327) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635) Rada Miejska w Przemyślu 
uchwala, co następuje:

Rozdział I

Przepisy ogólne

§1
1. Stwierdzając zgodność z ustaleniami Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemyśla uchwalonego Uchwałą Nr 26/2006 Rady Miejskiej w Przemyślu z dnia 23 lutego 2006 r. uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego „Garbarze -Galeria” zwany w dalszej części uchwały planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni około 7,17 ha położony w Przemyślu zawierający się pomiędzy: ulicą Rzeźniczą, Brudzewskiego, fragmentem ulicy Wybrzeże Prezydenta W. Wilsona i rzeką San.

3. Załącznikami do uchwały są:

1) załącznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, który obowiązuje w zakresie stanowionych oznaczeń graficznych zawartych w legendzie,

2) załącznik Nr 2 - rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji 
z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

§2

1. Tereny o różnym przeznaczeniu wyodrębnione w obszarze liniami rozgraniczającymi oznaczone są w rysunku planu symbolami literowymi odpowiadającymi ich funkcji ustanowionej przepisami szczegółowymi uchwały. 

2. Ustala się:

1) przeznaczenie terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem UC o powierzchni około 3,89 ha pod obiekty handlowe o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2,

2) przeznaczenie terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem E o powierzchni około 0,10 ha pod urządzenia elektroenergetyki,

3) przeznaczenie terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem ZN o powierzchni około 0,50 ha pod zieleń niską,

4) przeznaczenie terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem ZZ o powierzchni około 0,62 ha jako obszar bezpośredniego zagrożenia powodzią,  

5) przeznaczenie terenów oznaczonych w rysunku planu symbolami: KDG, 1KDL, 2KDL i KDS o łącznej powierzchni około 2,06 ha pod drogę główną, drogi lokalne 
i skrzyżowanie drogowe.

§3

W obszarze planu należy uwzględnić warunki zagospodarowania i zabudowy terenów wynikające z przepisów prawa geologicznego i górniczego oraz przepisów szczególnych 
w związku z położeniem w granicach obszaru górniczego gazu ziemnego „Przemyśl”.

Rozdział II

Przepisy szczegółowe

Przeznaczenie, zasady zagospodarowania i zabudowy 

oraz obsługi komunikacyjnej terenów.

§4

1. Ustanawia się teren rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 oznaczony w rysunku planu symbolem UC o powierzchni ok. 3,89 ha.

2. Teren przeznacza się pod lokalizację wielkopowierzchniowych obiektów handlowych (WOH) o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 oraz obiektów i urządzeń zaplecza komunikacji zaliczanych do przedsięwzięć, dla których sporządzenie raportu 
o oddziaływaniu na środowisko może być wymagane zgodnie z przepisami odrębnymi.

3. Dopuszcza się lokalizowanie w terenie:

1) funkcji użyteczności publicznej przeznaczonych na potrzeby obsługi bankowej, biurowej, kultury, gastronomii, usług hotelarskich, pocztowych, telekomunikacyjnych 
i innych usług w formie lokali użytkowych w wielkopowierzchniowych obiektach handlowych i w odrębnych obiektach,

2) stacji paliw płynnych i gazowych,

3) obiektów małej architektury,

4) wolnostojących  trwale związanych z gruntem urządzeń reklamowych,

5) dróg wewnętrznych i wydzielonych lub powiązanych z tymi drogami ciągów pieszych,

6) parkingów,

7) sieci, urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej,

8) urządzeń budowlanych związanych z obiektami budowlanymi z wyłączeniem urządzeń oczyszczania i gromadzenia ścieków sanitarnych.

4. Ustala się następujące warunki zagospodarowania i zabudowy terenu:

1) wyznacza się nieprzekraczalne linie zabudowy terenu w odległościach:

a) 11 m od zewnętrznej krawędzi jezdni drogi głównej oznaczonej symbolem KDG,

b) 9 m od zewnętrznej krawędzi jezdni drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL,

c) 6 m od zewnętrznej krawędzi jezdni drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL,

2) powierzchnia biologicznie czynna nie może zajmować mniej, niż 5 % powierzchni terenu w liniach rozgraniczających,

3) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe i inne obiekty usługowe lokalizowane 
w formie obiektów wolnostojących z dopuszczeniem zintegrowanych zespołów obiektów, elewacje frontowe obiektów lub ich zespołów od strony północno
-zachodniej, zaplecza dostawcze i techniczne od dróg oznaczonych symbolami 1KDL 
i 2KDL,

4) wysokość lokalizowanych obiektów do 20 m z dopuszczeniem dominant wysoko- ściowych do 30 m,

5) wysokość wolnostojących urządzeń reklamowych do 20 m, 

6) tereny biologicznie czynne trawiaste z obsadzeniem komponowaną zielenią niską 
i wysoką,

7) dopuszcza się podział terenu na działki przy zachowaniu następujących warunków:

a) powierzchnia działki nie mniejsza, niż 0,5 ha,

b) każda działka musi mieć zapewniony dostęp komunikacyjny od dróg publicznych bezpośrednio lub poprzez system dróg wewnętrznych powiązanych z tymi drogami.

5. Ustala się następujące zasady obsługi komunikacyjnej terenu:

1) zjazdami publicznymi na prawych skrętach od drogi głównej oznaczonej symbolem KDG,

2) zjazdami publicznymi od dróg lokalnych oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL.

6. Zjazdy publiczne, o których mowa w ust. 5 punkt 1 i 2 zaprojektowane i wykonane zgodnie z przepisami odrębnymi. 

Na rysunku planu wyznaczono graficznie główne kierunki obsługi terenu UC, co nie wyklucza możliwości dodatkowych zjazdów zgodnych z przepisami odrębnymi. 

7. Dostępność piesza terenów od ciągów chodnikowych drogi głównej i dróg lokalnych.

8. Obowiązuje urządzenie w granicach terenu miejsc postojowych dla samochodów osobowych klientów obiektów handlowych i usługowych w formie parkingów terenowych 
z dopuszczeniem obiektów parkingowo-garażowych jedno i wielo kondygnacyjnych nadziemnych lub podziemnych, przy minimalnym wskaźniku 1 miejsce postojowe na każde 25 m2 łącznej powierzchni sprzedaży i usług w lokalizowanych obiektach.

9. Zakazuje się lokalizowanie tymczasowych obiektów usługowo-handlowych i garażowych.

§5

1. Ustanawia się teren urządzeń elektroenergetycznych oznaczony w rysunku planu symbolem E o powierzchni ok. 0,10 ha.

2. Dopuszcza się przebudowę i rozbudowę istniejącego obiektu wielopolowej rozdzielni sieciowej 15 kV „Kopernika”.

3. Ustala się następujące zasady i warunki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna nie może zajmować mniej, niż 20 % powierzchni terenu w liniach rozgraniczających,

2) wysokość obiektu nie może przekraczać 4 m, 

3) ogrodzenie w liniach rozgraniczających teren.

4. Dostępność komunikacyjna terenu od drogi głównej oznaczonej symbolem KDG.

§6

1. Ustanawia się teren zieleni niskiej oznaczony w rysunku planu symbolem ZN 
o  powierzchni ok. 0,50 ha.

2. Ustala się następujące zasady i warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza się:

a) urządzanie ciągów pieszych i ścieżek rowerowych, 

b) lokalizowanie sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, poza koroną wału przeciwpowodziowego,

c) przeznaczenie obiektu bunkra z czasów II Wojny Światowej na cele rekreacji 
i usług oraz jego przebudowę na ten cel,
d) lokalizowanie w terenie obiektów małej architektury,

2) zakazuje się:

a) wyburzenia obiektu bunkra oraz zmiany charakteru architektonicznego jego bryły,

b) lokalizowania w terenie wszelkich budynków i budowli,

3. Dostępność komunikacyjna z terenów oznaczonych symbolami KDG i KDS.

4. W stosunku do zagospodarowania i sposobu użytkowania wału przeciwpowodziowego zastosowanie mają przepisy szczególne dotyczące ochrony przed powodzią.

§7

1.   Ustanawia się teren (obszar) bezpośredniego zagrożenia powodzią o powierzchni 

      ok. 0,62 ha oznaczony w rysunku planu ZZ.

2.   Na obszarze bezpośredniego zagrożenia powodzią obowiązują zakazy, nakazy, 

      dopuszczenia i  ograniczenia wynikające z przepisów szczególnych dotyczących ochrony przed powodzią.

3.   Dostępność komunikacyjna z terenu oznaczonego symbolem ZN.

§8

1. Ustanawia się teren drogi głównej, oznaczony w rysunku planu symbolem KDG 
o powierzchni ok. 0,84 ha.

2. Ustala się następujące parametry przestrzenno-techniczne drogi:

1) szerokość drogi w liniach rozgraniczających 25 m,

2) pas drogowy jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu o szerokości po 3,5 m,

3) chodniki obustronne o szerokości minimum 2,0 m, odsunięte od krawędzi jezdni na odległość 3,5 m,
4) dopuszcza się wydzielone dwukierunkowe ścieżki rowerowe,

5) dostępność drogi zjazdami publicznymi i indywidualnymi zaprojektowanymi 
i wykonanymi zgodnie z przepisami odrębnymi,

6) zatoki autobusowe o szerokości minimum 3,0 m,

7) pasy zieleni zagospodarowane zielenią urządzoną,

8) oświetlenie obustronne,

9) odwodnienie terenu drogi skanalizowane.

3. Powiązanie drogi głównej z drogą lokalną 2KDL skrzyżowaniem skanalizowanym lub zwykłym.

§9

1. Ustanawia się tereny dróg lokalnych oznaczone w rysunku planu symbolami:

1KDL o powierzchni ok. 0,39 ha,

2KDL o powierzchni ok. 0,40 ha.

2. Ustala się następujące podstawowe parametry przestrzenno-techniczne dróg:

1) szerokość drogi oznaczonej symbolem 1KDL w liniach rozgraniczających zmienna 
od 18 do 22 m, 

2) szerokość drogi oznaczonej symbolem 2KDL w liniach rozgraniczających zmienna 
od 12 do 22 m, 

3) pas drogowy jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu po 3,5 m,

4) chodniki obustronne o szerokości minimum 1,5 m,
5) wydzielone dwukierunkowe ścieżki rowerowe, w drodze oznaczonej symbolem 1KDL,

6) zatoki autobusowe o szerokości minimum 3,0 m, w drodze oznaczonej symbolem 1KDL, jeśli ich realizacja będzie wynikała z potrzeb autobusowej komunikacji publicznej,
7) oświetlenie obustronne,

8) dostępność drogi zjazdami publicznymi i indywidualnymi zaprojektowanymi 
i wykonanymi zgodnie z przepisami odrębnymi,

9) odwodnienie drogi skanalizowane.

3. Powiązanie drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL z drogą główną KDG skrzyżowaniem skanalizowanym lub zwykłym.

§10

1. Ustanawia się teren skrzyżowania drogowego oznaczony w rysunku planu symbolem KDS o powierzchni ok. 0,43 ha.

2. Skrzyżowanie skanalizowane lub zwykłe o parametrach przestrzenno-technicznych określonych w przepisach odrębnych.

3. Ustala się dodatkowe parametry przestrzenno-techniczne skrzyżowania:

1) teren skrzyżowania oświetlony, 

2) odwodnienie skanalizowane,

3) chodniki dostosowane do układu przestrzennego chodników w terenach dróg.

4) wydzielone dwukierunkowe ścieżki rowerowe,

4. Zakazuje się lokalizowania w terenie skrzyżowania obiektów i urządzeń niezwiązanych 
z gospodarką drogową za wyjątkiem sieci uzbrojenia i urządzeń z tą siecią związanych. 

5. W przypadku wystąpienia kolizji z istniejącym uzbrojeniem i urządzeniami infrastruktury technicznej, ustala się ich przebudowę ze zmianą usytuowania w obrębie terenu skrzyżowania i przystosowania do nowych warunków.
Rozdział III

Zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej.

§11

1. Zaopatrzenie w wodę siecią rozdzielczą zasilaną z komunalnych wodociągów przebiegających w terenach dróg.

2. Odprowadzenie ścieków sanitarnych do kanalizacji ogólnospławnej przebiegającej 
w terenach dróg, przy zachowaniu warunków:

1) zakazuje się stosowania indywidualnych rozwiązań w zakresie gospodarki ściekami sanitarnymi,

2) ścieki technologiczne powstające w wyniku prowadzonej działalności usługowej zawierające substancje o wskaźnikach przekraczających wartości dopuszczalne odprowadzane do kanalizacji komunalnej po wstępnym oczyszczeniu zgodnie 
z przepisami odrębnymi.

3. Gospodarka wodami opadowymi:

1) wody opadowe z terenu oznaczonego symbolem UC odprowadzane po podczyszczeniu do płynących wód powierzchniowych (rzeka San) lub zagospodarowane w granicach terenu z zastosowaniem retencji zbiornikowej lub gruntowej z odprowadzeniem przelewów nadmiarowych do płynących wód powierzchniowych, 

2) wody opadowe na terenach pozostałych zagospodarowane w granicach działek 
z odprowadzeniem nadmiarów do kanalizacji deszczowej, systemu retencji gruntowej lub wód powierzchniowych (rzeka San). Wody opadowe z powierzchni narażonych na zanieczyszczenia odprowadzane j.w. po uprzednim podczyszczeniu. 

4. Zaopatrzenie w gaz siecią rozdzielczą średnioprężną zasilaną z sieci istniejącej. 

5. Zaopatrzenie w ciepło w systemie indywidualnych źródeł ciepła opartych o paliwa ekologiczne niepogarszające stanu środowiska. 

6. Zasilanie w energię elektryczną obiektów i budynków lokalizowanych na terenach 
w obszarze planu z systemu istniejących linii kablowych średniego napięcia po ich rozbudowie o sieć rozdzielczą kablową i nowe stacje transformatorowe. Nowe stacje transformatorowe lokalizowane jako obiekty wolnostojące z wydzieleniem samodzielnych działek lub jako urządzenia wbudowane w budynki. 

7. Sieci telekomunikacyjne przewodowe w systemie kablowym podziemnym.

§12

1. Gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych zgodnie z obowiązującym systemem miejskim.

2. Gromadzenie i usuwanie odpadów powstających w wyniku prowadzonej działalności usługowej w tym odpadów zaliczanych do niebezpiecznych, jeśli takie będą wytwarzane, zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami odrębnymi.

§13

1. Ustala się następujące zasady i warunki budowy sieci infrastruktury technicznej:

1) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej lokalizowane w terenach dróg 
z zachowaniem wymagań określonych w Polskich Normach i przepisach odrębnych dotyczących dróg i sieci,

2) dopuszcza się lokalizowanie sieci głównych i urządzeń infrastruktury technicznej poza terenami dróg pod warunkiem, że nie spowoduje to ograniczeń skutkujących niemożnością zabudowy, zagospodarowania i użytkowania terenów zgodnie z ich przeznaczeniem ustanowionym planem. 

2. Dopuszcza się przebudowę istniejących sieci i urządzeń infrastruktury technicznej 
z uwzględnieniem warunków określonych w ust. 1. pkt 1 i 2. 

Rozdział IV

Przepisy końcowe

§14

Do czasu realizacji planu tereny i obiekty w obszarze planu pozostają w dotychczasowym użytkowaniu bez możliwości zabudowy obiektami tymczasowymi niezwiązanymi z realizacją zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

§15

Ustala się zero procentową stawkę służącą naliczeniu jednorazowych opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem planu.

§16 

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Przemyśla.
§17

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Podkarpackiego 
i wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia.

Przewodniczący
Rady Miejskiej

Adam Łoziński
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