Uchwala Nr 28/2008
Rady Miejskiej w Przemyslu
z dnia 28 lutego 2008 r.

w sprawie zaopiniowania wniosku dotyczacego utworzenia wielkopowierzchniowego
obiektu handlowego.

Dzialajgc na podstawie art. 5 ust. 5 ustawy z dnia 11 maja 2007r. o tworzeniu i dziataniu
wielkopowiechniowych obiektow handlowych (Dz.U. Nr 127, poz. 880) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 zm. z 2002r. Nr 23, poz. 220,Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2004r Nr 102, poz.1055, Nr 116,
poz. 1203 22005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 175,
poz. 1457, Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 1 Nr 173,
poz. 1218) Rada Miejska w Przemyslu postanawia:

§1

Opiniyje si¢ pozytywnie wniosek firmy SAN DEVELOPMENT Sp. z o.0. z/s w Sanoku
ul. Mickiewicza 29 w sprawie udzielenia zezwolenia na utworzenie wielkopowierzchniowego
obiektu handlowego w Przemys$lu w dzielnicy Garbarze, pomigdzy ulicami Sanowa,
Brudzewskiego i Rzeznicza.

§2

Zatacznik Nr 1 stanowi uzasadnienie do niniejszej opinii.

§3

Wykonanie uchwaty zleca si¢ Prezydentowi Miasta Przemysla.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
AY

O
Adam Y.ozinski



Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Nr 28/2008
Rady Miejskiej w Przemyslu
Z dnia 28 lutego 2008r.

UZASADNIENIE

Z dniem 18 wrzesnia 2007r. weszla w zycie ustawa z dnia 11 maja 2007 r.
o tworzeniu i dziataniu wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych (Dz. U. Nr 127, poz. 880),
ktéra  wprowadzita ~wymoég  uzyskania zezwolenia na  tworzenie i  dzialanie
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych (dalej WOH). Wedtug zapiséw ustawy, WOH, to
obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m? w ktdérym prowadzona jest
jakakolwiek dziatalnos¢ handlowa.

Przez powierzchni¢ sprzedazy — w mysl ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - nalezy rozumieé t¢ cze$é ogdlnodostepnej powierzchni obiektu handlowego
stanowigcego calo$¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej,
w ktérej odbywa sie bezposrednia sprzedaz towaréw (bez wliczania do niej powierzchni ustug
i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktérej zalicza si¢ powierzchnie magazynoéw, biur,
komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.).

Obowigzek uzyskania zezwolenia cigzy zaréwno na wiascicielach funkcjonujacych
WOH, jak i przedsigbiorcy zamierzajacym utworzyé taki obiekt. W $wietle powyzszych
okolicznosci SAN DEVELOPMENT Sp. z o.0. z/s w Sanoku ul. Mickiewicza 29 wystapila do
Prezydenta Miasta Przemysla ze stosownym wnioskiem z dnia 18 stycznia 2008r. (data wptywu do
Urzedu). Wniosek o udzielenie zezwolenia na utworzenie WOH dotyczy obszaru zlokalizowanego
w dzielnicy Garbarze w kwartale ulic Sanowej, Brudzewskiego i RzeZniczej na nieruchomosciach
o nar ewid gr. 426, 429, 430 obr. 208. Wniosek dotyczy obiektu
o powierzchni sprzedazy 21 000 m? (stownie: dwadziescia jeden tysiecy) oraz o powierzchni
catkowitej 51 300 m® (stownie: pieédziesiat jeden tysiecy trzysta) w tym infrastruktura
towarzyszaca w szczegodlnoSci magazyny i powierzchnia kondygnacji parkingowej 27 590 m?
(stownie: dwadziescia siedem tysiecy pigcset dziewigédziesiat).

Lokalizacja WOH jest zgodna z:
e Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla
uchwalonym Uchwalag Rady Miejskiej w Przemy$lu Nr 26/2006 2z dnia
23 lutego 2006r.
e Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Garbarze-Galeria uchwalonym
Uchwata Rady Miejskiej Nr 179/2007 z dnia 19 wrze$nia 2007r. (opublikowany w Dz.
Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 88, poz. 1987 z 30 pazdziernika 2007r.).
Tym samym zostal spelniony warunek ustawowy wynikajacy z art. 3 ust.3 ustawy
o tworzeniu i dziataniu wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych (Dz. U. Nr 127, poz. 880).
Dla potrzeb przygotowania wnioskéw wynikajacych z analiz i opinii dotyczacych
skutkéw utworzenia obiektu wielkopowiechniowego w miescie Przemy$lu opracowane zostaly
analizy, raporty i ekspertyzy w zakresie umozliwiajacym przygotowanie opinii Rady Miejskiej
w  Przemy$lu zgodnie z art. 5 ust. 2 wustawy z dnia 11 maja 2007 r.
o tworzeniu i dzialaniu wielkopowierzchniowych obiektow handlowych (Dz. U. Nr 127, poz. 880),
ktére byly uwzglednione réwniez na etapie badania aktualnoéci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.



7 analiz i opinii dotyczacych oceny skutkdéw utworzenia WOH, wymaganych w/w ustawg,
o tworzeniu i dziataniu wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, wyciagnigte zostaty
nastepujace wnioski:
1. W zakresie ksztaltowania korzystnych warunkéw nabywania towaréw i ustug, poprawy
jakosci obstugi konsumentéw oraz poszerzenia oferty handlowej i ustugowe;j;

1.1.Blisko 3/4 mieszkancow Przemysla opowiada si¢ za wyrazeniem zgody przez Wiadze
Przemysla na utworzenie WOH w kwartale pomiedzy ul. Sanows, Brudzewskiego
i Rzeznicza. “

1.2.Planowany WOH jest najnowszym jego typem - galerig handlowa, budowanym w Polsce
dopiero od 2000r., charakteryzujacym si¢ wysoka kultura handlu, globalnym
oddzialywaniem na zmysty: wzroku, dotyku, stuchu, zapachu i smaku; indywidualizacja
obstugi klienta, kompleksowosciag oferty 1 bezpieczenstwem. Jego utworzenie
w Przemys$lu przyczyni si¢ znaczaco do poprawy jakodci obstugi klienta, nie tylko
w planowanym WOH, ale réwniez w innych placowkach handlowych w Miescie.

1.3.W planowanym WOH, obok szeroko rozumianej jako$ci, rownie istotnym elementem
bedzie ksztattowanie korzystnych warunkéw cenowych nabywania towaréw i ustug.

2. W zakresie rozwoju sieci handlowej i zachowania réwnowagi pomi¢dzy réznymi formami
handlu;

2.1.0ferta handlowa i ustlugowa planowanego WOH w przewazajacej mierze bedzie
komplementarna w stosunku do obecnej oferty handlowej i ustugowej w Przemyslu.
Dlatego utworzenie WOH wptlynie korzystnie na poszerzenie dostgpnej oferty towaréw
i ustug w przemyskiej sieci handlowe;j.

2.2.Utworzenie przedmiotowego WOH, ze wzgledu na brak tego typu obiektu w Przemyslu,
wplynie pozytywnie na ksztaltowanie réwnowagi w zakresie réznych form handlu w tym
Miescie, jak rowniez przyczyni si¢ do rozwoju przemyskiej sieci handlu, gdyz zwigkszy
sie ogdlna powierzchnia sprzedazy detalicznej w Przemyslu.

2.3.Utworzenie WOH przyczyni si¢ ponadto do rozwoju sieci handlu w Przemyslu, gdyz
bedzie on magnesem dla wigkszej ilo$ci mieszkancow powiatu przemyskiego
i jarostawskiego, jak rowniez turystéw i oséb bedacych w PrzemysSlu tranzytem.
Poérednio bedzie to miato wplyw na rozwdj calego Miasta, jako atrakcyjnego miejsca do
robienia biznesu, zakup6w i spedzania wolnego czasu.

3. W zakresie rozwoju rynku pracy;

3.1.W okresie budowy WOH znajdzie zatrudnienie ok. 300 oséb, w okresie prac
wykonczeniowych ok. 700 osdb, a w okresie dziatalno$ci ok. 420 osob. Posrednie skutki
utworzenia WOH w zakresie rynku pracy beda uzaleznione przede wszystkim od
czynnik6w zewnetrznych - od zdolnosci dostosowawczych przedsigbiorstw handlowych
juz dzialajacych w Przemyslu, poziomu konkurencji w sektorze oraz od ogoélnej dynamiki
wzrostu handlu detalicznego. W kazdym z analizowanych scenariuszy, bilans
zatrudnienia bedzie dodatni.

4, W zakresie rozwoju infrastruktury;

4.1.Cho¢ planowany WOH ma spetniaé¢ przede wszystkim funkcje handlowo-ustugowe, to
lokalizacja w nim kawiarni, restauracji i kina, jak rowniez punktu Empik, sprawia, iz
bedzie on peknit rowniez funkcje kulturalne. Majac na uwadze niski poziom nasycenia
Przemyséla obiektami popkultury, mozna wskazaé, ze utworzenie WOH przyczyni si¢ do
rozwoju infrastruktury kulturalnej Miasta.

4.2 Planowana budowa WOH wiaze sie z przebudowa lokalnego ukladu drogowego, co
przyczyni si¢ do rozwoju miejskiej infrastruktury drogowej. Grunty objete inwestycja
maja charakter poprzemystowy, zmiana ich uzytecznodci na dzialalno$¢ handlowo-
ustugowa przyczyni si¢ do podniesienia atrakcyjnosci inwestycyjnej najblizszej okolicy,
jak réwniez do szerszego planu rewitalizacji tej czgsci Miasta.



