UCHWAŁA NR 127/2007
Rady Miejskiej w Przemyślu
z dnia 28 czerwca 2007 roku

w sprawie uchwalenia MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO „KONOPNICKIEJ” W PRZEMYŚLU WOJEWÓDZTWO PODKARPACKIE
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181 poz.1337 z 2007r. Nr 48 poz. 327) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225 poz. 1635)
Rada Miejska w Przemyślu
uchwala, co następuje:

I. PRZEPISY OGÓLNE

( 1

Stwierdzając zgodności ze STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PRZEMYŚLA AKTUALIZACJA 2004/2005 r. uchwalonego Uchwałą Nr 26/2006 z dnia 23 lutego 2006 r. uchwala się MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO „KONOPNICKIEJ” W PRZEMYŚLU WOJEWÓDZTWO PODKARPACKIE obejmujący obszar o powierzchni 32.1573 ha położony pomiędzy ulicą Bohaterów Getta i ulicą Wincentego Pola od południa, ulicą Konopnickiej od północnego zachodu, przedłużeniem ulicy Zamkniętej od północy oraz planowaną drogą obwodową od wschodu.
( 2

1.
Ustalenia MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENÓW PRZY UL. KONOPNICKIEJ W PRZEMYŚLU WOJEWÓDZTWO PODKARPACKIE zwanego w dalszym ciągu uchwały planem, stanowią treść niniejszej uchwały.

2.
Integralnymi częściami planu są:

1)
rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiący Załącznik Nr 1,

2)
rozstrzygnięcia dotyczące sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiące Załącznik Nr 2.
( 3

1.
Rysunek planu na mapie w skali 1:1000 obowiązuje w zakresie:

1)
granic terenów objętych planem,

2)
linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania oraz ich oznaczeń,

3)
nieprzekraczalnych linii zabudowy i ich oznaczeń.

2.
Linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu oznaczone jako orientacyjne, linie wewnętrznego podziału terenów o tym samym przeznaczeniu, zasady i warunki podziału terenu dla realizacji celów publicznych oraz zasady uzbrojenia technicznego terenu, mogą być uściślone lub skorygowane w zakresie ustalonym w przepisach szczegółowych o ile nie naruszy to możliwości zagospodarowania terenów zgodnie z ich przeznaczeniem.

( 4

Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1)
przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

2)
przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć takie przeznaczenie ustalone na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczającymi,

3)
przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez to rozumieć rodzaje przeznaczenia inne niż podstawowe, które uzupełniają lub wzbogacają przeznaczenie podstawowe.

4)
nieprzekraczalna linia zabudowy - należy przez to rozumieć linię ograniczającą obszar, na którym dopuszcza się wznoszenie budynków oraz określonych w ustaleniach planu rodzajów budowli naziemnych nie będących liniami przesyłowymi i sieciami uzbrojenia terenu,

5)
obowiązująca linia zabudowy - należy przez to rozumieć linię, na której musi stanąć ściana frontowa budynku lub jej zasadnicza część określona w przepisach szczegółowych,
6)
szczególne wymagania architektoniczne – należy przez to rozumieć obowiązek ukształtowania budynków lub ich części w sposób wyróżniający się oraz odznaczający się wysokim poziomem estetycznym rozwiązań architektonicznych,
7)
akcenty plastyczne – należy przez to rozumieć obiekty lub części obiektów w tym elewacji, przekryć dachowych i detali architektonicznych koncentrujących uwagę obserwatorów,
8)
małe domy mieszkalne – należy przez to rozumieć budynki mieszkalne, w których dopuszcza się wydzielenie od 2 do 4 lokali mieszkalnych oraz lokalu użytkowego o powierzchni całkowitej nieprzekraczającej 30% powierzchni całkowitej budynku.
( 5

Ustala się następujące kategorie przeznaczenie terenów:

1)
tereny zabudowy usługowej w tym:

a)
tereny rozmieszczenia obiektów handlowych wielkopowierzchniowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2, oznaczone na rysunku planu symbolem UC o powierzchni 3.2346 ha,

b)
tereny rozmieszczenia obiektów handlowych wielkopowierzchniowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 oraz obiektów produkcyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem UC/P o powierzchni 2.5813 ha,

c)
tereny zabudowy usługowej w tym usług oświaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UO, o powierzchni 1.2229 ha,

d)
tereny zabudowy usługowej w tym usług komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem U, o powierzchni 2.7571 ha

e)
tereny zabudowy usługowej oraz obiektów produkcyjnych, składów i magazynów, oznaczone na rysunku planu symbolem U/P, o powierzchni 1.6611 ha,

2)
tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej, oznaczone na rysunku planu symbolami MU, o powierzchni 2.1470 ha,

3)
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług, oznaczone na rysunku planu symbolami MN, o powierzchni 6.4508 ha,

4)
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem usług, oznaczone na rysunku planu symbolami MW, o powierzchni 4.5812 ha,

5)
tereny komunikacji w tym parkingów, oznaczone na rysunku planu symbolami KS, o powierzchni 0.2061 ha,

6)
tereny zieleni w tym tereny zieleni urządzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP, o powierzchni 0.5764 ha,

7)
tereny komunikacji o powierzchni łącznej 6.7388 ha, w tym:
a)
tereny dróg publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami KD/G, KD/Z, KD/L i KD/D, o powierzchni 6.0504 ha,

b)
tereny ciągów pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolami KDX, o powierzchni 0.6884 ha.
( 6

1.
Ustala się następujące zasady dotyczące parcelacji gruntów:

1)
na obszarze objętym planem dopuszcza się podziały gruntów,

2)
nie dopuszcza się wydzielania działek nie posiadających zagwarantowanej dostępności komunikacyjnej, 

3)
w wyniku podziałów uzyskać działki o wielkości i kształcie stosownym do rodzaju przeznaczenia terenów.
2.
Parametry działek dla poszczególnych kategorii przeznaczenia terenów objętych planem zostały ustalone w przepisach szczegółowych dla poszczególnych terenów.

( 7
1.
W zakresie ochrony zabytków i opieki nad zabytkami ustala się:

1)
uwzględnić położenie terenów objętych planem w strefie C – Pierścień Wewnętrzny Fortów Twierdzy Przemyśl,

2)
uwzględnić ochronę ekspozycji zespołu cerkwi Zaśnięcia NMP, 

3)
uwzględnić ochronę obiektów pozostających w rejestrze zabytków i w spisie zabytków,
2.
Warunki związane z położeniem części terenów objętych planem w zakresie ochrony zabytków i opiece nad zabytkami w tym nakazy i zakazy zostały ustalone w przepisach szczegółowych dla poszczególnych terenów.

( 8
1.
Dla terenów położonych poza obszarem bezpośredniego zagrożenia powodzią ale w obszarze wymagającym ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi o prawdopodobieństwie Q 10% ustala się następujące zasady w zakresie ochrony przeciwpowodziowej:

1)
zabrania się lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko i wymagających sporządzenia raportu oddziaływania na środowisko,

2)
zabrania się gromadzenia ścieków oraz składowania odpadów, które mogą zanieczyścić wody, 

3)
dopuszcza się makroniwelację terenu inwestycji lub podsypanie terenu bezpośrednio przy obiektach nie dopuszczając jednak do zmiany stosunków wodnych i spływ wód na położone niżej tereny sąsiednie. 

2.
Warunki związane z położeniem części terenów objętych planem w strefach, o której mowa w ust. 1, ust. 2 i ust. 3 zostały ustalone w przepisach szczegółowych dla poszczególnych terenów.

( 9
1.
Dla całego obszaru objętego planem położonego w Obszarze Górniczym Złoża Gazu Ziemnego Przemyśl obowiązują nakazy oraz zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu od sieci i  urządzeń wynikające z przepisów odrębnych.
2.
Warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu związane z położeniem terenów objętych planem w obszarze, o którym mowa w ust. 1, zostały ustalone w przepisach szczegółowych dla poszczególnych terenów.
( 10
1.
Ustala się następujące zasady w zakresie komunikacji: 

1)
podstawowy układ komunikacji stanowią drogi publiczne KD/G od południa i KD/Z od północnego-zachodu, powiązane komunikacyjnie z projektowaną wzdłuż wschodniej granicy terenu ulicą obwodową KD/GP,
2)
obsługa komunikacyjna terenów z drogi publicznej KD/L, z dróg publicznych KD/D w tym od strony wschodniej wyłącznie z drogi równoległej do projektowanej drogi obwodowej KD/GP oraz ciągów pieszo-jezdnych KDX powiązanych z drogami publicznymi, 
3)
dopuszcza się dostępność komunikacyjną z dróg publicznych, oznaczonych symbolami KD/G oraz KD/Z dla niektórych terenów oraz działek nie posiadających dostępu do innej drogi, 
2.
Warunki związane z obsługą komunikacyjną, dopuszczenia w zakresie dostępności komunikacyjnej terenów oraz zasady kształtowania i zagospodarowania odcinków układu komunikacyjnego zostały ustalone w przepisach szczegółowych dla poszczególnych terenów.
( 11
1.
Ustala się następujące zasady dotyczące realizacji infrastruktury technicznej:

1)
zaopatrzenie w wodę rozwiązać indywidualnie z wodociągu zbiorczego zgodnie z warunkami określonymi przez wybranego dysponenta sieci, 

2)
zaopatrzenie w energię elektryczną rozwiązać indywidualnie po zrealizowaniu systemu stacji transformatorowych 15/04 kV o mocy wg potrzeb, zasilanymi w powiązaniu z istniejącą siecią zgodnie z warunkami określonymi przez dysponenta sieci i urządzeń,

3)
zaopatrzenie w gaz ziemny rozwiązać indywidualnie z sieci gazowej średniego ciśnienia 250/200 zgodnie z warunkami określonymi przez dysponenta sieci,

4)
przyłączenie do linii telekomunikacyjnej rozwiązać indywidualnie zgodnie z warunkami określonymi przez operatora,

5)
odprowadzenie ścieków sanitarnych rozwiązać indywidualnie poprzez szczelną kanalizację sanitarną do istniejącej kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami określonymi przez dysponenta sieci,

6)
odprowadzenie wód opadowych:

a)
z dachów i zadaszeń obiektów zlokalizowanych na terenach posiadajacych udział powierzchni biologicznie czynnej powyżej 30% oznaczonych symbolami U na własny teren zielony, 

b)
z dachów i zadaszeń obiektów zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami, UC, UC/P, U oraz U/P posiadających udział powierzchni biologicznie czynnej poniżej 30% rozwiązać indywidualnie po spełnieniu wymagań wynikających z przepisów odrębnych, 

c)
z powierzchni dróg publicznych narażonych na zanieczyszczenie rozwiązać indywidualnie do sieci kanalizacji deszczowej lub poprzez urządzenia oczyszczające do odbiornika z uwzględnieniem wymagań wynikających z przepisów odrębnych,

d)
z powierzchni dróg wewnętrznych, placów i parkingów narażonych na zanieczyszczenie rozwiązać indywidualnie do sieci kanalizacji deszczowej lub poprzez urządzenia oczyszczające do odbiornika z uwzględnieniem wymagań wynikających z przepisów odrębnych,

7)
odprowadzenie ścieków technologicznych powstających w wyniku prowadzonej działalności produkcyjno-usługowej rozwiązać indywidualnie w sposób nie powodujący zanieczyszczenia wód i gruntu z uwzględnieniem wymagań wynikających z przepisów odrębnych, 

8)
gromadzenie odpadów komunalnych w pojemnikach zlokalizowanych w granicach własnych działek z obowiązkiem ich opróżniania na zasadach obowiązujących w mieście,

9)
gromadzenie i usuwanie odpadów powstających w wyniku prowadzonej działalności produkcyjno-usługowej w sposób nie zagrażający środowisku i terenom sąsiednim zgodnie z obowiązujacymi przepisami odrębnymi, 

10)
ogrzewanie obiektów kubaturowych indywidualne.
2.
Sieci infrastruktury technicznej należy lokalizować w pasach dróg ograniczonych liniami rozgraniczającymi z zachowaniem wymagań określonych przepisami odrębnymi.

3.
Dopuszcza się lokalizację sieci oraz urządzeń infrastruktury technicznej poza pasami dróg pod warunkiem, że ich przebieg nie wykluczy możliwości zagospodarowania tych terenów zgodnie z ich przeznaczeniem. 

4.
Dopuszcza się przełożenie i przebudowę kolizyjnych elementów infrastruktury technicznej w tym gazociągów wysokiego ciśnienia oraz sieci gazowej średniego ciśnienia zgodnie z warunkami określonymi przez dysponentów sieci i urządzeń.

5.
Dopuszcza się przebudowę kolizyjnych elementów infrastruktury technicznej tj. linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych zgodnie z warunkami określonymi przez dysponentów lub operatorów sieci i urządzeń.

II. PRZEPISY SZCZEGÓŁOWE DLA TERENÓW ZABUDOWY USŁUGOWEJ
( 12
1.
Dla terenów zabudowy usługowej w tym rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 z dopuszczeniem lokalizacji stacji paliw, mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których sporządzenie raportu oddziaływania na środowisko może być wymagane, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.01.UC, o powierzchni 3,2346 ha, ustala się następujące zasady zagospodarowania:

1)
dostępność komunikacyjna od strony północnej z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.12.KD/L,
2)
dopuszcza się dostępność komunikacyjną od strony południowej z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.10.KD/G poprzez rondo lub skrzyżowanie skanalizowane oraz od strony zachodniej z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.11.KD/Z, 
3)
obsługa komunikacyjna terenów drogami wewnętrznymi powiązanymi z drogami publicznymi,

4)
dopuszcza się wydzielenie od 2 do 5 działek o powierzchni minimum 0.50 ha każda,

5)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony południowej zgodna z rysunkiem planu w odległościach 15.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu 0.10.KD/G, 

6)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu w odległości 15.0 m od projektowanej krawędzi jezdni drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu 0.11.KD/Z,
7)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony północnej zgodna z rysunkiem planu w odległości 10.0 m od krawędzi drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu 0.12.KD/L, 
8)
w granicach terenu należy wydzielić odpowiednią do funkcji terenu ilość miejsc postojowych dla samochodów, ale nie mniej niż 1 miejsce na 25 m2 powierzchni sprzedaży zaprojektowanych w formie ogólnodostępnego parkingu uwzględniając jednocześnie miejsca na rowery i potrzeby osób niepełnosprawnych,

9)
dopuszcza się lokalizację części miejsc parkingowych w poziomie piwnic,

10)
nie dopuszcza się lokalizacji tymczasowych obiektów handlowych,

11)
nie dopuszcza się wygradzania terenów od strony ulic,

12)
dopuszcza się wygradzanie dziedzińców gospodarczych, miejsc dostaw towaru oraz przechowywania opakowań i palet, z wykluczeniem stosowania blachy niemalowanej lub niepowlekanej,
13)
w zagospodarowaniu terenu zachować obiekty pozostające w rejestrze i w spisie zabytków,
14)
dopuszcza się niwelację terenu i jego ukształtowanie umożliwiające posadowienie głównych wejść i wjazdów do obiektów oraz parkingów naziemnych na poziomie nie niższym niż 199.00 m npm,

15)
nie dopuszcza się zmian w ukształtowaniu terenu powodujących zmianę stosunków wodnych i spływ wód opadowych na położone niżej tereny sąsiednie, 

16)
w zagospodarowaniu terenu uwzględnić odległości od istniejących i projektowanych elementów infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrębnymi.

17)
nie dopuszcza się zmian w zagospodarowaniu powodujących trwałe uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej poniżej wskaźnika 5%,

2.
Dla terenów, o którym mowa w ust. 1, ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy i architektury obiektów handlowych:

1)
struktura funkcjonalna obiektów:

a)
sklepy o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 maksimum 70 % powierzchni całkowitej,

b)
galeria handlowa ze sklepami o powierzchni sprzedaży do 350 m2 minimum 30 % powierzchni całkowitej,

c)
powierzchnia magazynów lub składów nie większa niż 50% powierzchni użytkowej obiektu,
2)
obiekty handlowe od jednej do trzech kondygnacji nadziemnych, z możliwością podpiwniczenia, o rozczłonkowanych gabarytach, zróżnicowanych materiałowo i częściowo przeszklonych elewacjach, dachy płaskie lub strome o spadku powyżej 300 z dopuszczeniem przeszkleń, wysokość obiektów do 12.0 m (tolerancja ±20%), dopuszcza się realizację elementów obiektu w formie akcentów plastycznych do wysokości nie większej niż 18.0 m,

3)
dla obiektów obowiązują szczególne wymagania architektoniczne w zakresie kształtowania formy przestrzennej i elewacji oraz detalu architektonicznego w tym rozrzeźbienie bryły budynków, 
4)
kształtując gabaryty i formę obiektów należy akcentować wejścia główne a zagospodarowanie przed nimi uzupełnić obiektami małej architektury z zielenią.
3.
Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy i architektury obiektów zaplecza administracyjnego, technicznego i magazynowego:

1)
obiekty od jednej do trzech kondygnacji nadziemnych z możliwością podpiwniczenia, o wspólnych cechach architektury z budynkami podstawowymi i tworzące wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespół,

2)
obiekty stacji paliw jednokondygnacyjne z zadaszeniem nad dystrybutorami do wysokości 4.5 m w świetle, o wspólnych cechach architektury z budynkami podstawowymi i tworzące wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespół,

3)
dopuszcza się adaptację do innych funkcji obiektów pozostających w rejestrze i w spisie zabytków bez zmiany formy przestrzennej,

4)
dopuszcza się adaptację do innych funkcji obiektów pozostałych z możliwością przebudowy, rozbudowy i nadbudowy do dwóch kondygnacji nadziemnych.
( 13
1.
Dla terenów zabudowy usługowej w tym rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2, z dopuszczeniem zabudowy usługowej oraz obiektów produkcyjnych, mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których sporządzenie raportu oddziaływania na środowisko może być wymagane, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.02.UC/P, o powierzchni 2,5813 ha, ustala się następujące zasady zagospodarowania:

1)
dostępność komunikacyjna od strony północnej z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.12.KD/L, 
2)
dopuszcza się dostępność komunikacyjną z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.10.KD/G, poprzez rondo lub skrzyżowanie skanalizowane,
3)
obsługa komunikacyjna terenów drogami wewnętrznymi powiązanymi z drogami publicznymi,

4)
dopuszcza się wydzielenie od 2 do 4 działek o powierzchni minimum 0.50 ha każda,

5)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony południowej zgodna z rysunkiem planu w odległości 15.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu 0.10.KD/G, 

6)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony północnej zgodna z rysunkiem planu w odległości 10.0 m od krawędzi drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu 0.12.KD/L, 

7)
w granicach terenu należy wydzielić odpowiednią do funkcji terenu ilość miejsc postojowych dla samochodów, ale nie mniej niż 1 miejsce na 25 m2 powierzchni sprzedaży zaprojektowanych w formie ogólnodostępnego parkingu uwzględniając jednocześnie miejsca na rowery oraz potrzeby osób niepełnosprawnych,

8)
dopuszcza się lokalizację części miejsc parkingowych w poziomie piwnic,

9)
nie dopuszcza się lokalizacji tymczasowych obiektów handlowych,

10)
nie dopuszcza się wygradzania terenów od strony ulic,

11)
dopuszcza się wygradzanie dziedzińców gospodarczych, miejsc dostaw towaru oraz przechowywania opakowań i palet, z wykluczeniem stosowania blachy niemalowanej i niepowlekanej,
12)
w zagospodarowaniu terenu zachować obiekty pozostające w spisie zabytków,
13)
dopuszcza się niwelację terenu i jego ukształtowanie umożliwiające posadowienie głównych wejść i wjazdów do obiektów oraz parkingów naziemnych na poziomie nie niższym niż 199.00 m npm,

14)
nie dopuszcza się zmian w ukształtowaniu terenu powodujących zmianę stosunków wodnych i spływ wód opadowych na położone niżej tereny sąsiednie, 

15)
w zagospodarowaniu terenu uwzględnić odległości od istniejących i projektowanych elementów infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrębnymi.

16)
nie dopuszcza się zmian w zagospodarowaniu powodujących trwałe uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej poniżej wskaźnika 5%. 

2.
Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy i architektury obiektów handlowych:

1)
struktura funkcjonalna obiektów:

a)
sklepy o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 maksimum 70 % powierzchni całkowitej,

b)
galeria handlowa ze sklepami o powierzchni sprzedaży do 350 m2 minimum 30 % powierzchni całkowitej,

c)
powierzchnia magazynów lub składów nie większa niż 50% powierzchni użytkowej obiektu,

2)
obiekty handlowe od jednej do trzech kondygnacji nadziemnych, z możliwością podpiwniczenia, o rozczłonkowanych gabarytach, zróżnicowanych materiałowo i częściowo przeszklonych elewacjach, dachy płaskie,  o spadkach powyżej 300 z dopuszczeniem przeszkleń, wysokość obiektów do 12.0 m (tolerancja ±20%), dopuszcza się realizację elementów obiektu w formie akcentów plastycznych do wysokości nie większej niż 18.0 m,

3)
dla obiektów obowiązują szczególne wymagania architektoniczne w zakresie kształtowania formy przestrzennej i elewacji oraz detalu architektonicznego w tym rozrzeźbienie bryły budynków, 

4)
kształtując gabaryty i formę obiektów należy akcentować wejścia główne a zagospodarowanie przed nimi uzupełnić obiektami małej architektury z zielenią.

3.
Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy i architektury obiektów produkcyjnych:

1)
obiekty produkcyjne od jednej do dwóch kondygnacji nadziemnych, z możliwością podpiwniczenia, o rozczłonkowanych gabarytach i zróżnicowanych materiałowo elewacjach, dachy płaskie z dopuszczeniem przeszkleń, wysokość obiektów do 12.0 m (tolerancja ±20%), dopuszcza się realizację elementów obiektu uzasadnioną względami technologicznymi do wysokości nie większej niż 18.0 m,

2)
dla obiektów obowiązują szczególne wymagania architektoniczne w zakresie kształtowania formy przestrzennej i elewacji oraz detalu architektonicznego w tym rozrzeźbienie bryły budynków, 

3)
dopuszcza się adaptację do innych funkcji obiektów istniejących z możliwością przebudowy, rozbudowy i nadbudowy do dwóch kondygnacji nadziemnych.

4.
Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy i architektury obiektów zaplecza administracyjnego, technicznego i magazynowego:

1)
obiekty od jednej do trzech kondygnacji nadziemnych z możliwością podpiwniczenia, o wspólnych cechach architektury z budynkami podstawowymi i tworzące wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespół,

2)
dopuszcza się zmiany sposobu użytkowania obiektów pozostających w spisie zabytków bez zmiany formy przestrzennej,

3)
dopuszcza się zmiany sposobu użytkowania obiektów pozostałych z możliwością przebudowy, rozbudowy i nadbudowy do dwóch kondygnacji nadziemnych.
5.
Działki sąsiadujące z terenem oznaczonym UO wydzielić ogrodzeniem pełnym z wykluczeniem stosowania elementów blaszanych.

( 14
1.
Dla terenów zabudowy usługowej w tym usług oświaty, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.03.UO, o powierzchni 1.2229 ha, ustala się następujące zasady zagospodarowania:

1)
dostępność komunikacyjna od strony wschodniej z ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.19.KDX oraz od strony północnej z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.12.KD/L,

2)
obsługa komunikacyjna terenu drogami wewnętrznymi powiązanymi z drogami publicznymi,
3)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony południowej zgodna z rysunkiem planu w odległości 15.0 m od krawędzi jezdni drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.10.KD/G,

4)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu w odległości 5.0 m od krawędzi ciągu pieszo-jezdnego oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.19.KDX,

5)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony północnej zgodna z rysunkiem planu w odległości 10.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 012.KD/L,

6)
w granicach terenu należy wydzielić odpowiednią do funkcji terenu ilość miejsc postojowych dla samochodów, przewidzieć miejsca na rowery oraz uwzględnić potrzeby osób niepełnosprawnych,

7)
ogrodzenie od strony ulic nie może przekraczać linii rozgraniczających,

8)
dopuszcza się niwelację terenu i jego ukształtowanie umożliwiające posadowienie głównych wejść do obiektów na poziomie nie niższym niż 199.00 m npm,

9)
nie dopuszcza się zmian w ukształtowaniu terenu powodujących zmianę stosunków wodnych i spływ wód opadowych na położone niżej tereny sąsiednie, 

10)
w zagospodarowaniu terenu uwzględnić odległości od istniejących i projektowanych elementów infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrębnymi,
11)
nie dopuszcza się zmian w zagospodarowaniu powodujących trwałe uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej poniżej wskaźnika 30%, 

12)
ustala się nieprzekraczalny poziom hałasu akustycznego jak dla terenów zabudowy związanej ze stałym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i młodzieży.
2.
Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy i architektury obiektów:

1)
obiekty dydaktyczne od jednej do trzech kondygnacji nadziemnych, z możliwością podpiwniczenia, o rozczłonkowanych gabarytach, zróżnicowanych materiałowo i przeszklonych elewacjach, dachy płaskie, wysokość obiektów do 12.0 m (tolerancja ±20%), dopuszcza się realizację elementów obiektu w formie akcentów plastycznych do wysokości nie większej niż 15.0 m,

2)
obiekty sportowe od jednej do dwóch kondygnacji nadziemnych, wysokość obiektów 9.0 m (tolerancja ±20%), dopuszcza się realizację elementów obiektu w formie akcentów plastycznych do wysokości nie większej niż 12.0 m 
3)
dla obiektów dydaktycznych i sportowych obowiązują szczególne wymagania architektoniczne w zakresie kształtowania formy przestrzennej i elewacji oraz detalu architektonicznego celem uzyskania współczesnego wyrazu estetycznego i materiałowego,

4)
kształtując gabaryty i formę obiektów należy akcentować wejścia główne od strony południowej i wschodniej.

( 15
1.
Dla terenów zabudowy usługowej w tym usług komercyjnych nie zaliczanych do mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których sporządzenie raportu oddziaływania na środowisko może być wymagane, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.04.U, o powierzchni 0.7713 ha, ustala się następujące zasady zagospodarowania:

1)
dostępność komunikacyjna od strony zachodniej z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 014.KD/D,
2)
dopuszcza się dostępność komunikacyjna od strony południowej z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.10.KD/G wyłącznie na zasadach prawoskrętu, 
3)
obsługa komunikacyjna terenu drogami wewnętrznymi powiązanymi z drogami publicznymi,

4)
dopuszcza się wydzielenie od 2 do 5 działek o szerokości frontów minimum 15.0 m każda,

5)
obowiązująca linia zabudowy od strony południowej zgodna z rysunkiem planu wyznaczona przez istniejące obiekty w odległości 5.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.10.KD/G, 

6)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu w odległości od 3.0 m do 8.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.14.KD/D, zgodne z oznaczeniami na rysunku planu,
7)
budynki usługowe lokalizować wzdłuż obowiązującej linii zabudowy tworząc zwartą pierzeję od strony południowej,

8)
dopuszcza się zabudowę w formie oficyn lokalizowanych wzdłuż granic działek tworząc kameralne wnętrza urbanistyczne,

9)
w granicach terenu należy wydzielić odpowiednią do funkcji terenu ilość miejsc postojowych dla samochodów, ale nie mniej niż 1 miejsce na 25 m2 powierzchni użytkowej zaprojektowanych w formie ogólnodostępnego parkingu,

10)
nie dopuszcza się zmian w ukształtowaniu terenu powodujących zmianę stosunków wodnych i spływ wód opadowych na położone niżej tereny sąsiednie, 

11)
w zagospodarowaniu terenu uwzględnić odległości od istniejących i projektowanych elementów infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrębnymi,

12)
nie dopuszcza się zmian w zagospodarowaniu powodujących trwałe uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej poniżej wskaźnika 10% w stosunku do powierzchni każdej wydzielonej działki.

2.
Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy i architektury obiektów:

1)
obiekty usługowe tworzące pierzeję południową z dopuszczeniem mieszkań na poziomie pięter, na rzucie prostokąta lub złożonym z prostokątów, od dwóch do trzech kondygnacji nadziemnych, z możliwością podpiwniczenia, kryte stromymi wielospadowymi dachami o symetrycznym układzie połaci i kącie nachylenia 30O, wysokość do okapu 7.0 m, wysokość do kalenicy 10.0 m, kalenice równolegle do osi drogi (tolerancja wszystkich wymiarów ±20%),

2)
dopuszcza się adaptację do innych funkcji frontowej części obiektu pozostającego w spisie zabytków z możliwością przebudowy, rozbudowy i nadbudowy do trzech kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem mieszkań na poziomie pięter, ze stromym wielospadowym dachem o symetrycznym układzie połaci i kącie nachylenia 30O, wysokość do okapu 7.0 m, wysokość do kalenicy 10.0 m, kalenica równoległa do osi drogi 0.10.KD/G (tolerancja wszystkich wymiarów ±20%),
3)
obiekty oficyn od jednej do dwóch kondygnacji nadziemnych kryte stromymi pulpitowymi dachami kącie nachylenia 30O, wysokość do okapu 5.0 m, wysokość do kalenicy 7.0 m, (tolerancja wszystkich wymiarów ±20%), o wspólnych cechach architektury z budynkami podstawowymi i tworzące wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespół,

4)
od strony południowej dopuszcza się wjazdy bramowe.

( 16
1.
Dla terenów zabudowy usługowej w tym usług komercyjnych oraz obiektów produkcyjnych, składów i magazynów mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których sporządzenie raportu o oddziaływaniu na środowisko może być wymagane, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.05.U/P, o powierzchni 1.6611 ha, ustala się następujące warunki zagospodarowania:

1)
dostępność komunikacyjna od strony północnej z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.12.KD/L, od strony zachodniej z drogi publicznej oznaczoną na rysunku planu symbolem 014.KD/D oraz od strony wschodniej z drogi publicznej oznaczoną na rysunku planu symbolem 015.KD/D, 
2)
obsługa komunikacyjna terenów drogami wewnętrznymi powiązanymi z drogami publicznymi,

3)
dopuszcza się wydzielenie od 2 do 5 działek o powierzchni minimum 0.30 ha każda,

4)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu w odległości od 3.0 m do 8.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.14.KD/D, 

5)
obowiązująca linia zabudowy od strony północnej zgodna z rysunkiem planu, pokrywająca się z linią rozgraniczającą terenów 5.01.KS,
6)
nieprzekraczalne linie zabudowy od strony wschodniej zgodne z rysunkiem planu pokrywające się z linią rozgraniczającą drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.15.KD/D, 

7)
w granicach terenu należy wydzielić odpowiednią do funkcji terenu ilość miejsc postojowych dla samochodów, ale nie mniej niż 1 miejsce na 25 m2 powierzchni użytkowej usług zaprojektowanych w formie ogólnodostępnego parkingu,

8)
ogrodzenie od strony dróg nie może przekraczać linii rozgraniczających,

9)
nie dopuszcza się lokalizacji obiektów tymczasowych,

10)
nie dopuszcza się zmian w ukształtowaniu terenu powodujących zmianę stosunków wodnych i spływ wód opadowych na położone niżej tereny sąsiednie, 

11)
w zagospodarowaniu terenu uwzględnić odległości od istniejących i projektowanych elementów infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrębnymi,

12)
nie dopuszcza się zmian w zagospodarowaniu powodujących trwałe uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej poniżej wskaźnika 10% w stosunku do powierzchni każdej wydzielonej działki. 

2.
Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy i architektury obiektów:

1)
obiekty usługowe od jednej do trzech kondygnacji nadziemnych, z możliwością podpiwniczenia, o rozczłonkowanych gabarytach, zróżnicowanych materiałowo i przeszklonych elewacjach, dachy płaskie z dopuszczeniem przeszkleń, wysokość obiektów do 12.0 m (tolerancja ±20%), dopuszcza się realizację elementów obiektu w formie akcentów plastycznych do wysokości nie większej niż 18.0 m,

2)
dla obiektów obowiązują szczególne wymagania architektoniczne w zakresie kształtowania formy przestrzennej i elewacji oraz detalu architektonicznego celem uzyskania współczesnego wyrazu estetycznego i materiałowego,

3)
kształtując gabaryty i formę obiektów należy akcentować wejścia główne od strony południowej i zachodniej.

3.
Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy i architektury obiektów produkcyjnych:

1)
obiekty produkcyjne od jednej do trzech kondygnacji nadziemnych, z możliwością podpiwniczenia, o rozczłonkowanych gabarytach i zróżnicowanych materiałowo elewacjach, dachy płaskie z dopuszczeniem przeszkleń, wysokość obiektów do 12.0 m (tolerancja ±20%), dopuszcza się realizację elementów obiektu uzasadnioną względami technologicznymi do wysokości nie większej niż 18.0 m,

2)
dla obiektów obowiązują szczególne wymagania architektoniczne w zakresie kształtowania formy przestrzennej i elewacji oraz detalu architektonicznego celem uzyskania współczesnego wyrazu estetycznego i materiałowego,

3)
dopuszcza się adaptację do innych funkcji obiektów istniejących z możliwością przebudowy, rozbudowy i nadbudowy do dwóch kondygnacji,

4.
Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy i architektury obiektów zaplecza administracyjnego, technicznego i magazynowego:

1)
obiekty od jednej do dwóch kondygnacji nadziemnych z możliwością podpiwniczenia, o wspólnych cechach architektury z budynkami podstawowymi i tworzące wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespół,

2)
dopuszcza się adaptację do innych funkcji obiektów istniejących z możliwością przebudowy, rozbudowy i nadbudowy do dwóch kondygnacji nadziemnych.

( 17
1.
Dla terenów zabudowy usługowej w tym w tym usług komercyjnych mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których sporządzenie raportu o oddziaływaniu na środowisko może być wymagane, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.06.U, o powierzchni 0.7124 ha, ustala się następujące warunki zagospodarowania:

1)
dostępność komunikacyjna wyłącznie od strony zachodniej z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.15.KD/D, 
2)
obsługa komunikacyjna terenów drogami wewnętrznymi powiązanymi z drogami publicznymi,

3)
dopuszcza się wydzielenie od 2 do 5 działek o powierzchni minimum 0.15 ha każda,

4)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony południowej zgodna z oznaczeniami na rysunku planu, 

5)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu w odległości od 3.0 m do 8.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.15.KD/D, 

6)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z oznaczeniami na rysunku planu,

7)
w granicach terenu należy wydzielić odpowiednią do funkcji terenu ilość miejsc postojowych dla samochodów, ale nie mniej niż 1 miejsce na 25 m2 powierzchni użytkowej zaprojektowanych w formie ogólnodostępnego parkingu,

8)
ogrodzenie od strony dróg nie może przekraczać linii rozgraniczających,

9)
nie dopuszcza się lokalizacji tymczasowych obiektów usługowych,

10)
dopuszcza się niwelację terenu i jego ukształtowanie umożliwiające posadowienie głównych wejść do obiektów oraz parkingów na poziomie nie niższym niż 199.00 m npm,

11)
nie dopuszcza się zmian w ukształtowaniu terenu powodujących zmianę stosunków wodnych i spływ wód opadowych na położone niżej tereny sąsiednie, 

12)
w zagospodarowaniu terenu uwzględnić odległości od istniejących i projektowanych elementów infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrębnymi,

13)
nie dopuszcza się zmian w zagospodarowaniu powodujących trwałe uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej poniżej wskaźnika 10% w stosunku do powierzchni każdej wydzielonej działki.

2.
Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy i architektury obiektów:

1)
obiekty usługowe od jednej do dwóch kondygnacji nadziemnych, z możliwością podpiwniczenia, o rozczłonkowanych gabarytach, zróżnicowanych materiałowo i przeszklonych elewacjach, dachy płaskie z dopuszczeniem przeszkleń, wysokość obiektów do 9.0 m (tolerancja ±20%), dopuszcza się realizację elementów obiektu w formie akcentów plastycznych do wysokości nie większej niż 12.0 m,

2)
dla obiektów obowiązują szczególne wymagania architektoniczne w zakresie kształtowania formy przestrzennej i elewacji oraz detalu architektonicznego celem uzyskania współczesnego wyrazu estetycznego i materiałowego,

3)
kształtując gabaryty i formę obiektów należy akcentować wejścia główne od strony południowej i zachodniej.

3.
Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy i architektury obiektów zaplecza administracyjnego, technicznego i magazynowego:

1)
obiekty od jednej do dwóch kondygnacji nadziemnych z możliwością podpiwniczenia, o wspólnych cechach architektury z budynkami podstawowymi i tworzące wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespół,

2)
dopuszcza się adaptację do innych funkcji obiektów pozostających w spisie zabytków bez zmiany formy przestrzennej,

3)
dopuszcza się adaptację do innych funkcji obiektów pozostałych z możliwością przebudowy, rozbudowy i nadbudowy do dwóch kondygnacji nadziemnych.

( 18
1.
Dla terenów zabudowy usługowej w tym w tym usług komercyjnych mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których sporządzenie raportu o oddziaływaniu na środowisko może być wymagane, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.07.U, o powierzchni 1.2734 ha, ustala się następujące warunki zagospodarowania:

1)
dostępność komunikacyjna od strony południowej z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.12.KD/L, od strony zachodniej z ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.22.KDX oraz od strony północnej z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 013.KD/D, 

2)
obsługa komunikacyjna terenów drogami wewnętrznymi powiązanymi z drogami publicznymi,

3)
dopuszcza się wydzielenie od 2 do 5 działek o powierzchni minimum 0.15 ha każda,

4)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony południowej zgodna z rysunkiem planu w odległości 10.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu 0.12.KD/L, 

5)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu w odległości 6.0 m od krawędzi ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu 0.22.KDX, 

6)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony północnej zgodna z rysunkiem planu w odległości 8.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu 0.13.KD/D, 

7)
w granicach terenu należy wydzielić odpowiednią do funkcji terenu ilość miejsc postojowych dla samochodów, ale nie mniej niż 1 miejsce na 25 m2 powierzchni użytkowej zaprojektowanych w formie ogólnodostępnego parkingu uwzględniając jednocześnie miejsca na rowery oraz potrzeby osób niepełnosprawnych,

8)
dopuszcza się lokalizację części miejsc parkingowych w poziomie piwnic,

9)
nie dopuszcza się wygradzania terenów od strony ulic,

10)
dopuszcza się wygradzanie dziedzińców gospodarczych, miejsc dostaw towaru oraz przechowywania opakowań i palet,

11)
nie dopuszcza się lokalizacji obiektów tymczasowych,

12)
dopuszcza się niwelację terenu i jego ukształtowanie umożliwiające posadowienie głównych wejść do obiektów oraz parkingów na poziomie nie niższym niż 198.00 m n.p.m.,

13)
nie dopuszcza się zmian w ukształtowaniu terenu powodujących zmianę stosunków wodnych i spływ wód opadowych na położone niżej tereny sąsiednie, 

14)
w zagospodarowaniu terenu uwzględnić odległości od istniejących i projektowanych elementów infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrębnymi,

15)
nie dopuszcza się zmian w zagospodarowaniu powodujących trwałe uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej poniżej wskaźnika 10% w stosunku do powierzchni każdej wydzielonej działki.

2.
Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy i architektury obiektów:

1)
obiekty usługowe o charakterze pawilonowym, od jednej do dwóch kondygnacji nadziemnych, z możliwością podpiwniczenia, o rozczłonkowanych gabarytach, zróżnicowanych materiałowo i przeszklonych elewacjach, dachy płaskie z dopuszczeniem przeszkleń, wysokość obiektów do 9.0 m (tolerancja ±20%), dopuszcza się realizację elementów obiektu w formie akcentów plastycznych do wysokości nie większej niż 12.0 m,

2)
dla obiektów obowiązują szczególne wymagania architektoniczne w zakresie kształtowania formy przestrzennej i elewacji oraz detalu architektonicznego celem uzyskania współczesnego wyrazu estetycznego i materiałowego,

3)
dopuszcza się lokalizację obiektów usługowych wokół placu dostępnego wyłącznie dla pieszych,
4)
kształtując gabaryty i formę obiektów należy akcentować wejścia główne od strony południowej i północnej.

III. PRZEPISY SZCZEGÓŁOWE DLA TERENÓW ZABUDOWY
MIESZKANIOWO-USŁUGOWEJ
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1.
Dla terenów zabudowy mieszkaniowo-usługowej z dopuszczeniem usług nie zaliczanych do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko i nie przekraczających dopuszczalnych norm środowiska poza granicami własnych działek, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2.01.MU, o powierzchni 0.2309 ha, ustala się następujące warunki zagospodarowania:

1)
dostępność komunikacyjna od strony wschodniej z ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.19.KDX, 
2)
dopuszcza się wydzielenie działek o szerokości frontów minimum 20.0 m każda,

3)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony północnej zgodna z rysunkiem planu w odległości 10.0 m od krawędzi jezdni drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.12.KD/L, 

4)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu w odległości 5.0 m od krawędzi ciągu pieszo jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.19.KDX, 

5)
obiekty kubaturowe: budynki mieszkalno-usługowe i usługowe lokalizować równolegle do osi przyległego ciągu pieszo-jezdnego,
6)
w granicach każdej wydzielonej działki należy przewidzieć minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce na 25 m2 powierzchni usługowej,

7)
ogrodzenie od strony ciągu pieszo-jezdnego nie może przekraczać ustalonych linii rozgraniczających,
8)
nie dopuszcza się zmian w ukształtowaniu terenu powodujących zmianę stosunków wodnych i spływ wód opadowych na położone niżej tereny sąsiednie, 

9)
w zagospodarowaniu terenu uwzględnić odległości od istniejących i projektowanych elementów infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrębnymi,

10)
nie dopuszcza się zmian w zagospodarowaniu powodujących trwałe uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej poniżej wskaźnika 20% w stosunku do powierzchni każdej wydzielonej działki.

11)
ustala się nieprzekraczalny poziom hałasu akustycznego jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami rzemieślniczymi,

2.
Dla terenów, o którym mowa w ust. 1, ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy i architektury obiektów:

1)
budynki mieszkalno-usługowe - obiekty na rzucie prostokąta lub złożonym z prostokątów, od dwóch do trzech kondygnacji nadziemnych, niepodpiwniczone, kryte stromymi wielospadowymi dachami o symetrycznym układzie połaci i kącie nachylenia 40O, wysokość do okapu 6.0 m, wysokość do kalenicy 10.0 m, kalenica równoległa lub prostopadła do osi przyległego ciągu pieszo-jezdnego (tolerancja wszystkich wymiarów ±20%),

2)
budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokąta o jednej kondygnacji nadziemnej o wspólnych cechach architektury z budynkami podstawowymi i tworzące wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespół.
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1.
Dla terenów zabudowy mieszkaniowo-usługowej z dopuszczeniem usług nie zaliczanych do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko i nie przekraczających dopuszczalnych norm środowiska poza granicami własnych działek, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2.02.MU, o powierzchni 0.9463 ha, ustala się następujące warunki zagospodarowania:

1)
dostępność komunikacyjna od strony zachodniej z ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 0.19.KDX oraz od strony wschodniej z drogi publicznej oznaczonej symbolem 0.14.KD/D,
2)
dopuszcza się wydzielenie działek o szerokości frontów minimum 20.0 m każda,

3)
obowiązująca linia zabudowy od strony południowej zgodna z rysunkiem planu, wyznaczona przez istniejące obiekty w odległości od 5.0 m do 10.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.10.KD/G, 

4)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu wyznaczona przez istniejące obiekty w odległości od 2.0 m do 8.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem 0.14.KD/D, 

5)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony północnej zgodna z rysunkiem planu wyznaczona przez istniejące obiekty w odległości 10.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem 0.12.KD/L,

6)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu w odległości od 1.0 m do 5.0 m od krawędzi ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 0.19.KDX, 

7)
obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne i usługowe lokalizować równolegle do osi przyległych dróg,

8)
w zagospodarowaniu terenu zachować bez zmiany formy obiekty pozostające w rejestrze i w spisie zabytków,
9)
w granicach każdej wydzielonej działki należy przewidzieć minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce na 25 m2 powierzchni usługowej,

10)
ogrodzenie od strony dróg nie może przekraczać ustalonych linii rozgraniczających,

11)
nie dopuszcza się zmian w ukształtowaniu terenu powodujących zmianę stosunków wodnych i spływ wód opadowych na położone niżej tereny sąsiednie, 

12)
w zagospodarowaniu terenu uwzględnić odległości od istniejących i projektowanych elementów infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrębnymi,

13)
nie dopuszcza się zmian w zagospodarowaniu powodujących trwałe uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej poniżej wskaźnika 20% w stosunku do powierzchni każdej wydzielonej działki.

14)
ustala się nieprzekraczalny poziom hałasu akustycznego jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami rzemieślniczymi,

2.
Dla terenów, o którym mowa w ust. 1, ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy i architektury obiektów:

1)
budynki mieszkalno-usługowe - obiekty na rzucie prostokąta lub złożonym z prostokątów, od jednej do trzech kondygnacji nadziemnych, niepodpiwniczone, kryte stromymi wielospadowymi dachami o symetrycznym układzie połaci i kącie nachylenia 40O, wysokość do okapu 6.0 m, wysokość do kalenicy 10.0 m, kalenica równoległa lub prostopadła do osi przyległego ciągu pieszo-jezdnego (tolerancja wszystkich wymiarów ±20%),

2)
budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokąta o jednej kondygnacji nadziemnej o wspólnych cechach architektury z budynkami podstawowymi i tworzące wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespół.
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1.
Dla terenów zabudowy mieszkaniowo-usługowej z dopuszczeniem usług nie zaliczanych do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko i nie przekraczających dopuszczalnych norm środowiska poza granicami własnych działek, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.03.MU oraz 2.04.MU, o powierzchniach odpowiednio 0.1023 ha oraz 0.1166 ha, ustala się następujące warunki zagospodarowania:

1)
dostępność komunikacyjna od strony zachodniej z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.14.KD/D oraz od strony wschodniej z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 015.KD/D,
2)
dopuszcza się wydzielenie działek o szerokości frontów minimum 20.0 m każda,

3)
obowiązująca linia zabudowy od strony południowej zgodna z rysunkiem planu wyznaczona przez istniejące obiekty w odległości 5.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.10.KD/G, 

4)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu wyznaczona przez istniejące obiekty w odległości od 2.0 m do 8.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.14.KD/D,
5)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu pokrywająca się z linią rozgraniczającą drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.15.KD/D, 

6)
obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne i usługowe lokalizować równolegle do osi przyległych dróg,

7)
w zagospodarowaniu terenu zachować bez zmiany formy obiekty pozostające w rejestrze i w spisie zabytków

8)
w granicach każdej wydzielonej działki należy przewidzieć minimum 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce na 25 m2 powierzchni usługowej,

9)
ogrodzenie od strony dróg nie może przekraczać ustalonych linii rozgraniczających,

10)
nie dopuszcza się zmian w ukształtowaniu terenu powodujących zmianę stosunków wodnych i spływ wód opadowych na położone niżej tereny sąsiednie, 

11)
w zagospodarowaniu terenu uwzględnić odległości od istniejących i projektowanych elementów infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrębnymi,

12)
nie dopuszcza się zmian w zagospodarowaniu powodujących trwałe uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej poniżej wskaźnika 10% w stosunku do powierzchni każdej wydzielonej działki,
13)
ustala się nieprzekraczalny poziom hałasu akustycznego jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami rzemieślniczymi.
2.
Dla terenów, o którym mowa w ust. 1, ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy i architektury obiektów:

1)
budynki mieszkalno-usługowe - obiekty na rzucie prostokąta lub złożonym z prostokątów, od dwóch do trzech kondygnacji nadziemnych, niepodpiwniczone, kryte stromymi wielospadowymi dachami o symetrycznym układzie połaci i kącie nachylenia 40O, wysokość do okapu 6.0 m, wysokość do kalenicy 10.0 m, kalenica równoległa lub prostopadła do osi przyległego ciągu pieszo-jezdnego (tolerancja wszystkich wymiarów ±20%),

2)
budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokąta o jednej kondygnacji nadziemnej o wspólnych cechach architektury z budynkami podstawowymi i tworzące wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespół.
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1.
Dla terenów zabudowy mieszkaniowo-usługowej w tym małych domów mieszkalnych z dopuszczeniem usług nie zaliczanych do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko i nie przekraczających dopuszczalnych norm środowiska poza granicami własnych działek, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2.05.MU, o powierzchni 0.3335 ha, ustala się następujące warunki zagospodarowania:

1)
dostępność komunikacyjna od strony południowo-wschodniej z ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolami 0.20.KDX, 

2)
dopuszcza się dostępność komunikacyjną od strony północno-wschodniej z drogi publicznej, oznaczonej symbolem 0.13.KD/D, 

3)
dopuszcza się dostępność komunikacyjną od strony północno-zachodniej zjazdami indywidualnymi z drogi publicznej, oznaczonej symbolem 0.11.KD/Z, wyłącznie do działek nie posiadających dostępu do innej drogi publicznej lub ciągu pieszo-jezdnego,

4)
dopuszcza się wydzielenie działek o szerokości frontów powyżej 15 m i powierzchniach nie mniejszych niż 0.05 ha każda, 

5)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony północno-zachodniej zgodna z rysunkiem planu w odległości 15.0 m od projektowanej krawędzi jezdni drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.11.KD/Z, 

6)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony północno-wschodniej zgodna z rysunkiem planu w odległości 8.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem 013.KD/D, 

7)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony południowo-wschodniej zgodna z rysunkiem planu w odległości 5.0 m od krawędzi ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolami 0.20.KDX, 

8)
obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne, gospodarcze i usługowe lokalizować równolegle do osi przyległych dróg,

9)
w granicach każdej wydzielonej działki należy przewidzieć minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce na 25 m2 powierzchni usługowej,

10)
ogrodzenie od strony dróg nie może przekraczać linii rozgraniczających.

11)
w zagospodarowaniu terenu uwzględnić odległości od istniejących i projektowanych elementów uzbrojenia technicznego zgodnie z przepisami odrębnymi,

12)
nie dopuszcza się zmian w zagospodarowaniu terenu powodujących trwałe uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej poniżej wskaźnika 30% w stosunku do każdej wydzielonej działki, 

13)
ustala się nieprzekraczalny poziom hałasu akustycznego jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami rzemieślniczymi.
2.
Dla terenów, o którym mowa w ust. 1, ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy i architektury obiektów:

1)
budynki mieszkalne - obiekty na rzucie prostokąta lub złożonym z prostokątów, od dwóch do trzech kondygnacji nadziemnych, niepodpiwniczone, kryte stromymi wielospadowymi dachami o symetrycznym układzie połaci i kącie nachylenia około 40O, wysokość do okapu 4.0 m, wysokość do kalenicy 9.0 m, kalenica równoległa lub prostopadła do osi przyległych dróg (tolerancja wszystkich wymiarów ±10%),

2)
dopuszcza się usługi wbudowane na poziomie parterów obiektów mieszkalnych,

3)
budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokąta o jednej kondygnacji nadziemnej o wspólnych cechach architektury z budynkami podstawowymi i tworzące wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespół.

( 23
1.
Dla terenów zabudowy mieszkaniowo-usługowej w tym małych domów mieszkalnych z dopuszczeniem usług nie zaliczanych do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko i nie przekraczających dopuszczalnych norm środowiska poza granicami własnych działek, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2.06.MU o powierzchni 0.3347 ha, ustala się następujące warunki zagospodarowania:

1)
dostępność komunikacyjna od strony południowo-zachodniej z drogi publicznej oznaczonej symbolem 0.13.KD/D,

2)
dopuszcza się dostępność komunikacyjną od strony północno-zachodniej zjazdami indywidualnymi z drogi publicznej, oznaczonej symbolem 0.11.KD/Z, wyłącznie do działek nie posiadających dostępu do innej drogi publicznej lub ciągu pieszo-jezdnego,

3)
dopuszcza się wydzielenie działek o szerokości frontów powyżej 15 m i powierzchniach nie mniejszych niż 0.05 ha każda, 

4)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony północno-zachodniej zgodna z rysunkiem planu w odległości 15.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.11.KD/Z, 

5)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony południowo-zachodniej zgodna z rysunkiem planu w odległości 8.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 013.KD/D, 

6)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony północnej zgodna z rysunkiem planu, w odległości 5.0 m od linii rozgraniczających tereny zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolem 6.02.ZP, 
7)
obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne, gospodarcze i usługowe lokalizować równolegle do osi przyległych dróg,

8)
w granicach każdej wydzielonej działki należy przewidzieć minimum 2 miejsca postojowe na każdą wydzieloną działkę, 1 miejsce na 1 mieszkanie w małych domach mieszkalnych i dodatkowo 1 miejsce na 25 m2 powierzchni usługowej,

9)
w zagospodarowaniu terenu uwzględnić odległości od istniejących i projektowanych elementów infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrębnymi,

10)
ogrodzenie od strony dróg nie może przekraczać linii rozgraniczających.

11)
nie dopuszcza się zmian w zagospodarowaniu terenu powodujących trwałe uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej poniżej wskaźnika 30% w stosunku do każdej wydzielonej działki, 

12)
ustala się nieprzekraczalny poziom hałasu akustycznego jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami rzemieślniczymi.
2.
Dla terenów, o którym mowa w ust. 1, ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy i architektury obiektów:

1)
budynki mieszkalne - obiekty na rzucie prostokąta lub złożonym z prostokątów, od dwóch do trzech kondygnacji nadziemnych, niepodpiwniczone, kryte stromymi wielospadowymi dachami o symetrycznym układzie połaci i kącie nachylenia około 40O, wysokość do okapu 4.0 m, wysokość do kalenicy 9.0 m, kalenica równoległa lub prostopadła do osi przyległych dróg (tolerancja wszystkich wymiarów ±10%),

2)
dopuszcza się usługi wbudowane na poziomie parterów obiektów mieszkalnych,

3)
budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokąta o jednej kondygnacji nadziemnej o wspólnych cechach architektury z budynkami podstawowymi i tworzące wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespół.

( 24
1.
Dla terenów zabudowy mieszkaniowo-usługowej z dopuszczeniem usług nie zaliczanych do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko i nie przekraczających dopuszczalnych norm środowiska poza granicami własnych działek, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2.07.MU, o powierzchni 0.818 ha, ustala się następujące warunki zagospodarowania:

1)
dostępność komunikacyjna od strony południowej z ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.25.KDX, 
2)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony północnej zgodna z rysunkiem planu w odległości 15.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem 0.11.KD/Z,

3)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu w odległości 8.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem 0.17.KD/D, 

4)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony południowej zgodna z rysunkiem planu w odległości 6.0 m od krawędzi ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.25.KDX 

5)
obiekty kubaturowe lokalizować równolegle do osi przyległego ciągu pieszo-jezdnego,

6)
w granicach wydzielonej działki należy przewidzieć minimum 2 miejsca postojowe na i dodatkowo 1 miejsce na 25 m2 powierzchni usługowej,

7)
w zagospodarowaniu terenu uwzględnić odległości od istniejących i projektowanych elementów infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrębnymi,

8)
ogrodzenie od strony dróg nie może przekraczać linii rozgraniczających.

9)
nie dopuszcza się zmian w zagospodarowaniu terenu powodujących trwałe uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej poniżej wskaźnika 30% w stosunku do każdej wydzielonej działki, 

11)
ustala się nieprzekraczalny poziom hałasu akustycznego jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami rzemieślniczymi,

2.
Dla terenów, o którym mowa w ust. 1, ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy i architektury obiektów:

1)
budynki usługowe - obiekty od jednej do dwóch kondygnacji nadziemnych, niepodpiwniczone, kryte płaskimi lub stromymi dachami o symetrycznym układzie połaci i kącie nachylenia około 40O, wysokość do okapu lub górnej krawędzi attyki 6.0 m, wysokość do kalenicy 10.0 m, kalenica równoległa do osi przyległego ciągu pieszo-jezdnego (tolerancja wszystkich wymiarów ±20%),

2)
dopuszcza się funkcję mieszkaniową na poziomie pięter obiektów usługowych.
IV. PRZEPISY SZCZEGÓŁOWE DLA TERENÓW ZABUDOWY 
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
( 25
1.
Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tym zabudowy bliźniaczej i szeregowej z dopuszczeniem usług nie zaliczanych do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko i nie przekraczających dopuszczalnych norm środowiska poza granicami własnych działek, oznaczonych na rysunku planu symbolem 3.01.MN, oraz 3.02.MN, o powierzchni 0.2614 ha oraz 0.3129 ha ustala się następujące warunki zagospodarowania:

1)
dostępność komunikacyjna z ciągów pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 0.20.KDX, 0.21 KDX oraz 0.22.KDX,

2)
dopuszcza się dostępność komunikacyjną od strony południowo-zachodniej z drogi publicznej oznaczonej symbolem 0.12.KD/L oraz od strony północno-wschodniej z drogi publicznej, oznaczonej symbolem 0.13.KD/D,
3)
dopuszcza się wydzielenie działek o szerokości frontów powyżej 15 m i powierzchniach nie mniejszych niż 0.05 ha każda, 

4)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony południowo-zachodniej zgodna z rysunkiem planu w odległości 10.0 m od projektowanej krawędzi jezdni drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.12.KD/L, 

5)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony północno-wschodniej zgodna z rysunkiem planu w odległości 8.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem 013.KD/D, 

6)
nieprzekraczalne linie zabudowy od ciągów pieszo-jezdnych zgodne z rysunkiem planu w odległości 5.0 m od krawędzi ciągów pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 0.20.KDX, 0.21.KDX oraz 0.22.KDX,

7)
obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne, gospodarcze i usługowe lokalizować równolegle do osi przyległych dróg,

8)
w granicach każdej wydzielonej działki należy przewidzieć minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce na 25 m2 powierzchni usługowej,

9)
ogrodzenie od strony dróg nie może przekraczać linii rozgraniczających.

10)
w zagospodarowaniu terenu uwzględnić odległości od istniejących i projektowanych elementów uzbrojenia technicznego zgodnie z przepisami odrębnymi,

11)
nie dopuszcza się zmian w zagospodarowaniu terenu powodujących trwałe uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej poniżej wskaźnika 30% w stosunku do każdej wydzielonej działki, 

12)
ustala się nieprzekraczalny poziom hałasu akustycznego jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami rzemieślniczymi.
2.
Dla terenów, o którym mowa w ust. 1, ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy i architektury obiektów:

1)
budynki mieszkalne - obiekty na rzucie prostokąta lub złożonym z prostokątów, od dwóch do trzech kondygnacji nadziemnych, niepodpiwniczone, kryte stromymi wielospadowymi dachami o symetrycznym układzie połaci i kącie nachylenia około 40O, wysokość do okapu 4.0 m, wysokość do kalenicy 9.0 m, kalenica równoległa lub prostopadła do osi przyległych dróg (tolerancja wszystkich wymiarów ±10%),

2)
dopuszcza się usługi wbudowane na poziomie parterów obiektów mieszkalnych,

3)
budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokąta o jednej kondygnacji nadziemnej o wspólnych cechach architektury z budynkami podstawowymi i tworzące wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespół.

( 26
1.
Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tym zabudowy bliźniaczej i szeregowej z dopuszczeniem usług nie zaliczanych do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko i nie przekraczających dopuszczalnych norm środowiska poza granicami własnych działek, oznaczonych na rysunku planu symbolem 3.03.MN, o powierzchni 0.7118 ha, ustala się następujące warunki zagospodarowania:

1)
dostępność komunikacyjna od strony południowej z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.12.KD/L, od strony wschodniej z ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.23.KDX oraz od strony północnej z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.13.KD/D,
2)
dopuszcza się wydzielenie działek o szerokości frontów powyżej 15 m i powierzchniach nie mniejszych niż 0.05 ha każda, 

3)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony południowej zgodna z rysunkiem planu w odległości 10.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.12.KD/L, 

4)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu w odległości 6.0 m od krawędzi ciągu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.23.KDX, 

5)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony północnej zgodna z rysunkiem planu w odległości 8.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 013.KD/D,
6)
budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki gospodarcze i usługowe lokalizować równolegle do osi przyległych dróg,

7)
w granicach każdej wydzielonej działki należy przewidzieć minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce na 25 m2 powierzchni usługowej,

8)
ogrodzenie od strony dróg nie może przekraczać linii rozgraniczających.

9)
w zagospodarowaniu terenu uwzględnić odległości od istniejących i projektowanych elementów uzbrojenia technicznego zgodnie z przepisami odrębnymi,

10)
nie dopuszcza się zmian w zagospodarowaniu terenu powodujących trwałe uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej poniżej wskaźnika 30% w stosunku do każdej wydzielonej działki, 

11)
ustala się nieprzekraczalny poziom hałasu akustycznego jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami rzemieślniczymi.
2.
Dla terenów, o którym mowa w ust. 1, ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy i architektury obiektów:

1)
budynki mieszkalne - obiekty na rzucie prostokąta lub złożonym z prostokątów, od dwóch do trzech kondygnacji nadziemnych, niepodpiwniczone, kryte stromymi wielospadowymi dachami o symetrycznym układzie połaci i kącie nachylenia około 40O, wysokość do okapu 4.0 m, wysokość do kalenicy 9.0 m, kalenica równoległa lub prostopadła do osi przyległych dróg (tolerancja wszystkich wymiarów ±10%),

2)
dopuszcza się usługi wbudowane na poziomie parterów obiektów mieszkalnych,

3)
budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokąta o jednej kondygnacji nadziemnej o wspólnych cechach architektury z budynkami podstawowymi i tworzące wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespół.

( 27
1.
Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tym zabudowy bliźniaczej i szeregowej z dopuszczeniem usług nie zaliczanych do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko i nie przekraczających dopuszczalnych norm środowiska poza granicami własnych działek, oznaczonych na rysunku planu symbolem 3.04.MN o powierzchni 1.5000 ha ustala się następujące warunki zagospodarowania:

1)
dostępność komunikacyjna od strony południowej z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.12.KD/L, od strony północnej i wschodniej z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.13.KD/D, oraz od strony zachodniej z ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.23 KDX,
2)
dopuszcza się wydzielenie działek o szerokości frontów powyżej 15 m i powierzchniach nie mniejszych niż 0.05 ha każda, 

3)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony południowej zgodna z rysunkiem planu w odległości 10.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 012.KD/L, 

4)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony północnej i wschodniej zgodna z rysunkiem planu w odległości 8.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 013.KD/D,

5)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu w odległości 6.0 m od krawędzi ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 023.KDX, 

6)
budynki mieszkalne, gospodarcze i usługowe lokalizować równolegle do osi przyległych dróg,

7)
w zagospodarowaniu terenu zachować bez zmiany formy obiekt pozostający w spisie zabytków,
8)
w granicach każdej wydzielonej działki należy przewidzieć minimum 2 miejsca postojowe na każdą wydzieloną działkę, 1 miejsce na 1 mieszkanie w małych domach mieszkalnych i dodatkowo 1 miejsce na 25 m2 powierzchni usługowej,

9)
w zagospodarowaniu terenu uwzględnić odległości od istniejących i projektowanych elementów infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrębnymi,

10)
ogrodzenie od strony dróg nie może przekraczać linii rozgraniczających.

11)
nie dopuszcza się zmian w zagospodarowaniu terenu powodujących trwałe uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej poniżej wskaźnika 30% w stosunku do każdej wydzielonej działki, 

12)
ustala się nieprzekraczalny poziom hałasu akustycznego jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami rzemieślniczymi.
2.
Dla terenów, o którym mowa w ust. 1, ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy i architektury obiektów:

1)
budynki mieszkalne - obiekty na rzucie prostokąta lub złożonym z prostokątów, od dwóch do trzech kondygnacji nadziemnych, niepodpiwniczone, kryte stromymi wielospadowymi dachami o symetrycznym układzie połaci i kącie nachylenia około 40O, wysokość do okapu 4.0 m, wysokość do kalenicy 9.0 m, kalenica równoległa lub prostopadła do osi przyległych dróg (tolerancja wszystkich wymiarów ±10%),

2)
dopuszcza się usługi wbudowane na poziomie parterów obiektów mieszkalnych,

3)
budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokąta o jednej kondygnacji nadziemnej o wspólnych cechach architektury z budynkami podstawowymi i tworzące wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespół.

( 28
1.
Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tym zabudowy bliźniaczej i szeregowej z dopuszczeniem usług nie zaliczanych do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko i nie przekraczających dopuszczalnych norm środowiska poza granicami własnych działek, oznaczonych na rysunku planu symbolem 3.05.MN, o powierzchni 0.1070 ha ustala się następujące warunki zagospodarowania:

1)
dostępność komunikacyjna od strony północnej z ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 0.25.KDX powiązanego z drogą publiczną oznaczoną na rysunku planu symbolem 0.17.KD/D,
2)
dopuszcza się wydzielenie działek o szerokości frontów powyżej 15 m i powierzchniach nie mniejszych niż 0.05 ha każda, 

3)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony północnej zgodna z rysunkiem planu w odległości 6.0 m od krawędzi ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 0.25.KDX,

4)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu w odległości 8.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem 0.17.KD/D, 

5)
obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne, gospodarcze i usługowe lokalizować równolegle do osi przyległych dróg,

6)
w granicach każdej wydzielonej działki należy przewidzieć minimum 2 miejsca postojowe oraz dodatkowo 1 miejsce na 25 m2 powierzchni usługowej,

7)
w zagospodarowaniu terenu uwzględnić odległości od istniejących i projektowanych elementów infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrębnymi,

8)
ogrodzenie od strony dróg nie może przekraczać linii rozgraniczających.

9)
nie dopuszcza się zmian w zagospodarowaniu terenu powodujących trwałe uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej poniżej wskaźnika 30% w stosunku do każdej wydzielonej działki, 

10)
ustala się nieprzekraczalny poziom hałasu akustycznego jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami rzemieślniczymi.
2.
Dla terenów, o którym mowa w ust. 1, ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy i architektury obiektów:

1)
budynki mieszkalne - obiekty na rzucie prostokąta lub złożonym z prostokątów, od dwóch do trzech kondygnacji nadziemnych, niepodpiwniczone, kryte stromymi wielospadowymi dachami o symetrycznym układzie połaci i kącie nachylenia około 40O, wysokość do okapu 6.0 m, wysokość do kalenicy 10.0 m, kalenica równoległa lub prostopadła do osi przyległych dróg (tolerancja wszystkich wymiarów ±20%),

2)
dopuszcza się usługi wbudowane na poziomie parterów obiektów mieszkalnych,

3)
budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokąta o jednej kondygnacji nadziemnej o wspólnych cechach architektury z budynkami podstawowymi i tworzące wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespół.

( 29
1.
Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tym zabudowy bliźniaczej i szeregowej z dopuszczeniem usług nie zaliczanych do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko i nie przekraczających dopuszczalnych norm środowiska poza granicami własnych działek, oznaczonych na rysunku planu symbolem 3.06.MN, o powierzchni 0.4225 ha ustala się następujące warunki zagospodarowania:

1)
dostępność komunikacyjna od strony północnej z ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 0.26.KDX powiązanego z drogami publicznymi oznaczonymi na rysunku planu symbolami 0.17.KD/D oraz 0.18.KD/D, 
2)
dopuszcza się wydzielenie działek o szerokości frontów powyżej 15 m i powierzchniach nie mniejszych niż 0.05 ha każda, 

3)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony północnej zgodna z rysunkiem planu w odległości 6.0 m od krawędzi ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 0.26.KDX,

4)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu w odległości 8.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem 0.17.KD/D, 

5)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu w odległości 8.0 m od krawędzi ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 0.27.KDX, 

6)
obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne, gospodarcze i usługowe lokalizować równolegle do osi przyległych dróg,

7)
w granicach każdej wydzielonej działki należy przewidzieć minimum 2 miejsca postojowe oraz dodatkowo 1 miejsce na 25 m2 powierzchni usługowej,

8)
w zagospodarowaniu terenu uwzględnić odległości od istniejących i projektowanych elementów infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrębnymi,

9)
ogrodzenie od strony dróg nie może przekraczać linii rozgraniczających.

10)
nie dopuszcza się zmian w zagospodarowaniu terenu powodujących trwałe uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej poniżej wskaźnika 30% w stosunku do każdej wydzielonej działki, 

11)
ustala się nieprzekraczalny poziom hałasu akustycznego jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami rzemieślniczymi.
2.
Dla terenów, o którym mowa w ust. 1, ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy i architektury obiektów:

1)
budynki mieszkalne - obiekty na rzucie prostokąta lub złożonym z prostokątów, od dwóch do trzech kondygnacji nadziemnych, niepodpiwniczone, kryte stromymi wielospadowymi dachami o symetrycznym układzie połaci i kącie nachylenia około 40O, wysokość do okapu 6.0 m, wysokość do kalenicy 10.0 m, kalenica równoległa lub prostopadła do osi przyległych dróg (tolerancja wszystkich wymiarów ±20%),

2)
dopuszcza się usługi wbudowane na poziomie parterów obiektów mieszkalnych,

3)
budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokąta o jednej kondygnacji nadziemnej o wspólnych cechach architektury z budynkami podstawowymi i tworzące wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespół.
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1.
Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tym zabudowy bliźniaczej i szeregowej z dopuszczeniem usług nie zaliczanych do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko i nie przekraczających dopuszczalnych norm środowiska poza granicami własnych działek, oznaczonych na rysunku planu symbolem 3.07.MN, o powierzchni 2.0533 ha, ustala się następujące warunki zagospodarowania:

1)
dostępność komunikacyjna od strony północnej z ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.26.KDX, od strony wschodniej z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.15.KD/D, od strony południowo-wschodniej z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.16.KD/D, od strony południowo-zachodniej z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.13.KD/D oraz od strony północno-zachodniej z ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.24.KDX,
2)
dopuszcza się wydzielenie działek o szerokości frontów powyżej 15 m i powierzchniach nie mniejszych niż 0.05 ha każda, 

3)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu w odległości 15.0 m od krawędzi ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.27.KDX, 
4)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony północnej zgodna z rysunkiem planu w odległości 6.0 m od krawędzi ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.26.KDX,

5)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu w odległości od 12.0 m do 25.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.15.KD/D,

6)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony południowo-wschodniej zgodna z rysunkiem planu w odległości 8.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.16.KD/D,

7)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony południowo-zachodniej zgodna z rysunkiem planu w odległości 8.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.13.KD/D,
8)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony północno-zachodniej zgodna z rysunkiem planu w odległości 6.0 m od krawędzi ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.24.KDX, 
9)
budynki mieszkalne, gospodarcze i usługowe lokalizować równolegle do osi przyległych dróg,

10)
wzdłuż 015.KD/D zaprojektować pas zieleni izolacyjnej zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

11)
w granicach każdej wydzielonej działki należy przewidzieć minimum 2 miejsca postojowe na każdą wydzieloną działkę, 1 miejsce na 1 mieszkanie w małych domach mieszkalnych i dodatkowo 1 miejsce na 25 m2 powierzchni usługowej,

12)
w zagospodarowaniu terenu uwzględnić ochronę ekspozycji zespołu cerkwi Zaśnięcia NMP, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, 

13)
wzdłuż 016.KD/D wykonać pas zieleni izolacyjnej zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

14)
w zagospodarowaniu terenu uwzględnić odległości od istniejących i projektowanych elementów infrastruktury technicznej w tym od gazociągów wysokoprężnych zgodnie z przepisami odrębnymi,

15)
ogrodzenie od strony dróg nie może przekraczać linii rozgraniczających.

16)
nie dopuszcza się zmian w zagospodarowaniu terenu powodujących trwałe uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej poniżej wskaźnika 30% w stosunku do każdej wydzielonej działki, 

17)
ustala się nieprzekraczalny poziom hałasu akustycznego jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami rzemieślniczymi.
2.
Dla terenów, o którym mowa w ust. 1, ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy i architektury obiektów:

1)
budynki mieszkalne - obiekty na rzucie prostokąta lub złożonym z prostokątów, od dwóch do trzech kondygnacji nadziemnych, niepodpiwniczone, kryte stromymi wielospadowymi dachami o symetrycznym układzie połaci i kącie nachylenia około 40O, wysokość do okapu 4.0 m, wysokość do kalenicy 9.0 m, kalenica równoległa lub prostopadła do osi przyległych dróg (tolerancja wszystkich wymiarów ±10%),

2)
dopuszcza się usługi wbudowane na poziomie parterów obiektów mieszkalnych,

3)
budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokąta o jednej kondygnacji nadziemnej o wspólnych cechach architektury z budynkami podstawowymi i tworzące wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespół.
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1.
Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tym zabudowy bliźniaczej i szeregowej z dopuszczeniem usług nie zaliczanych do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko i nie przekraczających dopuszczalnych norm środowiska poza granicami własnych działek, oznaczonych na rysunku planu symbolem 3.08.MN, o powierzchni 0.6883 ha ustala się następujące warunki zagospodarowania:

1)
dostępność komunikacyjna od strony południowej z ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.26.KDX, 
2)
dopuszcza się dostępność komunikacyjną od strony północnej z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.11..KD/Z wyłącznie dla działek nie posiadających dostępu do innej drogi publicznej, 

3)
dopuszcza się wydzielenie działek o szerokości frontów powyżej 15 m i powierzchniach nie mniejszych niż 0.05 ha każda, 

4)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony północnej zgodna z rysunkiem planu w odległości 15.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem 0.11.KD/Z,

5)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu w odległości 8.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem 0.17.KD/D, 

6)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony południowej zgodna z rysunkiem planu w odległości 6.0 m od krawędzi ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.26.KDX, 

7)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodna z rysunkiem planu w odległości 8.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem 0.18.KD/D, 

8)
obiekty kubaturowe: budynki mieszkalne, gospodarcze i usługowe lokalizować równolegle do osi przyległych dróg,

9)
w granicach każdej wydzielonej działki należy przewidzieć minimum 2 miejsca postojowe na każdą wydzieloną działkę, 1 miejsce na 1 mieszkanie w małych domach mieszkalnych i dodatkowo 1 miejsce na 25 m2 powierzchni usługowej,

10)
w zagospodarowaniu terenu uwzględnić odległości od istniejących i projektowanych elementów infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrębnymi,

11)
ogrodzenie od strony dróg nie może przekraczać linii rozgraniczających.

12)
nie dopuszcza się zmian w zagospodarowaniu terenu powodujących trwałe uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej poniżej wskaźnika 30% w stosunku do każdej wydzielonej działki, 

13)
ustala się nieprzekraczalny poziom hałasu akustycznego jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami rzemieślniczymi.
2.
Dla terenów, o którym mowa w ust. 1, ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy i architektury obiektów:

1)
budynki mieszkalne - obiekty na rzucie prostokąta lub złożonym z prostokątów, od dwóch do trzech kondygnacji nadziemnych, niepodpiwniczone, kryte stromymi wielospadowymi dachami o symetrycznym układzie połaci i kącie nachylenia około 40O, wysokość do okapu 6.0 m, wysokość do kalenicy 10.0 m, kalenica równoległa lub prostopadła do osi przyległych dróg (tolerancja wszystkich wymiarów ±20%),

2)
dopuszcza się usługi wbudowane na poziomie parterów obiektów mieszkalnych,

3)
budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokąta o jednej kondygnacji nadziemnej o wspólnych cechach architektury z budynkami podstawowymi i tworzące wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespół.
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1.
Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tym zabudowy bliźniaczej i szeregowej z dopuszczeniem usług nie zaliczanych do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko i nie przekraczających dopuszczalnych norm środowiska poza granicami własnych działek, oznaczonych na rysunku planu symbolem 3.09.MN, o powierzchni 0.3936 ha, ustala się następujące warunki zagospodarowania:

1)
dostępność komunikacyjna od strony południowej z ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.26.KDX oraz od strony północnej i wschodniej z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.15.KD/D, 
2)
dopuszcza się wydzielenie działek o szerokości frontów powyżej 15 m i powierzchniach nie mniejszych niż 0.05 ha każda, 

3)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony południowej zgodna z rysunkiem planu w odległości 6.0 m od krawędzi ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.26.KDX,

4)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu w odległości 25.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 018.KD/D,

5)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony północnej zgodna z rysunkiem planu w odległości 8.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.15.KD/D,

6)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony północno-wschodniej w odległości 15.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.15.KD/D,

7)
budynki mieszkalne, gospodarcze i usługowe lokalizować w zespołach równolegle do osi przyległych dróg,

8)
w granicach każdej wydzielonej działki należy przewidzieć minimum 2 miejsca postojowe na każdą wydzieloną działkę, 1 miejsce na 1 mieszkanie w małych domach mieszkalnych i dodatkowo 1 miejsce na 25 m2 powierzchni usługowej,

9)
w zagospodarowaniu terenu uwzględnić ochronę ekspozycji zespołu cerkwi Zaśnięcia NMP, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, 

10)
w zagospodarowaniu terenu uwzględnić odległości od istniejących i projektowanych elementów infrastruktury technicznej w tym od gazociągów wysokoprężnych zgodnie z przepisami odrębnymi,

11)
ogrodzenie od strony dróg nie może przekraczać linii rozgraniczających.

12)
nie dopuszcza się zmian w zagospodarowaniu terenu powodujących trwałe uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej poniżej wskaźnika 30% w stosunku do każdej wydzielonej działki, 

13)
ustala się nieprzekraczalny poziom hałasu akustycznego jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami rzemieślniczymi.
2.
Dla terenów, o którym mowa w ust. 1, ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy i architektury obiektów:

1)
budynki mieszkalne - obiekty na rzucie prostokąta lub złożonym z prostokątów, od dwóch do trzech kondygnacji nadziemnych, niepodpiwniczone, kryte stromymi wielospadowymi dachami o symetrycznym układzie połaci i kącie nachylenia około 40O, wysokość do okapu 6.0 m, wysokość do kalenicy 10.0 m, kalenica równoległa lub prostopadła do osi przyległych dróg (tolerancja wszystkich wymiarów ±20%),

2)
dopuszcza się usługi wbudowane na poziomie parterów obiektów mieszkalnych,

3)
budynki gospodarcze - obiekty na rzucie prostokąta o jednej kondygnacji nadziemnej o wspólnych cechach architektury z budynkami podstawowymi i tworzące wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespół.

IV. PRZEPISY SZCZEGÓŁOWE DLA TERENÓW ZABUDOWY 
MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
( 33
1.
Dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem usług nie zaliczanych do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko i nie przekraczających dopuszczalnych norm środowiska poza granicami własnych działek, oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.01.MW, o powierzchni 4.5812 ha, ustala się następujące zasady zagospodarowania:

1)
dostępność komunikacyjna od strony południowej z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.13.KD/D, od strony północnej z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.17.KD/D oraz od strony południowo-wschodniej z ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.24.KDX,
2)
dopuszcza się dostępność komunikacyjna od strony północnej od strony północnej z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 0.17.KD/D oraz z ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.27.KDX,
3)
dopuszcza się wydzielenie działek o szerokości frontów powyżej 15 m i powierzchniach nie mniejszych niż 0.20 ha każda, 

4)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony południowej zgodna z rysunkiem planu w odległości 8.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 013.KD/D, 

5)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony południowej zgodna z rysunkiem planu w odległości 8.0 m od krawędzi jezdni drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 013.KD/D,
6)
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony południowo-wschodniej w odległości 6.0 m od krawędzi ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.24.KDX, 
7)
maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy do 1.0,

8)
maksymalny udział zabudowy usługowej w tym usług podstawowych do 10 % powierzchni terenów,

9)
budynki mieszkalne lokalizować w grupach tworzących jednorodne przestrzennie zespoły zabudowy,
10)
budynki usługowe lokalizować wzdłuż przyległych dróg równolegle do ich osi,

11)
w ramach terenu należy zapewnić tereny rekreacji i wypoczynku dla mieszkańców w tym place zabaw dla dzieci w ilości nie mniejszej niż 3 m2/mieszkańca, 

12)
w ramach terenu należy wydzielić odpowiednią do funkcji terenu ilość miejsc postojowych dla samochodów, ale nie mniej niż 1 miejsce postojowe lub miejsce w garażu na 1 mieszkanie oraz dodatkowo dla zabudowy usługowej 1 miejsce na 25 m2 powierzchni usługowej zaprojektowanych w formie ogólnodostępnego parkingu, przewidzieć miejsca na rowery oraz uwzględnić potrzeby osób niepełnosprawnych,

13)
dopuszcza się lokalizację części miejsc parkingowych w poziomie piwnic,

14)
dopuszcza się niwelację terenu i jego ukształtowanie umożliwiające posadowienie głównych wejść do obiektów na poziomie nie niższym niż 198.00 m n.p.m.,

15)
nie dopuszcza się zmian w ukształtowaniu terenu powodujących zmianę stosunków wodnych i spływ wód opadowych na tereny sąsiednie położone niżej, 

16)
w zagospodarowaniu terenu uwzględnić odległości od istniejących i projektowanych elementów infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrębnymi, 

17)
nie dopuszcza się zmian w zagospodarowaniu powodujących trwałe uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej poniżej wskaźnika 30% w stosunku do powierzchni każdej wydzielonej działki mieszkaniowej i 10 % dla działki usługowej.

18)
ustala się nieprzekraczalny poziom hałasu akustycznego jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2.
Dla terenów, o którym mowa w ust. 1, ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy i architektury obiektów:

1)
budynki mieszkalne wielorodzinne - obiekty na rzucie prostokąta lub złożonym z prostokątów, od trzech do pięciu kondygnacji nadziemnych, z możliwością podpiwniczenia, kryte stromymi wielospadowymi dachami o symetrycznym układzie połaci i kącie nachylenia około 40O, wysokość do okapu 15.0 m, wysokość do kalenicy 20.0 m, kalenica równoległa lub prostopadła do osi przyległych dróg (tolerancja wszystkich wymiarów ±20%),

2)
małe domy mieszkalne - obiekty na rzucie prostokąta lub złożonym z prostokątów, od dwóch do trzech kondygnacji nadziemnych, niepodpiwniczone, kryte stromymi wielospadowymi dachami o symetrycznym układzie połaci i kącie nachylenia około 40O, wysokość do okapu 7.0 m, wysokość do kalenicy 12.0 m, kalenica równoległa lub prostopadła do osi przyległych dróg (tolerancja wszystkich wymiarów ±20%),

3)
budynki usługowe - obiekty na rzucie prostokąta od jednej do dwóch kondygnacji nadziemnych, niepodpiwniczone, o charakterze pawilonowym i wysokości do okapu lub górnej krawędzi attyki 7.5 m (tolerancja wszystkich wymiarów ±20%), 

4)
dopuszcza się usługi wbudowane wyłącznie na poziomie parterów obiektów mieszkalnych,

5)
budynki zaplecza technicznego - obiekty na rzucie prostokąta o jednej kondygnacji nadziemnej o wspólnych cechach architektury z budynkami podstawowymi i tworzące wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespół.

V. PRZEPISY SZCZEGÓŁOWE DLA TERENÓW KOMUNIKACJI
( 34
Dla terenów komunikacji samochodowej, w tym parkingów, mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których sporządzenie raportu o oddziaływaniu na środowisko może być wymagane, oznaczonych na rysunku planu symbolem 5.01.KS, o powierzchni 0.2061 ha, ustala się następujące warunki zagospodarowania:

1)
dostępność komunikacyjna terenów wyłącznie od strony wschodniej z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 015.KD/D, 

2)
nie dopuszcza dostępności komunikacyjnej od strony północnej z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 012.KD/L, 

3)
dopuszcza się lokalizację budowli ziemnych, murów oporowych, urządzeń reklamowych oraz elementów infrastruktury technicznej,

4)
nie dopuszcza się zmian w ukształtowaniu terenu powodujących zmianę stosunków wodnych i spływ wód opadowych na położone niżej tereny sąsiednie, 

5)
w zagospodarowaniu terenu uwzględnić odległości od istniejących i projektowanych elementów uzbrojenia technicznego zgodnie z przepisami odrębnymi.
VI. PRZEPISY SZCZEGÓŁOWE DLA TERENÓW ZIELENI
(35
Dla terenów zieleni urządzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 6.01.ZP, o powierzchni 0.0451 ha, ustala się następujące zasady zagospodarowania:

1)
wprowadza się zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej,

2)
dopuszcza się możliwość przeprowadzenia przez teren ciągów pieszych i ścieżki rowerowej,

3)
nie dopuszcza się lokalizacji miejsc postojowych,

4)
dopuszcza się lokalizację budowli ziemnych, murów oporowych, urządzeń reklamowych oraz elementów infrastruktury technicznej,

5)
nie dopuszcza się zmian w ukształtowaniu terenu powodujących zmianę stosunków wodnych i spływ wód opadowych na położone niżej tereny sąsiednie, 

6)
w zagospodarowaniu terenu uwzględnić odległości od istniejących i projektowanych elementów uzbrojenia technicznego zgodnie z przepisami odrębnymi.

(36
Dla terenów zieleni urządzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 6.02.ZP, o powierzchni 0.0471 ha, ustala się następujące zasady zagospodarowania:

1)
wprowadza się zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej,

2)
dopuszcza się możliwość przeprowadzenia przez teren ciągów pieszych i ścieżki rowerowej,

3)
nie dopuszcza się lokalizacji miejsc postojowych,

4)
dopuszcza się lokalizację budowli ziemnych, murów oporowych, urządzeń reklamowych oraz elementów infrastruktury technicznej,

5)
nie dopuszcza się zmian w ukształtowaniu terenu powodujących zmianę stosunków wodnych i spływ wód opadowych na położone niżej tereny sąsiednie, 

6)
w zagospodarowaniu terenu uwzględnić odległości od istniejących i projektowanych elementów uzbrojenia technicznego zgodnie z przepisami odrębnymi.

( 37

Dla terenów zieleni urządzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 6.03.ZP o powierzchni 0.1647 ha, ustala się następujące zasady zagospodarowania:

1)
wprowadza się zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej,

2)
dopuszcza się możliwość przeprowadzenia przez teren ciągów pieszych i ścieżki rowerowej,

3)
w zagospodarowaniu terenu uwzględnić ekspozycję obiektów Pierścienia Wewnętrznego Fortów Twierdzy Przemyśl,

4)
dopuszcza się lokalizację budowli ziemnych, murów oporowych, urządzeń reklamowych oraz elementów infrastruktury technicznej,

5)
nie dopuszcza się zmian w ukształtowaniu terenu powodujących zmianę stosunków wodnych i spływ wód opadowych na położone niżej tereny sąsiednie, 

6)
w zagospodarowaniu terenu uwzględnić odległości od istniejących i projektowanych elementów uzbrojenia technicznego zgodnie z przepisami odrębnymi.

( 38
Dla terenów zieleni urządzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 6.04.ZP o powierzchni 0.3195 ha, ustala się następujące zasady zagospodarowania:

1)
wprowadza się zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej,

2)
dopuszcza się możliwość przeprowadzenia przez teren ciągów pieszych i ścieżki rowerowej,

3)
w zagospodarowaniu terenu uwzględnić ekspozycję obiektów Pierścienia Wewnętrznego Fortów Twierdzy Przemyśl,

4)
dopuszcza się lokalizację budowli ziemnych, murów oporowych, urządzeń reklamowych oraz elementów infrastruktury technicznej,

5)
nie dopuszcza się zmian w ukształtowaniu terenu powodujących zmianę stosunków wodnych i spływ wód opadowych na położone niżej tereny sąsiednie, 

6)
w zagospodarowaniu terenu uwzględnić odległości od istniejących i projektowanych elementów uzbrojenia technicznego zgodnie z przepisami odrębnymi.

VII. PRZEPISY SZCZEGÓŁOWE DLA TERENÓW DRÓG
( 39
Dla terenów dróg publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 010.KD/G o powierzchni o 1.6339 ha, ustala się następujące zasady zagospodarowania:

1)
ulica jednojezdniowa z dwoma podstawowymi pasami ruchu z dwustronnymi chodnikami o szerokości w liniach rozgraniczających nie mniejszej niż 25.0 m,

2)
dopuszcza się lokalne jednostronne zwężenia do szerokości w liniach rozgraniczających nie mniejszej niż 9.0 m od osi ulicy,

3)
na odcinku między skrzyżowaniami z ulicami Szymanowskiego i Czarnieckiego lokalne poszerzenie w liniach rozgraniczających do szerokości nie mniejszej niż 40.0 m, dla lokalizacji skrzyżowania z wyspą kanalizującą ruch o kształcie dostosowanym do torów ruchu pojazdów i warunków terenowych,

4)
w liniach rozgraniczających dopuszcza się realizację zatok autobusowych,

5)
w liniach rozgraniczających drogi nie dopuszcza się realizacji miejsc postojowych,
6)
dopuszcza się lokalizację elementów infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisów odrębnych,

7)
w zagospodarowaniu terenu uwzględnić odległości od istniejących i projektowanych elementów uzbrojenia zgodnie z przepisami odrębnymi.

( 40
Dla terenów dróg publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 011.KD/Z o powierzchni 1.7760 ha, ustala się następujące zasady zagospodarowania:

1)
ulica jednojezdniowa z dwoma podstawowymi pasami ruchu, z dwustronnymi chodnikami oddzielonymi od jezdni pasami zieleni, o szerokości w liniach rozgraniczających 20.0 m,

2)
na odcinku między skrzyżowaniami z ulicami Bohaterów Getta i Reymonta i na odcinku skrzyżowania z ulicą obwodową w północnej części terenów objętych planem, lokalne poszerzenia dla lokalizacji skrzyżowań z wyspą kanalizującą ruch o kształcie dostosowanym do torów ruchu pojazdów i warunków terenowych,

3)
w liniach rozgraniczających dopuszcza się realizację zatok autobusowych,

4)
w liniach rozgraniczających drogi nie dopuszcza się realizacji miejsc postojowych.

5)
dopuszcza się lokalizację elementów infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisów odrębnych,

6)
dopuszcza się lokalizację wydzielonych ścieżek rowerowych,

7)
w zagospodarowaniu terenu uwzględnić odległości od istniejących i projektowanych elementów uzbrojenia zgodnie z przepisami odrębnymi.

( 41
Dla terenów dróg publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 0.12.KD/L, o powierzchni 0.9019 ha, ustala się następujące zasady zagospodarowania:

1)
ulica jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu, z dwustronnymi chodnikami o szerokości w liniach rozgraniczających 12.0 m,

2)
dopuszcza się lokalne jednostronne zwężenia do szerokości w liniach rozgraniczających nie mniejszej niż 10.0 m,

3)
wschodni odcinek drogi stanowiący zjazd do tunelu pod planowaną ulicą obwodową KD/GP z dwustronnym chodnikiem o szerokości w liniach rozgraniczających zgodnej z rysunkiem planu uzasadnionej geometrią układu i warunkami terenowymi,

4)
w liniach rozgraniczających ulic nie dopuszcza się realizacji miejsc postojowych,
5)
dopuszcza się lokalizację wydzielonych ścieżek rowerowych,

6)
dopuszcza się lokalizację elementów infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisów odrębnych,

7)
w zagospodarowaniu terenu uwzględnić odległości od istniejących i projektowanych elementów uzbrojenia zgodnie z przepisami odrębnymi.

( 42
Dla terenów dróg publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 0.13.KD/D, 0.14.KD/D, 0.15.KD/D, 0.16.KD/D, 0.17.KD/D oraz 0.18.KD/D, o powierzchniach odpowiednio 0.5820 ha, 0.2295 ha, 0.7562 ha, 0.0610 ha, 0.0610 ha oraz 0.0489 ha, ustala się następujące zasady zagospodarowania:

1)
ulice jednojezdniowe z dwoma pasami ruchu z dwustronnymi chodnikami o szerokości w liniach rozgraniczających minimum 10.0 m,

2)
dopuszcza się lokalne jednostronne zwężenia do szerokości w liniach rozgraniczających nie mniejszej niż 9.0 m,

3)
w liniach rozgraniczających ulic nie dopuszcza się realizacji miejsc postojowych,
4)
dopuszcza się lokalizację wydzielonych ścieżek rowerowych,

5)
dopuszcza się lokalizację elementów infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisów odrębnych,

6)
w zagospodarowaniu terenu uwzględnić odległości od istniejących i projektowanych elementów uzbrojenia zgodnie z przepisami odrębnymi.
7)      dopuszcza się przekształcenia dróg publicznych w drogi wewnętrzne.
( 43
Dla terenów ciągów pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 0.19.KDX, 0.20.KDX, 0.21.KDX, 0.22.KDX, 0.23.KDX, 0.24.KDX, 0.25.KDX, 0.26.KDX oraz 0.27 KDX o powierzchniach odpowiednio 0.1487 ha, 0.0507 ha, 0.0411 ha, 0.0628 ha, 0.0913 ha, 0.0492 ha, 0.0265 ha, 0.1981 ha oraz 0.0200 ha, ustala się następujące zasady zagospodarowania:

1)
minimalna szerokość w liniach rozgraniczających 5.0 m,

2)
nawierzchnia z kostki brukowej, 

3)
w liniach rozgraniczających południowej części ciągu pieszo-jezdnego 0.19.KDX dopuszcza się realizację miejsc parkingowych z uwzględnieniem przepisów odrębnych,

4)
w liniach rozgraniczających pozostałych ciągów pieszo-jezdnych nie dopuszcza się realizacji miejsc postojowych.

5)
dopuszcza się lokalizację elementów infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisów odrębnych,

6)
w zagospodarowaniu terenów uwzględnić odległości od istniejących i projektowanych elementów uzbrojenia zgodnie z przepisami odrębnymi.

VIII. PRZEPISY KOŃCOWE

( 44
Do czasu realizacji ustaleń planu dopuszcza się dotychczasowy sposób użytkowania terenu.

( 45
Ustala się stawkę służącą naliczaniu opłaty związanej ze wzrostem wartości nieruchomości w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokościach:

1)
10 % dla terenów zabudowy usługowej w tym rozmieszczenia obiektów handlowych wielkopowierzchniowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2, oznaczonych na rysunku planu symbolem UC,

2)
10 % dla terenów zabudowy usługowej w tym rozmieszczenia obiektów handlowych wielkopowierzchniowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 oraz obiektów produkcyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem UC/P,

3)
0 % dla terenów zabudowy usługowej w tym usług oświaty, oznaczonych na rysunku planu symbolem UO,

4)
5 % dla terenów zabudowy usługowej w tym usług komercyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem U, 

5)
5 % dla terenów zabudowy usługowej oraz obiektów produkcyjnych, składów i magazynów, oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P, 

6)
3 % dla terenów zabudowy mieszkaniowo-usługowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami MU,

7)
3 % dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN,

8)
3 % dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem usług, oznaczonych na rysunku planu symbolami MW, 

9)
0 % dla terenów komunikacji w tym parkingów, oznaczonych na rysunku planu symbolami KS, 

10)
0 % dla terenów zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP, 

11)
0 % dla terenów dróg publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KD/G, KD/Z, KD/L i KD/D oraz ciągów pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDX. 
( 46
Wykonanie uchwały zleca się Prezydentowi Miasta Przemyśla.

( 47
Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Podkarpackiego.

Przewodniczący
Rady Miejskiej
Adam Łoziński
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