PROJEKT
Nr 224/2008
Uchwała Nr ……./2008
Rady Miejskiej w Przemyślu
z dnia …….. października 2008 r.

 
zmieniająca uchwałę Rady Miejskiej w Przemyślu  
w sprawie zasad najmu gminnych lokali użytkowych
 

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 
(Dz. U. z 2001r. nr 142, poz. 1591 z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, 
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218) - Rada Miejska w Przemyślu 
uchwala, co następuje:
 

§ 1

W uchwale nr 162/2007 Rady Miejskiej w Przemyślu z dnia 28 czerwca 2007r. w sprawie zasad najmu gminnych lokali użytkowych § 6 otrzymuje brzmienie: 
„§ 6
1. Przyjmuje się następujące zasady: 

1) nie wyrażania zgody na podnajem lokalu w całości lub jego części albo oddania w bezpłatne używanie w całości lub części przez najemcę osobie trzeciej wcześniej niż po 12 miesiącach od daty podpisania umowy najmu,

2) nie wyrażania zgody na podnajem lokalu w całości albo oddania jego w całości w bezpłatne używanie przez najemcę osobie trzeciej lokali położonych przy Placu Na Bramie, Rynku oraz przy ulicach: Franciszkańskiej, Kazimierza Wielkiego, Jagiellońskiej, Tadeusza Kościuszki i Wybrzeże Marszałka Józefa Piłsudskiego 1
,

3) wyrażania zgody na podnajem lokalu w całości lub jego części nie przekraczającej 
50 % powierzchni użytkowej lokalu albo oddania jego w bezpłatne używanie w całości lub części nie przekraczającej 50 % powierzchni użytkowej lokalu przez najemcę osobie trzeciej maksymalnie łącznie na 1 rok w trakcie obowiązywania umowy najmu, uwzględniając zapis ujęty w § 6 ust. 1 pkt 2,

4) wyrażania zgody na podnajem lokalu w części nie przekraczającej 50 % powierzchni użytkowej lokalu albo oddania jej części nie przekraczającej 50 % powierzchni użytkowej lokalu w bezpłatne używanie przez najemcę osobie trzeciej na okres dłuższy niż 1 rok w trakcie obowiązywania umowy najmu w przypadku:

a) prowadzenia przez najemcę  działalności charytatywnej, kulturalnej, opiekuńczej, oświatowej, wychowawczej lub sportowo-turystycznej niezwiązanej z działalnością zarobkową,

b) prowadzenia przez najemcę będącym organizacją pożytku  publicznego działalności statutowej,

c) najmu lokalu przez najemcę na siedzibę partii politycznej,  biuro poselskie na czas trwania mandatu poselskiego i mandatu senatorskiego,

2nd Miesięczna stawka czynszu za podnajmowaną część lokalu ulega podwyższeniu o 30%.

3rd Zasady określone w niniejszym paragrafie dotyczą osób i jednostek o których mowa w § 5 ust. 3, które prowadzą działalność gospodarczą.

4th Dopuszcza się możliwość: 

a) częściowego podnajmu lokalu na wniosek najemcy dla podmiotu prowadzącego działalność usługową, 

b) podnajmu lokalu na wniosek najemcy osobie bliskiej 

na okres dłuższy niż 1 rok.”
§ 2

 Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Przemyśla.
 

§ 3

Uchwała zostanie podana do publicznej wiadomości poprzez rozplakatowanie na tablicach informacyjnych Urzędu Miejskiego w Przemyślu.
 

§ 4
 Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.
Przewodniczący

Rady Miejskiej

Adam Łoziński 

UZASADNIENIE
Sprawy związane z podnajmem lokali użytkowych stanowiących własność Gminy Miejskiej Przemyśl przez najemcę lub oddaniem tego lokalu w bezpłatne używanie, reguluje Kodeks cywilny zapisami zawartymi w art. 668. W przypadku najmu kodeksowego, najemca może oddać przedmiot najmu do bezpłatnego używania lub w podnajem jeśli nie zabrania mu tego umowa najmu. W takim przypadku zarówno najemca, jak i osoba trzecia odpowiadają wobec wynajmującego za to, że rzecz najęta będzie używana zgodnie z obowiązkami wynikającymi z umowy najmu. 
Dlatego też Gmina Miejska Przemyśl wprowadziła w umowach najmu lokali użytkowych zapis mówiący o konieczności uzyskania na powyższe jej pisemnej zgody. Warunek ten został wprowadzony aby Gmina jako wynajmujący posiadała pełniejszą kontrolę i nadzór nad właściwym gospodarowanie lokalami użytkowymi. Tym samym aby podnajem był skuteczny wymagana jest do tego zgoda wynajmującego wyrażona na piśmie. Wynajmujący nie może jednak tej zgody odmówić bez uzasadnionej przyczyny. Brak takiej zgody nie ma znaczenia dla stosunków między najemcą a podnajemcą lub użytkownikiem lokalu. Podnajem wywołuje bowiem skutki jedynie na linii najemca - wynajmujący, stanowiąc przesłankę wypowiedzenia najmu.
Uchwała Nr 162/2007 Rady Miejskiej w Przemyślu z dnia 28 czerwca 2007r. w sprawie zasad najmu gminnych lokali użytkowych określiła podstawowe zasady jakimi powinien kierować się Prezydent Miasta Przemyśla przy rozpatrywaniu złożonych wniosków w tym zakresie.
Wprowadzone zasady ujednoliciły procedurę rozpatrywania wniosków składanych przez najemców, ale jednocześnie wykazały, że np. wyrażenie zgody na 3 lata podnajmu, utrudnia w znacznym stopniu właściwe gospodarowanie lokalami zwłaszcza na terenie tzw. „Starego Miasta”. Wyrażanie zgody na czasowy podnajem lub oddanie tego lokalu w bezpłatne używanie nie powinno umożliwiać „handlu lokalami” ze strony najemców, a takie informacje docierały do Urzędu Miejskiego w Przemyślu. Prezydent wyrażając pisemną zgodę na podnajem zastrzega, że podnajemca nie może uiszczać czynszu w kwocie wyższej niż ta do której zobowiązany jest najemca (większej o 30%). Mimo tego najemcy pobierają dodatkowe opłaty np. za dzierżawę wyposażenia, sprzętu itd. i w ten sposób otrzymują dochód z „lokalu”, który nie stanowi ich własności. Sytuacja ta budzi sporo kontrowersji zarówno wśród mieszkańców miasta Przemyśla zainteresowanych najmem lokalu użytkowego w zasobach gminnych jak i samej Gminy. 
Dlatego też wprowadzone zmiany poprzez skrócenie okresu na który będzie wyrażana zgoda na podnajem do jednego roku w trakcie obowiązywania umowy najmu pozwolą na: 
· uwzględnienie sytuacji osobistej najemcy związanej głównie ze stanem zdrowotnym bądź zdarzeniem losowym. Okres ten (12 miesięcy) jest porównywalny z maksymalnym okresem niezdolności do pracy, wynikającym z Kodeksu pracy (maksymalnie 9 miesięcy),
· zwiększenie dochodów Gminy z tytułu najmu lokali użytkowych, które przeznaczane są na remonty substancji mieszkaniowej. 

Biorąc pod uwagę ponad roczne obowiązywanie w/w uchwały, uzyskane doświadczenie oraz mając na uwadze przede wszystkim  uzyskanie pełniejszej kontroli i nadzoru nad właściwym gospodarowaniem lokalami użytkowymi przedstawiam powyższy projekt uchwały i proszę o jego przyjęcie.
�85 lokali, w chwili obecnej 10 jest podnajmowanych





