Uchwała Nr 101/2006
Rady Miejskiej w Przemyślu

z dnia 22 czerwca 2006 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

„Batorego I”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 zm. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 214, poz. 1806, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 oraz z 2006r. Nr 17, poz. 128), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 zm. z 1999r. Nr 41, poz.412, Nr 111, poz. 1279; z 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 12668; z 2001r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804; z 2002r. Nr 25, poz.253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112, z 2003r. Nr 80, poz.717) oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 zm. 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006r. Nr 45, poz. 319) – Rada Miejska w Przemyślu 

uchwala, co następuje:
Rozdział I

Przepisy ogólne

§ 1

1. Stwierdzając zgodność z ustaleniami Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemyśla uchwalonego Uchwałą Nr 26/2006 Rady Miejskiej w Przemyślu z dnia 23 lutego 2006 r. uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego „Batorego I” zwany w dalszej części uchwały planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 2,52ha położony w Przemyślu, zawarty pomiędzy ulicami: Batorego i Jasińskiego w południowo- wschodniej części miasta. 

3. Załącznikami do niniejszej uchwały są:

1) Załącznik Nr 1 rysunek planu w skali 1:1000, który obowiązuje w zakresie zastosowanych tam oznaczeń stanowionych,

§ 2

1. Uchwala się następujące ustalenia ogólne odnoszące się do całego obszaru objętego planem miejscowym:

1) W obszarze objętym MPZP „Batorego I” znajdują się relikty systemu umocnień rdzenia XIX w. Twierdzy Przemyśl- „Bateria-13”, w związku z czym całość obszaru podlega ochronie konserwatorskiej na podstawie przepisów szczególnych o ochronie dóbr kultury.

2) Należy uwzględnić warunki wynikające z przepisów szczególnych w związku 
z położeniem obszaru objętego planem w Obszarze Górniczym Gazu Ziemnego „Przemyśl”:

2.  W obszarze planu nie dopuszcza się:

1)
lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży większej niż 2000 m2,
2)  lokalizacji nowych garaży blaszanych i obiektów gospodarczych blaszanych,
3) ogrodzeń z elementów prefabrykowanych, betonowych o wysokości większej 
niż 0,50 m. 

3. W obszarze planu w liniach rozgraniczających teren komunikacji i infrastruktury ustala się umieszczenie terenu pasa drogowego i terenu korytarza przebiegu sieci infrastruktury technicznej. 

4. W obszarze planu w pasach terenów pomiędzy liniami rozgraniczającymi drogi a liniami zabudowy:

1) dopuszcza się:

a) lokalizację zieleni urządzonej,

b) lokalizację ścieżek rowerowych,

c)lokalizację miejsc postojowych dla samochodów osobowych.

2) nie dopuszcza się lokalizacji nowych obiektów kubaturowych.

5.   W obszarze planu wyznacza się tereny oznaczone symbolami:

1) UT –  teren „Baterii 13”- system pierścienia wewnętrznego XIX w. Twierdzy Przemyśl, przeznaczony pod usługi turystyczno- gastronomiczne,

2) UH - przeznaczone pod usługi i handel,

3) KDW- przeznaczone pod drogi wewnętrzne i korytarze przebiegu sieci infrastruktury technicznej, 

4) KP- przeznaczony pod parking,

6.   Warunki zagospodarowania terenów zawierające zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu a także zasady podziału nieruchomości zostały określone w „Przepisach szczegółowych” niniejszej uchwały.

Rozdział II

Przepisy szczegółowe

§ 3

1. Teren oznaczony symbolem UT  o powierzchni 0,49ha,  „Baterii 13” systemu pierścienia wewnętrznego XIX w. Twierdzy Przemyśl z obiektami zabytkowymi w skład których wchodzą: droga dojazdowa i plac broni, wał altyleryski z poprzecznicami, schronami pogotowia i kaponierą, zagospodarować pod usługi turystyczno- gastronomiczne.

2. Określa się zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) dopuszcza się  likwidację  obiektów powstałych na tym terenie po uzyskaniu zgody właściwych służb konserwatorskich ,

2) utrzymanie i przystosowanie do funkcji turystyczno- gastronomicznej obiektu kubaturowego z okresu 20-lecia międzywojennego, usytuowanego we wnętrzu kaponiery szyjowej,

3) nie dopuszcza się wznoszenia obiektów kubaturowych,

§ 4

1.  Tereny  oznaczone symbolami:

1) UH1 o powierzchni 0,27ha, 

2) UH2 o powierzchni 0,12ha,

3) UH3 o powierzchni 0,19ha,

teren międzypola i zapola „Baterii 13” pod nadzorem konserwatorskim zagospodarować pod usługi komercyjne, handlu i użyteczności publicznej, 
2.
Określa się zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) nieprzekraczalną linię zabudowy odległości 6,0m od linii rozgraniczającej ul. Batorego i Jasińskiego, stanowiących jednocześnie linię ogrodzenia terenów od tych ulic,
2) udział terenów zabudowanych nie więcej niż 40 % powierzchni ogólnej działki,

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30 % powierzchni ogólnej działki,

4) nieprzekraczalną wysokość zabudowy: nie więcej niż 9,0m do kalenicy, 

5) dachy:

a)
strome i wielospadowe o jednakowym kącie nachylenia połaci dachowych, nie mniej niż 35o i nie więcej niż 45o,

b)  dopuszcza się dachy płaskie,

c)  osie główne kalenic równoległe do ulic: Batorego i Jasińskiego, 

     6) elewacje budynków wolnostojących w obrębie tej samej działki, należy projektować jako harmonijną całość,
7) minimalna ilość miejsc postojowych w liczbie 1 miejsce postojowe na każde 40 m2 powierzchni użytkowej funkcji usługowej, 

8) należy zapewnić ogólnodostępne sanitariaty dla osób pełno- i niepełnosprawnych.

§ 5

1. Tereny oznaczone symbolami: 

1) KDW 1 o powierzchni 0,04 ha,

2) KDW 2 o powierzchni 0,06 ha, 

zagospodarować pod drogi dojazdowe wewnętrzne o funkcji pieszo-jezdnej i przebieg sieci infrastruktury technicznej.

2. W liniach rozgraniczających teren komunikacji i teren przebiegu sieci infrastruktury technicznej, stanowiących pas drogowy i prowadzony równolegle korytarz przebiegu projektowanych sieci infrastruktury technicznej, o którym mowa w ust. 1, dopuszcza się:

1) lokalizację ścieżek rowerowych,

2) lokalizację podziemnych sieci i urządzeń infrastruktury technicznej,

3) miejsc postojowych.

3. W stosunku do terenów, o którym mowa w ust. 1, ustala się następujące wymagania :

1) szerokość w liniach rozgraniczających 10 m, dla terenu  istniejącej historycznej drogi dojazdowej do „Baterii 13” pod nadzorem konserwatorskim, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW1,

2) szerokość w liniach rozgraniczających 12 m, dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW2,

3) szerokość jezdni nie mniejsza niż 6,0 m,

4) dopuszcza się chodniki jednostronne o szerokości 1,5 m,

§ 6

1. Teren oznaczony symbolem KP  o powierzchni 0,45 ha, fosy „Baterii 13” pod nadzorem konserwatorskim, zagospodarować pod miejsca postojowe dla samochodów osobowych i rowerów oraz przebieg sieci infrastruktury technicznej. 

2. W terenach, o którym mowa w ust. 1, dopuszcza się:

1) lokalizację ścieżek rowerowych,

2) lokalizację sieci, urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej,

3. Parking należy zrealizować jako „zielony”, z zastosowaniem płyty postojowej o konstrukcji ażurowej- perforowanej,

4. Dopuszcza się ogrodzenie w obowiązującej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku  planu, w odległości 6m  od ulicy Jasińskiego.

§ 7

1. Ustala się następujące zasady obsługi terenu objętego granicami planu systemem komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: 

a) dostępność obszaru - z ulic: Batorego i Jasińskiego 

b) dostępność poszczególnych terenów poprzez drogi wewnętrzne KDW.
2) w zakresie zaopatrzenia w wodę: 

a)
zasilanie z sieci miejskiej i poprzez budowę sieci rozdzielczej, realizowanej w korytarzu sieci infrastruktury technicznej prowadzącym w szczególności wzdłuż dróg oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW oraz terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP.

3) w zakresie gospodarki ściekowej, w ramach sieci kanalizacyjnej, z odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej.
4) odprowadzenie wód opadowych: 

a) dopuszcza się odprowadzenie powierzchniowe na teren własnej działki,

b) gromadzenie wód opadowych w zbiorniku wodnym z ich sukcesywnym wyprowadzaniem do sieci kanalizacyjnej,

5) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gospodarowanie odpadami komunalnymi na zasadach obowiązujących w gminie miejskiej Przemyśl,

b) gospodarowanie odpadami powstającymi w wyniku prowadzonej działalności usługowej należy prowadzić w oparciu o przepisy szczególne w tym zakresie,

c) dopuszcza się usytuowanie pojemników na selektywną zbiórkę odpadów w liniach rozgraniczających tereny komunikacji i infrastruktury oraz w terenach usług i rekreacji,

6) w zakresie ciepłownictwa: 

a) dopuszcza się stosowanie indywidualnych źródeł ciepła na bazie rozwiązań, nie wpływających na pogorszenie stanu środowiska,  

b)  dopuszcza się stosowanie grupowych źródeł ciepła, pod warunkiem prowadzenia sieci ciepłowniczej systemem podziemnym i w sposób nie ograniczający możliwości użytkowania terenu zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie,

7) w zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji:

a) zasilanie z urządzeń i sieci, na warunkach określonych przez dysponenta sieci,

b) zakazuje się prowadzenia przewodów systemem napowietrznym,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz: 

a)
na bazie rozwiązań indywidualnych - z istniejących i projektowanych sieci przebiegających w korytarzu infrastruktury technicznej, wzdłuż dróg, ciągów pieszo - jezdnych i ścieżek rowerowych lub granic nieruchomości na warunkach określonych przez dysponenta sieci, 

b)
dopuszcza się możliwość przebudowy, rozbudowy, budowy, remontu i rozbiórki istniejących i nowych urządzeń w ramach zachowania zasięgu odległości bezpiecznych od sieci i obiektów budowlanych oraz innych urządzeń infrastruktury technicznej związanych z eksploatacją gazu ziemnego,

9) w zakresie telekomunikacji: zapewnienie łączności telefonicznej z istniejących 
i projektowanych sieci, na warunkach określonych przez dysponenta sieci.

2. Istniejące urządzenia infrastruktury i napowietrzne sieci, kolidujące z projektowaną zabudową należy przebudować, zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz wytycznymi operatora sieci.

3. Dopuszcza się możliwość przebudowy, rozbudowy, budowy, remontu i rozbiórki istniejących i nowych urządzeń infrastruktury technicznej.

Rozdział III

Przepisy końcowe

§ 8

Do czasu realizacji ustaleń planu dopuszcza się dotychczasowy sposób zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów w granicach planu.

§ 9

W związku z uchwaleniem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego „Batorego I” ustala się 10 % stawkę procentową służącą naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości.
§ 10

Uchyla się Uchwałę Rady Miejskiej w Przemyślu Nr 34/2004 z dnia 7 kwietnia 2004r.
w sprawie odstąpienia od sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu górniczego w granicach obszaru objętego planem.

§ 11

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Przemyśla.

§ 12

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Podkarpackiego.

Przewodniczący

Rady Miejskiej

Stanisław Radyk
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